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RESUMEN

El presenta trabajo de investigacion denominado “COMPLEJO RESIDENCIAL
DE ALTA DENSIDAD PARA CONCENTRAR LA POBLACION EN EL CASCO
URBANO DE LA CIUDAD DE TACNA” abarca el estudio una infraestructura
residencial que esta destinada a concentrar unidades familiares en edificios
multifamiliares como solucion a la problematica de la falta de concentracion
poblacional en el casco urbano de la cuidad debido a que la ciudad se vuelva

mas eficiente y mejor en el sustento de los servicios publicos y usos comerciales.

El desarrollo de esta infraestructura busca cumplir con la funcion de viviendas,
comprendiendo actividades como estar, dormir, comer, cocina, higiene y que
pueda contar con servicios de entretenimiento, autoabastecimiento,
aparcamiento, servicios de cuidado y educacién, asi mismo se analizara a
profundidad la evolucion de la vivienda con la finalidad de realizar una bisqueda

de la mejora de la comodidad.



ABSTRACT

The research project called "HIGH DENSITY RESIDENTIAL COMPLEX TO
CONCENTRATE POPULATION IN THE URBAN CITY OF TACNA" covers the
study of residential infrastructure that is intended to concentrate family units in
multifamily buildings as a solution to the problem of Lack of population
concentration in the urban center of the city because the city becomes more

efficient and better in the livelihood of public services and commercial uses.

The development of this infrastructure is sought with the function of housing,
which includes activities such as living, sleeping, eating, cooking, hygiene and
can count on entertainment services, self-sufficiency, parking, Care services and
education, The evolution of housing with the purpose of conducting a search for

improved comfort.
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INTRODUCCION

La vivienda es el componente mas extenso de la estructura urbana, ya que estas
abarcan el mayor porcentaje de la superficie de las ciudades y tiene como una
de sus consecuencias la densificacion de las zonas donde se realizan las
actividades de vivienda. La expansion horizontal debido a la necesidad de una
vivienda propia esta generando una ocupacion acelerada del territorio y haciendo
un uso des provechoso de este. La ciudad de Tacna en unos afos, debido al
crecimiento de la poblacion empezara a experimentar la necesidad de densificar
las areas residenciales. A partir de la mitad del Siglo XX es que se dio la
necesidad de densificar a la poblacion debido al gran proceso de urbanizacion
que se dio en el siglo, por lo que las personas comenzaron a vivir en grandes
cantidades en el menor espacio posible. Desde ese momento es que se ha
definido a los conjuntos residenciales como una solucién al crecimiento masivo
de las ciudades satisfaciendo las necesidades basicas de los usuarios tanto en

arquitectura como en infraestructura.

Partiendo del Capitulo I: Generalidades donde se incluye la delimitacion del area
de estudio, el Planteamiento del Problema, la justificacion, Los Objetivos, Las
Hipotesis, Las Variables; luego como Capitulo Il: Marco Tedrico donde nos
abocamos a los Antecedentes Histéricos, Conceptuales, Contextuales y
Normativos. Por ultimo, el Capitulo Ill: Propuesta Arquitecténica la cual es la
solucién al presente trabajo de investigacion donde se empieza con un analisis
de sitio donde se desarrolla la Propuesta Arquitecténica y la documentacion
técnica sustentatoria del desarrollo dejandola como aporte y de esta manera se

pueda dinamizar el Casco Urbano de la ciudad de Tacna



CAPITULO |
|
e

GENERALIDADES
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CAPITULO |: GENERALIDADES

1.1Planteamiento del Problema

El crecimiento constante anual en la ciudad de Tacna ha generado
expansiones de manera horizontal, lo cual no es un uso 6ptimo del
suelo cuando el plan de zonificacion y regulador de la ciudad que

determina las zonas centro y sur como las mas aptas.

En Tacna los Unicos conjuntos residenciales son 200 Casas,
Agrupamiento Rosa Ara, Casas FONAVI y Agrupamiento Alfonso
Ugarte (este ultimo ubicado en el distrito Cono Sur); los cuales estan
zonificados como Zona Residencial de Densidad Alta. Asi mismo
tltimamente existen intervenciones particulares de tipo multifamiliar
que han tenido una alta demanda para adquisicion y alquiler de

vivienda.

Figura N°1 Plano de Zonificacion

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Tacna 2015-2025

Cerca al casco urbano de la ciudad se tienen terrenos zonificados
como agricolas los cuales se encuentran actualmente como
terrenos eriazos por lo que se pierde el potencial de estas islas
rusticas de la ciudad debido al abandono de sus actividades. Estas
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areas inutilizadas se vuelven con el pasar del tiempo zonas grises,
cuentan con la presencia de pandilleros que van volviendo al terreno

un foco de contaminacion.

Figura N°2 Islas Rusticas

Fuente: Elaboracion Propia

Islas Rusticas

Islas Rusticas en Desuso

Figura N°3 Casco Urbano Ciudad de Tacha

Fuente: Instituto Nacional de Cultura

El crecimiento horizontal en la ciudad también se debe a la

atomizacion de los Programas de Vivienda y a la inactividad de
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alguno de estos que reafirman la posicion que no existe una
necesidad real de vivienda requerida por la poblacion, lo que
finalmente termina en un crecimiento horizontal que genera un
gasto y una inversion mayor en obras de saneamiento y

equipamiento.

1.2Delimitacién del Area de Estudio
El terreno donde se emplazara el proyecto esta estratégicamente
ubicado en el Distrito de Tacna, Provincia de Tacna, Departamento
de Tacna. Cuenta con un area de 13 982.37 m2 y un perimetro de

507.34 ml.

Figura N°4 Delimitacion del Area de Estudios

/ iy
é\/f /\ J q
¢
b ;
p;
¢
< /?
| Departamento de Tacna | | Provincia de Tacna

| Localizacion del Terreno | Distrito de Tacna |

Fuente: Elaboracion Propia
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Sin embargo, el area de estudio de esta investigacion abarca desde
un Macro Urbano (Provincial), ya que este proyecto sirve a la

poblacién de los distritos de la provincia de Tacna.

1.3Justificacion de la Investigacion

Con esto se busca cubrir la necesidad de crecimiento vertical que
la ciudad necesita para una optimizacion en el uso del suelo,
evitando la expansion horizontal y aumentar la densidad de la
poblacion por kilbmetro cuadrado.

Segun el PDU de Tacna, el centro de la ciudad, estd destinado
mayormente al uso residencial de alta densidad; sin embargo, esta
zona céntrica adopto un uso netamente comercial, por lo que la
densidad en el casco urbano es alta debido a la concentracion
comercial que posee, pero su densidad puede ser aumentada
aplicando la actividad residencial optimizando el uso del suelo
aumentando la cantidad de habitantes por metro cuadrado.

La construccion de este proyecto generara un espacio donde los
usuarios puedan desarrollar sus actividades de residencia dentro de
grupos sociales.

Segun andlisis de la poblacion migrante por parte del INEI entre los
afios 2002-2007, Tacna tiene una poblacion emigrante de 15 005
habitantes y una inmigrante de 26 819 de habitantes, teniendo un
incremento de 11 814 habitantes en un lapso de 5 afios.

Cada afio la poblacion del distrito de Tacna aumenta en un
promedio un 2.17% en su poblacion, teniendo una poblacién en el
afio 2000 de 239 054 habitantes y en afio 2015 de 316 964
habitantes, la poblacion de la provincia de Tacna representa el
92.83% de total del departamento y el 7.17% se encuentra en las

provincias de Candarave, Jorge Basadre y Tarata. Asi mismo el
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estudio de IPSOS Apoyo sefalo que Tacna tiene uno de los
mayores porcentajes de nivel socioecondémico (nse) A/B (nse alto)
superior al 10% junto con Lima, Arequipa e Ica, por lo tanto, Tacna

posee un alto poder adquisitivo.

La implicancia econdmica en la construccion de un Complejo
Residencial de Alta Densidad es la mejora de las condiciones de

vivienda de la ciudad y de la calidad de vida de los usuarios.

El cambio de zonificaciébn que generara en el sector permitira la
realizacion de mas proyectos similares, y al mejorarse los servicios

para este sector, generara una plusvalia en los terrenos cercanos.

A nivel social, la construccion de un Complejo Residencial lograra
una mejor oferta de vivienda dirigido a los estatus socio

econdmicos.

La construccion de este nuevo proyecto también generara mas
seguridad reduciendo los niveles de delincuencia en las zonas
cercanas a este debido a que la actividad en la zona aumentara, por
lo que la calidad de vida de los usuarios de veran afectados de

manera positiva.

A nivel urbano ambiental, la consolidacion del Complejo
Residencial, mejorara la traza urbana, también generara nuevas
vias en torno al proyecto, generara nuevas visuales paisajisticas y

la recuperacion de las zonas verdes de la ciudad.

Otro cambio que generara el proyecto sera un cambio en la
zonificacion en el sector donde se emplace el proyecto, generando
una oportunidad para la construccion de proyecto de la misma
envergadura, esto conllevara a un cambio en la densidad de la
zona, el niumero de hogares por lote se incrementara y por ello se

conseguira una mejora en los servicios del sector.
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Las zonas negras, grises, sin servicio se veran disminuidas al igual

gue los potenciales focos de contaminacion, la imagen urbana se

vera afectada positivamente con visuales de un desarrollo vertical y

la recuperacion de las areas verdes.

A diferencia de los primeros afios donde se empezd a notar un

crecimiento en la poblacién, la tendencia, era la de construir

edificios de 4 pisos; sin embargo, las necesidades actuales que se

forman en base a las masivas migraciones requieren un cambio en

esta tendencia dando paso a las edificaciones con un mayor nimero

de pisos (tipo torre).

Figura N°5 Conjuntos Residenciales

Z SRS . Aarifnacion Rosa

Fuente: Elaboracion Propia

Debido a la geografia que Tacna presenta, la ciudad esta limitada a

crecer hacia el noreste, hacia el distrito de Calana y en direcciéon

suroeste hacia el distrito de La Yarada — Los Palos.
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1.4.1 Objetivo general

Proponer y desarrollar el proyecto arquitectdnico “Complejo

Residencial de Alta Densidad” en la ciudad de Tacna, con

la finalidad de densificar el casco urbano.

1.4.2 Objetivos especificos

1.5Hipdtesis

151

1.6Variables

Disefar el proyecto arquitecténico, como alternativa
de solucion a la problematica detectada.

Realizar un analisis de la poblacion de la ciudad de
Tacna, para servirnos de este como base vy
fundamento del motivo de nuestra investigacion.
Realizar a través de un andlisis de sitio una serie de
premisas de disefio que serviran como determinantes

para la propuesta arquitecténica

HIPOTESIS GENERAL

Con la construccion de un Complejo Residencial de
Alta Densidad en el Casco Urbano de Tacna lograra
aumentar la concentracion de personas en el centro

urbano.

1.6.1 Variable Independiente

Complejo Residencial de Alta Densidad

1.6.2 Variable Dependiente

Concentrar la poblacion en el Casco Urbano
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1.7Esquema Metodoldgico de la Investigacion

Tabla N°1 Esquema Metodoldgico

Marco Situacional

Planteamientc del Problema

Justificacién del Proyecto

Formulacién de Objetivos

Hipoétesis

Antecedentes Histéricos

Antecedentes Conceptuales

L Antecedentes Normativos

Antecedentes Contextuales

Sintesis Programatica

| Propuesta Conceptual

L Desarrollo Nivel Anteproyecto

Desarrollo Nivel Proyecto

Fuente: Elaboracion Propia

RETROALIMENTACION
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1.8 Metodologia, Instrumento de Investigacién

1.8.1 Tipo de Investigacion
Prospectiva-Descriptiva
Prospectiva. - Se recolectaran los datos necesarios con la
finalidad de concluir con la formulacion y desarrollo del
proyecto arquitectonico.
Descriptiva. - Se realizara la descripcion univariable de la
situacion actual de los conjuntos residenciales en la ciudad
de Tacna

1.8.2 Metodologia de Investigacion
e Recopilacion de datos en sitio

1.8.3 Instrumentos Auxiliares

e Test

e Entrevistas



CAPITULO I
|
]

MARCO TEORICO
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes Historicos

211

Segun el diccionario de la Real Academia Espafiola, existen
3 términos asociados al concepto de vivienda: casa, hogar y
residencia. La palabra vivienda viene del latin y su raiz es la
palabra vivére que significa vivir y se define como morada o

habitacién, como genero de vida o modo de vivir.

Conjunto Residencial de Alta Densidad a nivel mundial

Los conjuntos residenciales nacen debido a una gran
demanda de vivienda que posee toda ciudad sea importante
0 no. Debido a esto se han presentado evoluciones para
cada tipo de vivienda de acuerdo a su contexto, esta
evolucion permite que la vivienda no solo ofrezca todos los
servicios, areas verdes y comunes, también ofrece

optimizacién del agua y la luz natural.

(Hidrosoluciones Pluviales: 2010) A partir de la segunda
mitad del siglo XX, se ha dado un desarrollo urbano
acelerado en todo el mundo. Segun los datos de la
UNESCO, esta es la primera vez en la historia de la
humanidad que la mayoria de la poblacién mundial, 3.300

millones de personas, viven en ciudades.

El crecimiento constante de la poblacion mundial y las
migraciones de las zonas rurales a las zonas urbanas son
las responsables de la sobrepoblacién en las ciudades por
ende al déficit de vivienda que presentan todas las ciudades
alrededor del mundo.
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El crecimiento acelerado de la poblacion en las zonas
urbanas se ha vuelto un factor muy importante en la
problematica del impacto ambiental, por lo que la idea de
construir un conjunto residencial de alta densidad
considerando el rescate de areas verdes se considere un

disefo sostenible.

La necesidad de realizar disefios que sean sostenibles cada
vez es mas necesaria ya que segun Leal del Castillo G.E.
(2010) la economia y el mercado se han apropiado muy
rapidamente del interés y la conciencia ambiental para su
propio beneficio, ofreciendo productos verdes, sostenibles o
sustentables sin que estos realmente lo sean o que cumplan

con los minimos requisitos de calidad ambiental.

Respecto al desarrollo de complejos residenciales en el
primer mundo se puede mencionar el modelo del proyecto
‘Home Farm” de Spark Architects Studio, su concepto
engloba la arquitectura residencial y agricultura urbana, por
lo cual es un Conjunto Residencial y Huerto Urbano en
Singapur y esta destinado a albergar a la poblacion de la
tercera edad. El objetivo del proyecto es tratar con dos
grandes problemas del continente asiatico, el
envejecimiento de la poblacién y la creciente demanda de

alimentos.
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Figura N°6 Complejo Residencial Home Farm de Spark
Architects Studio

Fuente: archdaily.com

Para resolver la problematica del pais el proyecto plantea un
espacio residencial de alta densidad para la tercera edad y
distintas tipologias de huertos urbanos hidropdnicos
verticales, huertos lineales en terrazas de poca profundidad

y cultivos tradicionales en planta baja y azotea.

Figura N°7 Fachada de Complejo Residencial Home Farm

Fuente: archdaily.com

Este disefio permite conjugar el compromiso social y
medioambiental, Los residentes pueden optar por distintas
modalidades de trabajo relacionadas con el cuidado,

recoleccion y venta de los productos de la huerta. Es un
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edificio sostenible con eficiencia energética, los cultivos se
abastecen mediante un sistema de recoleccion de agua de
lluvia, posee un sistema de generacion de bioenergia a base

de desechos organicos.

Figura N°8 Sistema de generacion de Bioenergia
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Fuente: archdaily.com

2.1.2 Conjunto Residencial de Alta Densidad a nivel de

Latinoamericano

(Alfredo E. Lattes) Al cabo del primer cuarto del siglo
XX, la urbanizacién de América Latina se ubicaba entre
los niveles de las regiones mas y menos desarrolladas
del mundo, pero durante el medio siglo siguiente
(1925-1975) el nivel de urbanizacion de América Latina
se aceler6 de manera tan notable que se aproximo
mucho al de las regiones mas desarrolladas. En otras
palabras, la urbanizacién de América Latina se inici6
después que en el mundo mas desarrollado y precedio,
por mucho, a la urbanizacion de Africa y Asia. En la
actualidad, América Latina muestra un nivel de

urbanizacién del 75,3 por ciento, cercano al del
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conjunto de las regiones méas desarrolladas; hacia el
afio 2025 sus niveles serdn practicamente iguales,
mientras que Asia y Africa apenas habran superado el
50 por ciento, un nivel que América Latina habia

alcanzado a fines de la década de los afios 1950.

Tabla N°2 Nivel De Urbanizacién De Grandes Regiones
Del Mundo, Afios Seleccionados, 1925-2025

(porcentajes)
Regiones 1925 | 1950 | 1975 | 2000 | 2025
Total Mundial 205 | 293 | 37.7 | 475 | 61.1

Regiones mas | 40.1 | 54.7 | 69.8 | 76.3 | 84.0
Desarrolladas

Regiones menos | 9.3 17.3 | 26.7 | 40.7 | 57.0

Desarrolladas

Africa 80 | 147 | 25.2 | 37.3 | 53.8
América Latina 250 | 416 | 61.3 | 76.6 | 84.7
América del | 53.8 | 63.9 | 73.8 | 77.4 | 84.8
Norte

Asia 9.5 16.8 | 24.6 | 37.7 | 54.8
Europa 478 | 52.2 | 67.1 | 75.1 | 83.2

Fuente: afio 1925: estimado a partir de Hauser y Gardner (1982)
afios 1950 a 2025: Naciones Unidas (2000)

En los aflos 40 américa latina tuvo su mayor crecimiento
decenal de su poblacién urbana siendo de 5.1%. Uno de los
factores que impulso este crecimiento demografico fue la
migracion de las areas rurales a las areas urbanas, y entre
los afios 1925 a 1975, la poblacion alcanzo la cifra de 117
millones de personas.

En el ambito latinoamericano tomaremos como ejemplo al
Conjunto Residencial Sayab en Cali, Colombia. Este es un

Conjunto Residencial premiado con la medalla de oro a la
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responsabilidad medioambiental y disefiado por el arquitecto
espafol Luis de Garrido.

Figura N°9 Conjunto Residencial Sayab en Cali

Fuente: arg.blogspot.pe

La arquitectura sustentable de este edificio fue tomada bajo
5 pilares fundamentales para el disefio:

e Hacer feliz a la gente

e Tener el maximo grado ecoldgico

¢ Disefio singular

e Bajo precio

e Maximo nivel de industrializacion y prefabricacion

El disefio cumple los 38 indicadores sostenibles que el
arquitecto ha establecido como objetivo profesional. El
proyecto estd compuesto de 4 bloques siendo un total de
345 viviendas sociales de uno y dos niveles, puntos

comerciales y comunitarios y zonas verdes.
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Figura N°10 Patio central del Conjunto Residencial Sayab
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Fuente: arg.blogspot.pe

El disefio tiene la bondad de crear microclimas, fomenta la
convivencia entre vecinos, maximiza los espacios, juega con

los patios interiores y la trasparencia para optimizar la luz.

Figura N°11 Vista Elevada del Conjunto Residencial Sayab

Fuente: arg.blogspot.pe
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Uno de los Objetivos del arquitecto es que el proyecto posea
una vida util infinita, para lograrlo, el edificio esta compuesto
por componentes arquitectonicos ensamblados para que
puedan remplazarse cuando la vida util de estos elementos

caduque o sean dafados.

Conjunto Residencial de Alta Densidad a nivel Nacional

(Rodriguez F.: 2016) El continuo crecimiento demografico
de la capital, producto del fendmeno migratorio iniciado en
los afios cuarenta, hizo que el Estado tomara accién a través
de diversas politicas de vivienda social y colectiva inscritas
en el Plan de Vivienda de Lima. En este contexto se impulsé
la construccion de grandes unidades vecinales, proyectos
urbanos que pondrian en practica los nuevos conceptos de
modernidad acufiados en Europa y Estados Unidos que se

venian trabajando en distintos paises de Latinoamérica.

Por ultimo a nivel nacional se analizard el Conjunto
Residencial San Felipe en la ciudad de Limay disefiado por
3 pares de arquitectos: Enrique Ciriani y Mario Bernuy,
Jacques Crousse y Oswaldo Nufiez, Luis Vasquez y Nikita
Smirnoff. Este es un proyecto residencial con 1631 viviendas
disefiado en tres partes. Plantea varios tipos de viviendas,
flat, duplex y viviendas unifamiliares. El disefio contempla

areas como parques y plazas.

La primera propuesta, en el extremo suroeste del terreno
plantea un nucleo de viviendas de 268 domicilios en tres
tipologias distintas, flat en torres de 14 niveles, duplex en
multifamiliares tipo barra de 4 pisos y grupos de 3 viviendas
de 2 niveles adosadas.
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Figura N°12 Conjunto Residencial San Felipe en Lima
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Fuente: Google

La segunda propuesta se realizé debido a que el gobierno
determino la necesidad de mas viviendas de menor costo,
por lo que el nimero de viviendas se elevo a 1400 unidades
con grandes areas verdes de esparcimiento y un centro

civico-comercial unidos por una gran calle peatonal elevada.

La tercera propuesta elevo en numero a 1631 unidades de
vivienda y por razones economicas, la eliminacién de la calle

elevada que daba unidad al conjunto.

De acuerdo al arquitecto Sharif Kahatt (2015), la
residencial San Felipe "se puede leer como un collage de
ideas de modernidad, identidad y progreso cultural
latinoamericano hibrido, como una experiencia monumental

para los habitantes de Lima".
Apreciacion Critica Personal
Los conjuntos residenciales a lo largo del mundo se dieron

como una solucién a la alta demanda de viviendas que se

dieron debido a las migraciones hacia las areas urbanas.
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Hoy en dia los conjuntos residenciales ya no solo adoptan
las necesidades minimas de la poblacion, sino también las
soluciones para las problematicas de las ciudades, por lo
gue la concentracion de viviendas no es una solucion a un
problema de territorio, sino es un proceso evolutivo de la
vivienda, logrando una potenciacion en la seguridad social,
esta a su vez, genera una mayor dinamica en su entorno,
agrupando mas personas con las que se logra un vinculo y

genera mas confianza.

Dando un paso mas delante de lo mencionado en el parrafo
anterior, la sociedad actual ya no le satisface la seguridad,
el hecho de vivir en un circulo con personas de confianza,
sino también necesita espacios para ocio, para relajarse y
realizar actividades ludicas; la finalidad de estas nuevas
necesidades es tener a la mano todo lo necesario para vivir

y realizar las actividades cotidianas.
2.2Antecedentes Conceptuales
2.2.1 Precisiones conceptuales

Aqui mencionaremos los distintos conceptos de la variable

independiente y la dependiente y daremos analisis a cada

una de ellas

a) Vivienda
Se define como vivienda al espacio donde se intenta
encontrar conexion o interdependencia entre el

conocimiento del usuario y su forma de vida, el habitar

y el proyecto propuesto.
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Edificacion independiente o parte de una edificacién
multifamiliar, compuesta por ambientes para el uso de
una O varias personas, capaz de satisfacer sus
necesidades de estar, dormir, comer, cocinar e higiene.
El estacionamiento de vehiculos, cuando existe, forma
parte de la vivienda. (Reglamento Nacional de
Edificaciones del Peru, 2017)

b) Conjunto o Complejo

Es lo que esta unido, contiguo o incorporado a otra
cosa, 0 que se encuentra mezclado, combinado o
aliado con otra cosa diversa. Un conjunto, por lo tanto,
es un agregado de varias cosas o personas. Pérez y
Gardey, (2010, p.1)

c) Conjunto Residencial

Grupo de viviendas compuesto de varias edificaciones
independientes, con predios de propiedad exclusiva y
que comparten bienes comunes bajo el régimen de
copropiedad. (Reglamento Nacional de
Edificaciones del Peru, 2014)

Complejos Residenciales que disponen de servicios y
equipamientos colectivos gobernados y gestionados
de forma privada, algunos de los cuales disponen
ademas de accesos controlados y delimitados del
emprendimiento por vallas, muros u otros elementos.
(Diaz y Cuellar: 2010)
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d) Alta Densidad

La densidad se expresa como la relacién entre el
numero de unidades y de espacio reducido fuera de la

via publica hectérea.

En el caso de alta densidad de refiera a un numero
elevado de unidades en este caso habitantes, todos

ubicados en un espacio menor. (Webmaster, 2014)

e) Impacto Ambiental

Por impacto ambiental se entiende el efecto que
produce una determinada accion humana sobre el
medio ambiente en sus distintos aspectos. El concepto
puede extenderse, con poca utilidad, a los efectos de
un fendmeno natural catastréfico. Técnicamente, es la
alteracion de la linea de base (medio ambiente), debido
a la accibn antropica o a eventos naturales.
(Universidad los Angeles de Chimbote, 2009, p.1)

2.2.2 Otras Definiciones Importantes

a) Calidad de Vida

Calidad de Vida es un concepto que trata de explicar
todos los factores o elementos que contribuyen a que
las personas tengan la posibilidad de desarrollarse y de
vivir en un medio de confort, factores que debe apunta

a su bienestar fisico, mental y social. (Alvarez A. 2014)
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b) Habitabilidad y Confort

La “Habitabilidad basica” es pues la que satisface las
necesidades vitales no solo de alojamiento y residencia
del estar, sino también de produccion del ser material
activo; dado que estamos hechos més para la creacién
y la aventura del ejercicio libre que se gana laboriosa y
responsablemente segun (Colavidas F. 2009, p. 71-
72).

Hablar entonces de "confort" significa eliminar las
posibles molestias e incomodidades generadas por
distintos agentes que intervienen en el equilibrio de la
persona. (Montafiana A. 2011, p. 11)

2.2.3 Apreciaciones respecto a las definiciones

Al momento de disefiar es importante tomar en cuenta los
aspectos ambientales y de disefio para cumplir con el

concepto del bienestar habitacional.

Cabe mencionar que poniendo en préactica el concepto del
bienestar habitacional y eliminando todo tipo de molestias e
incomodidades, estariamos otorgandole al cliente un alto

nivel de confort segin Antonio Montafana.

El disefio de la propuesta contempla factores ecoldgicos por
lo que plantea la recuperacion de areas verdes perdidas a
través del disefio de un nuevo pulmon verde y muros verdes

gue contribuiran a la renovacion del aire lisiado.
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2.2.4 Bases Tebricas

2.2.4.1 Metodologia para el calculo de déficit poblacional

(INEl: 2007) Se denomina déficit habitacional al
conjunto de necesidades insatisfechas de la poblacion
en el ambito habitacional, son de diferentes tipos y
cada una responde a necesidades diferentes de la
vivienda: la cantidad, para asegurar la autonomia
residencial de los hogares existentes y la calidad,
considera su estructura, materia y espacio, también la

factibilidad de los servicios basicos.

Tabla N°3 Calculo de Déficit Habitacional

DEFICIT
CUANTITATIVO
.
¥ 2
DEFICIT TRADICIONAL | TIPO DE VIVIENDA |
j J- —  Alguilada
- —  Cedida porel
NUMERO DE VIVIENDAS centro de trabajo/
VIVIENDAS IMPROVISADAS NO L > otro hogar o
PROPIAS institucion
— Ofraforma
NUMERO DE
HOGARES LOCAL NO
DESTINADO PARA
HABITACION HUMANA
OTRO TIPO |
DEFICIT
CUALITATIVO
MATERIALIDAD SER;VICIDS BASICOS
IRRECUPERATBLE HACINAMIENTO DEFICITARIOS
< " /\
] | 'S .
MATERIAL EN NRO. DE PERSONAS AGUA BARNO 0 DESAGUE ENERGIA
PAREDES NRO. DEHABITACIONES ELECTRICA
- j —  AREA URBANA - AREAURBANA —  AREA URBANA
AREA URBANA
Red pibiica pero dentro Nodispone
Quincha (cafta con barro), estera, y i
de la edificacion, pilon de uso publico, camion- vivienda pero dentro de  edificacion, —  AREA RURAL
piedra con barro, ofro material
N ‘cistema u otro similar, rio 0 acequia, manantial pozo séptico, pozo ciego, negro o No dispone
AREA RURAL
o similar, otro letrina, rio acequia o canal, no tiene
Estera, olro material A .
~  AREA RURAL - AREARURAL
Camitn cistema u ofro simiar, rio acequia, Rio acequia o canal, no tiene
‘manantial o similar, otro
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DEFICIT HABITACIONAL
DEFICIT CUANTITATIVO J—l DEFICIT CUALITATIVO

Fuente: INEI

2.2.4.2 Arquitectura y Sostenibilidad

Segun Norman Foster la sostenibilidad en la
arquitectura es un modo de concebir el disefio
arquitecténico buscando aprovechar los recursos
naturales de tal modo de minimizar el impacto
ambiental de las construcciones sobre el ambiente
natural y sobre los habitantes. La arquitectura
sustentable intenta reducir al minimo las
consecuencias negativas para el medio ambiente de
edificios; realzando eficacia y moderacién en el uso de
materiales de construccion, del consumo de energia,

del espacio construido manteniendo el confort.

2.2.4.3 Tipologia de Vivienda

a) Vivienda Unifamiliar

Enciclopedia de la Real Academia Espafiola
(2013: versidn digital). Es aquella en la que una
Unica familia ocupa el edificio en su totalidad, a
diferencia de las viviendas colectivas. Es una
edificacion desarrollada para ser ocupada en su
totalidad por una sola familia, y pueden ser

aisladas, pareadas o adosadas. Urbanisticamente
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genera areas de baja densidad, con bajo impacto
ambiental y de infraestructuras de servicios,

ademas de tréafico vehicular poco significativo

b) Flat

Enciclopedia de la Real Academia Espafiola
(2013: version digital). Vivienda constituida por
una sola planta con acceso directo, este posee
ambientes como cocina, de 1 a 3 dormitorios, bafio,
comedor, sala, etc. Pueden poseer diferentes

tamanos.

c) Duplex

Enciclopedia de la Real Academia Espafiola
(2013: version digital). Vivienda construida por la
union de dos niveles conectados interiormente por

una escalera

2.3 Antecedentes Contextuales

2.3.1 Analisis de la Experiencia Confiable

2.3.1.1 Conjunto Residencial Siena

Ubicado en una parcela rectangular de 5 303.59 m2 en

Caracas, Venezuela.

El proyecto esta compuesto por 2 torres en forma de L, las
barras poseen siete niveles y también tres niveles para
estacionamiento, rodean un gran jardin central de 2 000.00
m2 aproximadamente y las cuales establecen un conjunto

armonico entre si.
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Figura N°13 Vista interior del Conjunto Residencial

Siena

Fuente: Arquitectura panamericana

El tratamiento del area verde y la contraposicion de las torres
hace que los departamentos desarrollados disfruten de
mayor area de fachada, de esta manera obtienen ventajas

en cuanto a la iluminacion, ventilacién e independencia.

Todas las areas sociales e intimas en todos los
departamentos poseen visuales hacia el gran patio central

en el que se encuentran los samanes.

Dentro de la concepcidn arquitecténica de este conjunto, se
dio énfasis al tratamiento dinAmico de la fachada, asi como
la disposicion y dosificacion de las ventanas y la
combinacion de materiales usados en el revestimiento de la

fachada.
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Figura N°14 Fachada del Conjunto Residencial Siena

Fuente: Arquitectura panamericana

Las torres de 7 niveles estdn compuestas por una planta
baja, seguida de 5 plantas tipo y sobre estas se superpone
una planta Pent-House; destinado Unicamente para
estacionamiento, el edifico cuenta con tres niveles
subterraneos con vanos que sirven para ventilacion e

iluminacion orientados hacia la fachada sur.

El patio central ubicado en la planta baja entre los 2 edificios
fue objeto de un tratamiento paisajistico muy interesante,
para su disefio se pensé en el empleo de desniveles que
tengan forma de lomas y para la vegetacién se consider6 el
uso de plantas tropicales que fueron ubicados de forma
especifica con la finalidad de dividir los espacios y darles

escala.

En torno al gran patio central en la planta baja hay unas
galerias que circundan el interior de las 2 torres. En ella se
encuentran ubicados 3 apartamentos, cada uno posee un

jardin de uso exclusivo.
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Figura N°15 Galeria interior del Conjunto Residencial Siena

Fuente: Arquitectura panamericana

En la composicion también se tuvo en cuenta una sala de
fiesta la cual esta compuesta por una extension del area
techada de la torre sur y un espejo de agua el cual recibe a

los usuarios.

Una de las partes mas destacadas en la composicion es el
ingreso peatonal el cual se ubica al norte entre las torres. El
ingreso se eleva medio nivel a través de escaleras a las
cuales se jerarquizaron con el uso de iluminacion artificial
otorgandole un efecto dramatico, el recorrido por estas
escaleras remata en un portico con un voladizo de concreto
con pafios de vidrio, los cuales le confieren transparencia y

ligereza.

Figura N°16 Ingreso del Conjunto Residencial Siena

Fuente: Arquitectura panamericana
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A pesar de que volumétricamente el conjunto residencial
este conformado por dos cuerpos, funcionalmente por
dentro son 4 con el mismo numero de ndcleos de circulacion.
De los 4 cuerpos 3 poseen 3 unidades de vivienda en cada
uno y el cuarto posee 2 médulos de vivienda que son mas
grandes que los de los otros 3 cuerpos y posee un acceso a
través de un ascensor privado; y la dltima planta Pent-House
posee cuatro departamentos ubicados en cada uno de los 4

cuerpos.

Figura N°17 Planta Baja del Conjunto Residencial Siena

LEYENDA

Vivienda con 3 Dormitorios

Vivienda con 2 Dormitorios

Salén de Eventos

Circulacion Principal

| Circulacién Secundaria

Fuente: Arquitectura panamericana
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La circulacién del edificio es lineal desde el ingreso y a través
de la galeria interior que rodea el patio central, la cual
distribuye hacia las escaleras, los departamentos del nivel y
el salon de eventos. La organizacion de los departamentos
empieza por la sala, a partir de esta se distribuye hacia 2
lados, uno donde se encuentra la cocina y cuarto de servicio
junto a la lavanderia, y otro sentido donde se encuntra la

Zzona intima.

Figura N°18 Planta Tipo del Conjunto Residencial Siena

LEYENDA

Vivienda con 3 Dormitorios

Vivienda con 2 Dormitorios

Salén de Eventos

Fuente: Arquitectura panamericana
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A los departamentos de las plantas superiores se ingresan a
través de 4 escaleras, en estos niveles la mitad de los
departamentos de organiza empezando desde la cocina
donde mantiene su relacion con el cuarto de servicio y la
lavanderia, en tro sentido se relaciona con la sala comedor
y continua hacia la zona intima. Pero en todos los
departamentos mantiene una relacion de ambiente a

ambiente a través de una puerta.

Figura N°19 Corte Longitudinal del Conjunto

Residencial Siena

Fuente: Arquitectura panamericana

Figura N°20 Corte Transversal del Conjunto

Residencial Siena

A s

Fuente: Arquitectura panamericana
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2.3.1.2 Conjunto Residencial Cipreses

Figura N°21 Conjunto Residencial Cipreses

Fuente: archdaily

El proyecto se encuentra ubicado en San lIsidro, Peru. El
terreno posee un area de 2681474.00 m2, el disefio estuvo
a cargo del arquitecto Juan Carlos Doblado, Némena

Arquitectos.

El conjunto residencial se desarrolla en el terreno ubicado
en la esquina de la avenida Javier Prado con la calle Los

Cipreses, en San Isidro, Lima.
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Figura N°22 Vista del Conjunto Residencial Cipreses

Fuente: archdaily

El proyecto esta compuesto por tres torres. Dos de las torres
poseen un total de 15 plantas cada una, una de estas
alberga tres departamentos, mientras que la otra, cinco
unidades de vivienda por piso; y la tercera torre que esta
conformada por 5 niveles tiene 3 departamentos por cada
uno, haciendo un total de 133 departamentos. Al
encontrarse en una esquina, los departamentos de las torres
aprovechan todas las visuales hacia la calle y el jardin

interior.

Para preservar el perfil urbano, al tener por normativa alturas
variables en el lote se prolong6 la fachada del volumen de 5
pisos sobre la torre contigua de 15 con una solucién basada
en un lenguaje arquitecténico de mayor densidad que

funciona como un z6calo a escala urbana.
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Figura N°23 Fachada Frontal del Conjunto Residencial

Cipreses

Fuente: archdaily

La fachada del edifico que esta orientada hacia la avenida
principal cuenta con una mayor presencia de vanos
ordenados y aleros que enmarcan los perfiles de cada torre.
En el interior el lenguaje es mas informal, se basa en el
desplazamiento horizontal de los vanos, y de esta manera

un ritmo resaltado por diversos tonos de color.

Figura N°24 Fachada Frontal
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Fuente: archdaily
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Figura N°25 Plano Primer Nivel
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Fuente: archdaily

Funcionalmente el edificio esta compuesto por 3 cuerpos, a
los cuales se ingresan desde las dos vias colindantes; uno
de los cuerpos posee 2 departamentos, uno con 3
dormitorios y otro con un dormitorio; los otros dos cuerpos
poseen 2 departamentos con 3 dormitorios y 1 con un
dormitorio cada uno. Posee en el patio posterior dos salones

de reuniones.

Figura N°26 Plano Planta Tipica
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Fuente: archdaily
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A partir del segundo nivel presenta una planta tipica un
cuerpo posee un departamento con un dormitorio y dos
departamentos con tres dormitorios; el cuerpo del medio
posee tres departamentos con tres dormitorios; y el tercer
cuerpo posee un departamento con un dormitorio y cuatro

departamentos con tres dormitorios.

Todos los departamentos tienen la sala como un espacio
receptor del cual se distribuye hacia los dormitorios y la
cocina, esta Ultima se conecta con el patio de servicio y un

cuarto de servicio.

Figura N°27 Plano Sotano
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Fuente: archdaily

El edificio cuenta con un estacionamiento subterraneo para

47 vehiculos y cuenta con 4 niveles bajo tierra.
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Figura N°28 Corte A-A
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Fuente: archdaily

Figura N°29 Corte B-B

Fuente: archdaily

Figura N°30 Elevacion Frontal
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Fuente: archdaily
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Figura N°31 Elevacion Lateral

Fuente: archdaily

2.3.2 Analisis y Diagnoéstico situacional del Departamento de

Tacna

2.3.2.1 Factores Sociales

a) Caracteristicas Poblacionales de Tacna

Tacna es una ciudad cosmopolita, su composicion
social albarca una diversidad de gente de diferentes
origenes, ocupaciones, cultura y perspectivas. Por
lo que el proyecto puede albergar a una poblacién
de diferentes origenes y creencias.

La densificacion del centro de la ciudad nacio6 debido
al crecimiento poblacional que Tacna experimento
en el afo 1993; de esta manera es que se genera el
crecimiento de la ciudad.

e Superficie y Ubicacion Geografica
Tacna estd situada en la costa sur occidental del

Perd, sus coordenadas geogréaficas se sitdan
entre 16°58’ y 18°20’ de latitud sur, y 69°28 y



55

71°02’ de longitud oeste. Limita por el noroeste
con el departamento de Moquegua, por el norte
con Puno, por el este con la Republica de Bolivia,
por el sur con la Republica de Chile y por el oeste
con el Océano Pacifico. ElI fenbmeno geogréfico
de la Cordillera Occidental atraviesa el
departamento de Tacna, dividiendo a este en
costa y sierra. Las tierras de la costa son
arenosas y cuanta con la presencia de valles; en
la sierra se elevan cerros y volcanes inactivos con
picos nevados. A partir del afio 1995 es que se
considera 4 provincias: Tacna, Tarata, Jorge
Basadre y Candarave. La ciudad de Tacna es la
capital de la provincia y departamento, la ciudad
estd situada en el valle del Rio Caplina, se
encuentra a una altura de 562 msnm y a una

distancia del mar de 337Km.

Poblacién

Segun las proyecciones poblacionales del INEI al
2013, Tacna albergaba una poblacion de 333,276
habitantes, lo que representa el 1.09% de la
poblacion nacional. La tasa total de crecimiento
por mil es de 13.08%. La poblacién masculina
representa el 51.8% del total, en tanto la femenina

representa el 48.2%.
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Tabla N°4 Tacna: Superficie, Poblacién y
Densidad Poblacional 2013

Departamentoy | Superficie Pob.lacmn Densnflad
Provincia (Km2) Estimada | Poblacional

2013 Hab/Km2
PERU 1/ 1,286,966.66 30,475.14 24
TACNA 12/ 16,075.89 333,276 21
Tacna 8,066.11 307,608 38
Candarave 2,261.10 8,323 4
Jorge Basadre 2,928.56 9,437 3
Tarata 2,819.96 7,908 3

Fuente: INEI Censo 2007

e Crecimiento Demogréfico

El crecimiento demografico y poblacional de la
ciudad de Tacha se debe a que en la década de
los 50, con el gobierno de Manuel A. Odria, se da
una fuerte inversion en la infraestructura urbana,
originando asi una ciudad mas atractiva para la
poblacién rural. En la década de los 60, se origina
la primera oleada migratoria, ocupando en su
mayoria las zonas que actualmente se conocen
como Para, y Pocollay. En la década de los 70 se
origina el segundo oleaje migratorio donde
ocupan lo que ahora se conoce como el distrito
Alto de la Alianza. En la década de los 80 para
delante la expansion territorial fue haciéndose
cada vez mas agresiva donde se fueron
ocupando todas las zonas y distritos que
conocemos actualmente. A continuacion, un
grafico sobre el crecimiento demogréafico de la

ciudad de Tacna.
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Tabla N°5 Crecimiento Demografico de Tacna

CRECIMIENTO POBLACIONAL DE LA PROVINCIA
DE TACNA
(2000-2015)

2000 2003 2006 2009 2012 2015

Fuente: INEI Censo 2015

Al presentar un crecimiento constante, la ciudad
de Tacna se vera obligada a recurrir al
crecimiento vertical con la finalidad de reunir a un
mayor numero de personas en espacios mas

compactos.

Densidad Poblacional

La ciudad de Tacnha, abarca una superficie de
3405.39 Km?, sumando los distritos de Tacna,
Ciudad Nueva, Gregorio Albarracin y Pocollay. El
crecimiento de la ciudad en 11 afios nos arrojaria
una densidad poblacional de 93 habitantes por
kilbmetro cuadrado. Y con la mentalidad de un
crecimiento vertical, la densidad poblacional de
Tacna, se elevaria a una gran velocidad en lapsos
mas cortos de tiempo.
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Tabla N°6 Tacna: Densidad Poblacional de

Tacna 2021
DENSIDAD
CIUDAD | SUPERFICIEENKM2 | POBLACION | oy
(2009) 265 212 78
(2015) 284 408 84
TACNA 3405.39
(2020) 312 859 92
(2021) 315 861 93

Fuente: INEI Censo 2007

e Poblacion Urbana y Rural

La poblacion de la provincia de Tacna es
mayoritariamente urbana, lo que quiere decir que
la distribucion del territorio no es homogénea. Por
lo cual se priorizara el emplazamiento del
proyecto en una isla rustica en desuso, con la
finalidad de recuperar las areas verdes perdidas

por el abandono de sus propietarios.

Tabla N°7 Tacna: Poblacion por area de

Residencia
POBLACION POR CENSO » CENSO ”
AREA DE RESIDENCIA 1993 ° 2007

POBLACION TOTAL 218 353 hab | 100.00 | 262 731 hab | 100.00

POBLACION URBANA | 195949 hab | 89.74|245930 hab | 93.61

POBLACION RURAL 22404 hab | 10.26| 16801 hab 6.39

Fuente: INEI Censo 2007

e Tipo de Vivienda

En este punto se analizara los tipos de vivienda y
su ocupacioén entre los afios 2003-2015; los tipos
de vivienda que tomaremos en cuenta son 2, las
casas independientes y los departamentos en
edificios, en el grafico se muestra como la

ocupacion de ambos tipos se mantienen
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alrededor de los porcentajes iniciales,
haciéndonos entender que el cambio de las
viviendas unilaterales a los multifamiliares aun no
se efectia con la fuerza que en estos tiempos

deberia realizar.

Tabla N°8 Tipos de Viviendas Particulares que
Ocupan los Hogares, 2003-2015

TIPOS DE VIVIENDAS PARTICULARES QUE
OCUPAN LOS HOGARES, 2003-2015

90
80
70
60
50
40
30
20
10

|
| 2011 | 2013 | 201 |
Casa Indep. 86,1 84,3 86,3 85,8

W Departamentos| 4,1 ; 6,4 6,2 7,2

Fuente: INEI Censo 2015

e Déficit de Vivienda

(INEI. 2009) Es el conjunto de requerimientos que
tiene la poblacion para contar con una vivienda
digna. Estos requerimientos pueden ser de
diferente tipo como: demanda de los hogares que
aspiran a adquirir nuevas viviendas, reemplazar o
reponer las viviendas ya existentes que no
cuentan con las condiciones minimas para ser
consideradas como viviendas dignas,
mejoramiento de viviendas que carecen de una

estructura material o espacial adecuada, asi
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como también, viviendas que no tengan acceso a

los servicios basicos.

- Déficit Cuantitativo: Se considera déficit
cuantitativo a la carencia de viviendas aptas para
cubrir las necesidades habitacionales de los
hogares que no poseen viviendas,
equivalentemente corresponde a la cantidad de
viviendas que se necesitan construir de tal
manera que cada vivienda pueda albergar en su
interior a un solo hogar. Adicionalmente el déficit
cuantitativo cuantifica a las viviendas que no
cumplen con las funciones de proteccion a los
habitantes y no son adecuadas para ser
habitadas.

- Déficit Cualitativo: Considera las deficiencias
en la calidad de la vivienda ya sea materialidad
(paredes 'y  pisos), espacio habitable
(hacinamiento) y servicios basicos (agua potable,
desaglie y electricidad). Este célculo busca
determinar (identificar) aquellas viviendas que
requieren ser mejoradas en cuanto a su
infraestructura en los aspectos mencionados.

A continuacion, el déficit habitacional de la ciudad

de Tacna:
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Tabla N°9 Déficit Habitacional por componente

cuantitativo y cualitativo, segun departamento y

area de residencia

DEFICIT HABITACIONAL
DEPARTAMENTO CUANTITATIVO CUALITATIVO
Y VIVIENDAS MATERIAL SERVICIOS
AREA DE DEFICIT NO IRRECUPERABLES | VIVIENDAS | BASICOS

RESIDENCIA TOTAL | TOTAL | TRADICIONAL | ADECUADAS | TOTAL | (EN PAREDES) HACIENDAS | DEFICITARIOS
TACNA 23582 | 5152 4568 584 | 18 430 8 596 4499 5335
Urbana 20510 4910 4357 553 | 15600 7784 3831 3985
Rural 3072 242 211 31| 2830 812 668 1350

Fuente: INEI Censo 2007

b) Idiosincrasia y Costumbre

La ciudad de Tacna posee una idiosincrasia propia

formada por la guerra con Chile y las propias

costumbres de la region, por lo que Tacha posee un

caracter orgulloso, festivo por su reincorporacion a

Su seno patrio; también posee un caracter tranquilo

por lo que vuelve a la ciudad de Tacna un lugar

tranquilo para vivir.

En la ciudad de Tacna a lo largo del afio se celebran

diferentes festividades de las cuales podemos

mencionar las siguientes:

e Febrero: Fiesta de las Cruces, San Valentin y

Carnavales

e Abril: Semana Santa

e Mayo: Aniversario de la Batalla del Alto de la Alianza

e Julio: Festividades por Fiestas Patrias

e Agosto: Aniversario de la Reincorporacion de Tacna al

Seno Patrio. Feria Agropecuaria, comercial, industrial

y artesanal.

¢ Octubre: Festividad del Sefior de los Milagros

e Diciembre: Navidad y Afio Nuevo
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Tabla N°10 Festividades de la Ciudad de Tacna

Festividades de la Ciudad de Tacna
3

Fuente: INEI Censo 2007

c) Género y Generacion
Los distritos de Tacna, Alto de la Alianza, Ciudad
Nueva y Crnl. Gregorio Albarracin, alcanzan mas de

88,72% de la poblacion total de la provincia.

Tabla N°11 Poblacion segun género en la ciudad

de Tacna
Poblacién 123 265 126 936 262 731 100.00
Provincial Total hab 46.91 hab 48.31 hab hab

Distrito de Tacna 46 138 hab | 48.86 | 48 290 hab | 50.64 | 94 428 hab | 35.94 hab
Alto de la Alianza 17 492 hab | 49.36 | 17 947 hab | 50.64 | 35 439 hab | 13.49 hab
Ciudad Nueva 16 965 hab | 49.56 | 17 266 hab | 50.44 | 34 231 hab | 13.03 hab
Pocollay 8 697 hab |50.82 | 8416 hab [49.18 | 17 113 hab | 6.51 hab
Crnl. Gregorio Albarracin | 33 973 hab | 49.24 | 35016 hab | 50.76 | 68 989 hab | 26.26 hab

Fuente: INEI Censo 2007

En esta época ya no existe la discriminacién por

géneros por lo que una mujer tiene las mismas
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oportunidades de vivir independientemente vy

adquirir un departamento que un hombre.

El rango de las edades entre los 15 y 64 afios tanto
a nivel provincial como en sus distritos conformantes
es la mas representativa, por lo que el proyecto
debera estar dirigido a la poblacién que oscile entre

estas edades.

Tabla N°12 Poblacion segun la edad en la ciudad

de Tacna
Distritos 00:14 15_-64 2 a:Mas Total
Anos Afnos Anos
Poblacién Provincial | 70 789 hab (L3 12 286 hab 262731

hab hab
Distrito de Tacna 22 346 hab | 65 469 hab | 6 643 hab | 94 428 hab
Alto de la Alianza 9110 hab |24 860 hab | 1469 hab | 35439 hab
Ciudad Nueva 10324 hab {23173 hab | 734 hab |34 231 hab
Pocollay 4247 hab [ 11890 hab | 976 hab |17 113 hab
Crnl. Gregorio | ) soe o | 45924 hab | 1479 hab | 68 989 hab

Albarracin

Fuente: INEI Censo 2007

d) Fecundidad

Segun datos del INEI, Tacna posee un promedio de
fecundidad de 2.07 nifios fecundados por madre,
esto significa que la familia tacnefla posee en
promedio 2 hijos, a diferencia de hace 50 afios
donde una pareja concebia en promedio 5 a 6 hijos.
El detonante de este cambio en el numero de
integrantes de la familia se da a mediados del siglo
XX cuando la mujer se integra al campo laborar y
como consecuencia de esto, la educacion de los

nifios recae en las instituciones educativas publicas
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0 privadas, elevando el costo de cuidado de los

hijos. Por lo que al momento de disefar los

departamentos de la propuesta se tendra en cuenta

un maximo de 2 hijos por familia.

Tabla N°13 Tasa de Fecundidad 2010-2015

TASA DE FECUNDIDAD 2010-2015

1b7/,218)

1,01

Tasa Bruta de Tasa Global Tasa Bruta de
Reproduccion

Natalidad

e) Culto

Fecundidad

Indicadores Departamento
demograficos Puno San Martin |Tacna| Tumbes Ucayali
Fecundidad
Nacimientos anuales: B 30,477 16,775 5,754 4,102 9,371
Tasa bruta de natalidad:
b (por mil) 22.02 20.66 17.39 17.87 19.51]
Tasa global de fecundidad 278 271 2.07 2.6 2.78
Tasa bruta de reproduccién 136 132 101 105 136
Fuente: INEI

Fuente: Elaboracion Propia

La mayor poblacion se encuentra en el area urbana,

donde se Concentra las religiones catolicas y

evangeélicas, sin embargo, en la ciudad de Tacna no

hay conflicto entre las religiones
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Tabla N°14 Poblacion por Tipo de Religion que

profesa

POBLACION POR TIPO DE RELIGION
QUE PROFESA

Catolica M Evangelica M Otras M Ninguna

7% 4%

R

9%

Fuente: INEI Censo 2007

Segun el género, se observa que la poblacién
femenina es la predominante en todas las religiones
de Tacna, en cambio, del total de personas que no
tienen religibn es la poblacibn masculina la

predominante.

2.3.2.2 Factores Econdmicos

a) Poblacion Econdmicamente Activa (PEA)

La Poblacion Econémicamente Activa en Tacha ha
ido creciendo lentamente desde el 2004 donde se
registran 162 000 persona que trabajan, hasta el
2015 donde registra a 182 200 personas que
trabajan. Por lo que mas de la mitad de la provincia

de Tacna posee un trabajo estable.
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Tabla N°15 Poblacién Econdmicamente Activa,
Departamento de Tacna, 2004-2015

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA,
DEPARTAMENTO DE TACNA, 2004-2015
(miles de personas)

2004 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Fuente: INEI 2015

b) Ingresos mensuales

Los ingresos promedio de la poblacion se han
elevado del 2004 al 2015 casi el doble, teniendo el
2004 un ingreso promedio mensual de 760 nuevos
soles y en el 2015 los ingresos se elevaron hasta los
1 323.2 nuevos soles. Por esto Tacna posee uno de
los niveles socioecondmicos mas altos del pais vy,
por consiguiente, la propuesta de un conjunto

residencial para la clase A/B se vuelve viable.

Tabla N°16 Ingreso Promedio Mensual Proveniente

del Trabajo, Departamento de Tacna, 2004-2015

INGRESO PROMEDIO MENSUAL
PROVENIENTE DEL TRABAJO,
DEPARTAMENTO DE TACNA, 2004- 2015

2004 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Fuente: INEI 2015
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2.3.2.3 Factores Urbano — Ambientales
a) Aspecto Urbano

Cerca al caso urbano de la ciudad de Tacna, se
pueden encontrar algunas infraestructuras
residenciales que se asemejan a la magnitud del
proyecto a plantear, estos serian: 200 Casas,
Agrupamiento Rosa Ara, Casas FONAVI vy
Agrupamiento Alfonso Ugarte en Cono Sur.

Figura N°1 Plano de Zonificacion

Paricipa en la Encuesta
W NG /S0

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Tacna 2015-2025

El conjunto residencial 200 Casas se encuentra
zonificado como un R6 al noreste del casco urbano;
Casas FONAVI también posee una zonificacion R6
y se encuentra ubicada al noroeste del centro
patrimonial; la agrupacién Rosa Ara, se encuentra al
sur del casco urbano, pero a diferencia de los

anteriores esta zonificado como Recreacién Publica.

Segun algunos miembros de la poblacion que

alberga estos proyectos, tras una entrevista
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realzada donde se pregunt6 acerca de la comodidad
y satisfaccion de sus viviendas, respondieron lo

siguiente.

¢Responde el Conjunto Residencial a sus

necesidades basicas?

Si. Cumple con las comodidades que necesito para

vivir en este lugar.

¢,Cree que los espacios de su vivienda se pueden

mejorar?

Si. Los espacios podrian ser mas grandes y mejor

decorados. (haciendo referencia a los acabados)

¢,Cree que al Conjunto Residencial le falta servicios
complementarios y cuales propondria usted?

Si. Propondria sala de juegos, piscinas, gimnasio,

spa, losas deportivas y vigilancia.

Aspecto Ambiental

o Clima

La ciudad de Tacna, por su ubicacion geografica
dentro de la zona climatica subtropical presenta
caracteristicas propias de un clima templado
célido; las lluvias son insignificantes e irregulares
en afos normales; existe alta nubosidad; y se
perciben dos estaciones bien contrastantes: el

verano (Diciembre — Marzo) y el invierno (Julio —
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Setiembre), mientras que el otofio y la primavera

son estaciones intermedias.

- Temperatura: Las temperaturas medias alcanzan
la maxima de 27.2°C en verano (febrero) y la
minima de 9.5°C en invierno (Julio). Por lo que se
deberan considerar alturas y materiales que

permitan el enfriamiento de los ambientes.

- Vientos: La Estacién Tacna - Corpac sefiala la
predominancia de vientos de direccion sur en el
verano y de suroeste en el resto del afio, por lo
gue se tomara en cuenta la ubicacién de las

ventanas para una ventilacion optima.

- Precipitacion  Pluvial: Las precipitaciones
pluviales (lluvias) son minimas e irregulares
variando de finas garuas en la Costa durante el
invierno hasta maximas de 80 mm. en verano.
Debido a esto, en las cubiertas de considerara un

sistema de desaguie para la lluvia.
2.4Antecedentes Normativos
2.4.1 Reglamento Nacional de Edificaciones del Pert (RNE)
2.1.1.1 Normas A.010 Condiciones Generales de Disefio
Articulo 18.- En caso de que los edificios
residenciales se encuentren frente a frente, la

separacion entre ellos sera a razén de un tercio de la

fachada del edificio mas pequefio.
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Articulo 19.- La medida de los pozos de luz en la
edificacion no debera ser menor a 2.20 m a cada lado

Articulo 25.- El ancho de los pasajes tendran una
medida en funcién a la cantidad de usuarios en el
proyecto. Las vias de evacuacion estaran libres de
obstaculos, solo se permiten elementos de seguridad

y falsos muros para instalaciones no mayores a 15cm.

Articulo 26.- Las escaleras de evacuacion deberan
proporcionar seguridad y rapidez para la evacuacion
de los usuarios, por lo que estas deben cumplir con
diferentes consideraciones como ser continua en
todos los niveles, ser segura contra incendio, tener un

ancho minimo de 1.5m, etc.

Articulo 28.-, Las edificaciones con mas de 5 deben
contar con 2 escaleras de emergencia, a menos que
posea una altura menor a 20 niveles, las escaleras
posean un espacio previo para evacuar Yy los

departamentos posean alarmas contra incendios.

Articulo 31.- Para el calculo del numero de
ascensores, capacidad de las cabinas y velocidad, se

debera considerar lo siguiente:

a) Destino del edificio.

b) Numero de pisos, altura de piso a piso y altura total.
c) Area (til de cada piso.

d) Namero de ocupantes por piso.

e) Numero de personas visitantes.

f) Tecnologia a emplear.
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2.1.1.2 Norma A.020 Vivienda

Articulo 5.- Para el calculo de la densidad
habitacional, el numero de habitantes de una
vivienda, esta en funcion del nimero de dormitorios,

segun lo siguiente:

Vivienda Numero de Habitantes
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 0 mas 5

Articulo 6.- Las viviendas, deberan cumplir con lo
establecido en la Norma A-010 Condiciones

Generales de Disefio, en lo que le sea aplicable.

Articulo 10.- Las escaleras y pasillos entre muros
tendrdn un ancho minimo de 0.90m, las escaleras
tengan un muro o ninguno podra tener un ancho de
0.80m

Articulo 12.- los accesos deberan tener 1.00m de
ancho minimo y contar con accesibilidad para

discapacitados

Articulo 13.- En el caso de viviendas unifamiliares
podra plantearse su ejecucion por etapas, siempre
gue la unidad basica o nucleo basico cumpla con el
area establecida en el articulo 8 de la presente norma
y se proporcione al adquiriente los planos de la
vivienda completa, aprobados por la Municipalidad

correspondiente.
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Articulo 18.- Los materiales constructivos del exterior
deberan brindar seguridad y un aislamiento acustico

del exterior.

Articulo 20.- Los tabiques interiores deberan tener un
ancho minimo de 0.07 m. entre ambos lados

terminados.

Articulo 21.- Las montantes verticales de agua, y los
medidores deben ser accesibles para su registro.

Articulo 23.- Las cubiertas ligeras deberan evitar la
filtracion de agua hacia el interior de la vivienda, los
techos deberan contar con parapetos de 1.10m de
altura como minimo y con un sistema de evacuacion

de agua.

2.1.1.3 Norma A.120 Accesibilidad para Personas con

Discapacidad.

Articulo 5.- En las areas de acceso a las
edificaciones deberd cumplirse lo siguiente:

a) Los pisos de los accesos deberan estar fijos,
uniformes y tener una superficie con materiales
antideslizantes.

b) Los pasos y contrapasos de las gradas de
escaleras, tendran dimensiones uniformes.

c) Los pisos con alfombras deberan ser fijos,
confinados entre paredes y/o con platinas en sus
bordes.

d) Las manijas de las puertas, mamparas Yy
paramentos de vidrio serdn de palanca con una
protuberancia final o de otra forma que evite que la

mano se deslice hacia abajo.
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Articulo 6.- En los ingresos y circulaciones de uso
publico debera cumplirse lo siguiente:

a) El ingreso a la edificacion debera ser accesible
desde la acera correspondiente. En caso de existir
diferencia de nivel, ademas de la escalera de acceso
debe existir una rampa.

b) El ingreso principal sera accesible, entendiéndose
como tal al utilizado por el publico en general. En las
edificaciones existentes cuyas instalaciones se
adapten a la presente Norma, por lo menos uno de
sus ingresos debera ser accesible.

c) Los pasadizos de ancho menor a 1.50 m. deberan
contar con espacios de giro de una silla de ruedas de
1.50 m. x 1.50 m., cada 25 m. En pasadizos con

longitudes menores debe existir un espacio de giro.

Articulo 9.- Las condiciones de disefio de rampas
son las siguientes:

a) El ancho libre minimo de una rampa sera de 90cm.
entre los muros que la limitan y debera mantener los
siguientes rangos de pendientes maximas:
Diferencias de nivel de hasta 0.25 m. 12% de
pendiente

Diferencias de nivel de 0.26 hasta 0.75 m. 10% de
pendiente

Diferencias de nivel de 0.76 hasta 1.20 m. 8% de
pendiente

Diferencias de nivel de 1.21 hasta 1.80 m. 6% de
pendiente

Diferencias de nivel de 1.81 hasta 2.00 m. 4% de
pendiente

Diferencias de nivel mayores 2% de pendiente
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Articulo 16.- Los estacionamientos de uso publico
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Se reservara espacios de estacionamiento para los
vehiculos que transportan o son conducidos por
personas con discapacidad, en proporcion a la
cantidad total de espacios dentro del predio, de

acuerdo con el siguiente cuadro:

NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS

De 0 a 5 estacionamientos ninguno

De 6 a 20 estacionamientos 01

De 21 a 50 estacionamientos 02

De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50

Mas de 400 estacionamientos 16 mas 1 por cada 100 adicionales

Articulo 21.- Las areas de uso comun de los
Conjuntos Residenciales y Quintas, asi como los
vestibulos de ingreso de los Edificios Multifamiliares
para los que se exija ascensor, deberan cumplir con
condiciones de accesibilidad, mediante rampas o
medios mecanicos; las rampas se podran disefiar

hasta con 12 % de pendiente.

Articulo 22.- Los vanos para instalacion de puertas
de acceso a las viviendas seran como minimo de 0.90

m. de ancho y de 2.10 m. de altura.

2.1.1.4 Norma TH.010 Habilitaciones Residenciales

Articulo 4.- Las Habilitaciones Residenciales deberan
cumplir con efectuar aportes, en areas de terreno
habilitado, o efectuar su redencién en dinero cuando
no se alcanza las areas minimas, para los siguientes

fines especificos:
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a) Para Recreacion Publica
b) Para Ministerio de Educacion y
c) Para Otros Fines

d) Para Parques Zonales

Articulo 5.- Los aportes de Habilitacion Urbana
constituyen un porcentaje del Area bruta descontando
las areas de cesion para vias expresas, arteriales, y las
areas de reserva para proyectos de caracter provincial
o regional, y se fijan de acuerdo al tipo de Habilitacion

Residencial a ejecutar.

Articulo 9.- En funcibn de la densidad, las
Habilitaciones para uso de Vivienda o Urbanizaciones

se agrupan en seis tipos, de acuerdo al siguiente

cuadro:
TIPO | AREA MINIMA | FRENTE MINIMO TIPO DE
DE LOTE DE LOTE VIVIENDA

1 450 M2 15 ML UNIFAMILIAR
2 300 M2 10 ML UNIFAMILIAR
3 160 M2 8 ML UNIFAM / MULTIFAM
4 90 M2 6 ML UNIFAM / MULTIFAM
5 (*) (*) UNIFAM / MULTIFAM
6 450 M2 15 ML MULTIFAMILIAR

1 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja
Densidad a ser ejecutados en Zonas Residenciales de
Baja Densidad (R1).

2 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja
Densidad a ser ejecutados en Zonas Residenciales
de Baja Densidad (R2).

3 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad
Media a ser ejecutados en Zonas Residenciales de
Densidad Media (R3).
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4 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad

Media a ser ejecutados en Zonas Residenciales de
Densidad Media (R4).

5 Corresponden a Habilitaciones Urbanas con

construccion simultanea, pertenecientes a programas

de promocién del acceso a la propiedad privada de la

vivienda.

Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones

para uso de Vivienda o Urbanizaciones deberan

cumplir con los aportes de habilitacion urbana, de

acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO [RECREACION | PARQUES |  SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA | ZONALES COMPLEMENTARIOS
EDUCACION | OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% — 2% 3%
5 8% — 2%
6 15% 2% 3% 4%
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CONCLUSIONES

De Las Generalidades

La necesidad de un crecimiento vertical no se debe a la
escases de espacio para ocupar, sino al hecho de no
esperar a que el espacio se agote para recurrir a las

edificaciones verticales como una solucion al problema.

Las migraciones en la ciudad han generado un gran
crecimiento, haciendo que el territorio se vaya ocupando
aceleradamente y a su vez genere un crecimiento en el

déficit de vivienda.

Tacna, al ser una de las ciudades con un nivel socio-
econdmico alto, hace viable la direccionalidad del proyecto

hacia la clase social alta.

La ciudad de Tacna ha experimentado una ocupacion del
territorio donde el centro de la ciudad predomina el comercio
en lugar de la vivienda y a su vez ha habido un abandono de
las areas rusticas, por lo que es factible aprovechar estas
areas para densificar el casco urbano respetando y

maximizando las areas verdes autosostenibles.

Del Marco Tebérico

La vivienda ha evolucionado y adaptandose a los cambios
para asi satisfacer las nuevas necesidades de las nuevas
generaciones, como espacios destinados al ocio tales como
cine, piscina, autoservicio, educacion, gimnasio, sala de

juegos, etc.



106

En la actualidad, se emplea la vivienda vertical como una

forma mas eficiente de ocupacion del territorio

Los conjuntos residenciales han demostrado un mayor nivel
de seguridad debido a que todas las familias que lo
conforman se integran como un solo grupo, también

densifica los servicios basicos.

Tacna, al ser una ciudad cosmopolita, posee una gran
variedad de ciudadanos de diferentes origenes, religiones,
ocupaciones, etc. que no manifiestan rechazo entre si,
situacion que permite una convivencia armonica de los

usuarios en un mismo lugar.

De La Propuesta Arquitecténica

La propuesta es el resultado de las premisas de disefio
formuladas en el proceso de analisis de sitio, que nos
permite brindar y consolidar una respuesta arquitecténica

justificada en un entorno real.

Se consideré el terreno actual de la propuesta debido a que
se encontraba dentro de Los limites del casco urbano (el
cual esta delimitado por el Instituto Nacional de Cultura), asi

como el hecho de que este es un terreno rural en abandono.

La conceptualizacion esta enfocada en una analogia ya que
se plasma en una similitud a los elementos mas importantes
gue habitan en la vivienda, los cuales son los integrantes de
una familia. A nivel micro, los espacios comunes de la torre
representa a los hijos que son abrazados por los padres, se

conceptualizaron y se convirtieron en plazas.
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