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RESUMEN

Los servicios comerciales en la actualidad, el estado econdémico de la ciudad y la
calidad de vida de la ciudad de llo. El area de influencia del Puerto de llo
comprende las regiones de Arequipa, Moquegua, Tacha, Puno, Cuzco con
Bolivia via la carretera binacional, con Chile via Panamericana Sur y con
proyecciones de mediano plazo la vecina Republica de Brasil via carretera
interoceanica. En la actualidad la ciudad de llo no cuenta con una infraestructura

adecuada que brinde diversificacion servicios comerciales.

El presente trabajo de investigacién el cual se denomindé “Centro comercial
como alternativa de solucién al problema del comercio en la provincia de
llo, sector pampa inalambrica”, el cual constituye en mejorar la calidad de
comercio con una adecuada infraestructura para la poblacion de la ciudad de llo,

en el cual se desarrollara el proyecto de un centro comercial.

Partiendo del Capitulo I: Generalidades donde se incluye el planteamiento del
problema, los objetivos, la hip6tesis, las variables; luego como Capitulo II: Marco
Tebrico donde nos abocamos a los Antecedentes Histéricos, conceptuales,
contextuales y normativos y por ultimo el Capitulo Ill: Propuesta Arquitectonica el
cual se consider6 las condiciones del entorno del terreno para la realizacion de
las premisas del disefio para el desarrollo de anteproyecto y finalizando con el

desarrollo del proyecto arquitectonico.
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ABSTRACT

The commercial services at present, the economic condition of the city and the
quality of life of llo's city. The area of influence of llo's Port Pan-American route
understands the regions of Arequipa, Moquegua, Tacna, Puno, Cuzco with
Bolivia route the binational road, with Chile South and with projections of medium
term the neighbor Republica of Brazil route interoceanic road. At present llo's city
does not rely on a suitable infrastructure that diversification offers commercial

services.

The present work of investigation which named " Mall as alternative of solution
to the problem of the trade in llo's province, sector wireless pampas ",
which constitutes in improving the quality of trade with a suitable infrastructure for

the population of llo's city, in which the project of a mall will develop.

Departing from the Chapter I: Generalities where there is included the exposition
of the problem, the aims, the hypothesis, the variables; then as Chapter Il: Marco
Tedrico where we approach to the Historical, conceptual, contextual and
normative Precedents and finally the Chapter lll: Architectural Offer which was
considered to be the conditions of the environment of the area for the
accomplishment of the premises of the design for the development of preliminary

design and finishing with the development of the architectural project.
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INTRODUCCION

Los centros comerciales tiene una funcién primordial en la economia, su funcién
se reduce entre compradores y vendedores, sino que su repercusién sobre lo
social y empresarial es lo que convierte en sectores econémicos importantes

para una ciudad.

El comercio es tan antiguo como la humanidad, los hombres cambiaban la piel
de los animales que cazaban por collares de caracoles marinos, Unicamente la
necesidad y el deseo motivan el intercambio.! Lo que ha venido evolucionado en
el comercio es el sistema de transaccion, manipulacién comercial, organizacion,
tipo de comercio, administracion, inversion, etc. Por ello se ha generado un sin
namero de espacios para llevar a cabo esta actividad tan necesaria en la vida

del hombre.!

Cuando se trata de un centro comercial la planificacion es necesaria, no solo
para traer orden, estabilidad y significado al cadtico suburbio, sino en orden a
establecer una fuerte y légica estructura dentro de la cual las empresas
comerciales individuales puedan prosperar y cristalizar algunos propdésitos de la

vida comunitaria.?

El problema no se plantea en la evolucion de distintas formas comerciales, sino
nos encontramos ante un proceso que afecta la estructura de las ciudades y el

modo vida de los ciudadanos.

! Revista escala 87
2 Enciclopedi a de la arquitectura — Plazola — Tomo 3C
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CAPITULO I: GENERALIDADES



1.1.

1.2.

UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | Pag. 19

CAPITULO |
GENERALIDADES

Marco Situacional

En la ciudad de llo se encuentran espacios de comercializacion de
productos de primera necesidad con diferentes caracteristicas de

infraestructura, tamafio y modalidades de venta.

Se distingue un desorden en el sistema de comercializacion, reflejado en
una aglomeracion en el area central y una escasa cobertura en los
sectores alejados del centro de la ciudad. Los locales comerciales
conformados por los servicios comerciales que se encuentran
concentrados en el centro de la ciudad. Esta actividad estd conformada
en su gran mayoria por microempresas, constituidas como personas

naturales o juridicas de responsabilidad limitada.

En la actualidad segun el Gltimo censo, sector de comercio existen 864
empresas de las cuales el 95% son de comercio minorista y el 5 % de

comercio mayorista.

Delimitacion del area de estudio

El area de estudio es el sector de la pampa inalambrica donde se

localizara un terreno de equipamiento comercial zonal, debido a que se
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encuentra zonificada en la zona comercial de llo, creando un eje
mediante la carretera panamericana, por el cual se podra tener mayor
accesibilidad de los productos y cual generara una red comercial
agrupando la zona central de llo y la zona comercial de la pampa

inalambrica.

Planteamiento del problema

La inexistencia de infraestructura destinada para las actividades
comerciales, ha provocado el crecimiento desordenado de las éareas
destinadas al comercio. En la zona del casco antiguo de la ciudad esta
englobada de comercio minorista, galerias comerciales, locales
institucionales, zonas financieras, coexistiendo con el uso residencial,

creando caos en el comercio local y zonal de la ciudad de llo.

En la actualidad la provincia de llo presenta zonas de comercializacion
con problemas de superposicion en areas de comercio, ademas de tener
un déficit de espacios adecuados de interaccién y de entretenimiento
familiar. En la ciudad de llo carece de un centro comercial que responda
las necesidades de la poblacion, de ambientes comodos y modernos que

promuevan una visita recurrente.

Justificacion del problema

El crecimiento econémico de la ciudad de llo impulsado principalmente
por actividades mineras (cobre), industriales, pesqueras, metallrgicas y
servicio portuarios, influenciando fuertes movimiento migratorios por el
cual se produjo un crecimiento progresivo del desarrollo del comercio y

fundamentalmente orientados al abastecimiento de la poblacion.
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El desarrollo de la infraestructura comercial de llo presenta deficiencias
en las zonas comerciales, presentando peligro para la comunidad que
acude a ellas. Por el cual surge las necesidades de espacio que logren
acoger personas con un aforo de 2 000 personas visitantes al mes de
Chile, Bolivia, Argentina y en menor cantidad de Puno, Arequipa y Lima, y
3 500 en temporada de verano.

Proponer un centro comercial permitira atraer empresas privadas,
generando trabajo a la misma poblacion, realizar compras para
aprovechar las ofertas de productos y descuentos que se ofreceran en el
centro comercial para asi beneficiar la economia, crear un mayor confort
de espacios tanto para las entidades privadas como para los
compradores.

Objetivos

1.5.1.0bjetivo General
Proponer un proyecto arquitectonico comercial para la ciudad de llo
ubicado en la pampa inalambrica denominado “Centro comercial
como alternativa de solucion al problema del comercio en la
provincia de llo, sector Pampa Inalambrica”, logrando los objeticos y
metas de los inversionistas, cubriendo las necesidades expuestas
en ambientes comodos y modernos que promuevan una Vvisita

recurrente.

1.5.2.0bjetivos Especificos
e Fomentar espacios comerciales en conjunto que permitan
organizar el comercio.
e Generar mayor inversion econdmica para la poblacion de llo.
e Generar un radio de influencia amplio, que permitira conectar el
casco antiguo de la ciudad y el sector de pampa inalambrica,

cubriendo las necesidades de la poblacion.
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¢ Ofrecer servicios de entretenimiento de calidad, para satisfacer las
necesidades de la ciudad.

1.6. Hipotesis

1.6.1.Hipotesis Central
La propuesta arquitectdnica centro comercial permitird una mejora
de la actividad comercial dando un servicio de mayor calidad a la
poblacion de la provincia e llo.

1.6.2.Hipotesis Especifica
Beneficiar a la poblacién de llo con la propuesta de un centro
comercial que va a mejorar la calidad y variedad de los servicios
comerciales, ademas de crear un punto de reunion de actividades

multiples como de interaccion, entretenimiento y compra y venta.

1.7. Variables
1.7.1.Variable dependiente

Comercializacion

1.7.2.Variable independiente

Centro Comercial

1.8. Metodologia, Instrumentos de Investigacion

1.8.1.Tipo de Investigacion

Metodologia: Proyectual
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Proyectual:

El centro comercial tiene como finalidad obtener un resultado
satisfactorio en el comercio para su mejoria garantizando la
obtencion de resultado deseado para la solucion del comercio
informal, beneficiando no solo las empresas privadas sino
agrupando de cierta forma el comercio minorista estableciéndolos

en un solo sector comercial.

1.8.2.Esquema de Metodologia de Investigacion

ESQUEMA METODOLOGICO

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO  |=

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

GENERALIDADES JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

HIPOTFSIS

VY Yy Y

|
|
OBJETIVOS |
|

ANTECEDENTES HISTORICOS

| ANTECEDENTES CONCEPTUALES |

| ANTECEDENTES CONTEXTUALES

ANTECEDENTES NORMATIVOS

NOIOVLININITVYOHL13d

CONCLUSIONES |

~L_3
SINTESIS PROGRAMATICA |
—~L

PROPUESTA CONCEPTUAL |
—~L
DESARROLLO NIVEL ANTEPROYECTO |
~L =
DESARROLLO NIVEL PROYECTO

PROPUESTA
ARQUITECTONICA

|
vV VvV

Imagen N° 1: Esquema metodologico
Fuente: Propia
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CAPITULO Il: MARCO TEORICO
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes historicos

2.1.1. Antecedentes histéricos de los centros comerciales a nivel

mundial

Esta actividad es tan antigua como la sociedad. Su origen se
remonta a finales de la etapa Neolitica, en donde el hombre
empieza a buscar alternativas para satisfacer sus necesidades. Al
darse cuenta que la actividad de cazar no satisfacia sus
necesidades a largo plazo, recurre a la agricultura. Al pasar el
tiempo se hizo mas dificil el trueque, lo que genero el recurrir a una
medida mas sencilla para comerciar los bienes. Esto dio paso a
distintos sistemas monetarios que generd lo que hoy conocemos

como dinero.

2.1.1.1. Mercado Trajano
El Mercado Trajano y para la mayoria de historiadores es
considerado como el primer centro comercial de la Historia.
El trabajo de disefiar el Mercado Trajano corrié a cargo del
arquitecto de origen sirio Apolodoro de Damasco, quien
ademas de hacerse cargo de este cometido también fue el
responsable de la mayoria de las mas importantes
construcciones realizadas durante la etapa del emperador

Trajano y su sucesor Adriano.
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La obra se realizdé al mismo tiempo que el Foro Trajano,

situado junto al mercado, entre los afios 100y 112 d.C.3

2.1.1.2. Primer edificio comercial europeo
En 1849 Charles Henry Harrods, se hace cargo de una
pequefia tienda de comestibles, dando paso a una tienda
mas formal que consistia en un cuarto con dos asistentes y
un mensajero. El hijo de Harrod construy6 el negocio y lo
convirtié en un sitio donde se vendia medicinas, perfumes,
fruta y vegetales. Harrods se expandié y adquiri6 los
edificios adyacentes y para el afio 1880 ya contaba con
100 empleados. En 1898 Harrods fue el primer sitio que
tenia una escalera eléctrica. En la actualidad Harrods sigue
siendo una de las tiendas de mayor prestigio a nivel

mundial.

En 1829 es fundada la tienda Macy’s por Rowland Hussey
Macy. En 1958 abri6é su primera tienda donde inicialmente
se vendia mercancia seca. Luego se mueve a Nueva York
como una tienda llamada “R.H. Macy & Company”, en el
mismo sitio donde permanece la tienda. Este edificio
cuenta con una fachada palladiana, pero ha sufrido
remodelaciones. Actualmente este se considera un sitio
designado como Lugar Nacional de Interés Histérico. Y
cuenta con una de las pocas escaleras eléctricas de

madera aun en funcionamiento.

Conforme estas tiendas por departamento fueron
evolucionando, se fue dando paso a los centros
comerciales, siendo el primero de estos el “Country Club

Plaza” en Kansas en el afio 1922.

3The Roman Empire — Matthew Busson — P4g. 550
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A mediados del Siglo XX las circunstancias sociales y
econdmicas dieron paso a un crecimiento dramatico en el
namero de malls suburbanos, estableciéndolos como el
destino favorito para ir de compras. En el afio 1945
Gnicamente habia 45 malls en Estados Unidos, el
crecimiento de éstos fue tan veloz que para el afio 1958 ya
contaba este pais con 2900 centros comerciales.*

2.1.1.3. Centros comerciales en la actualidad
Los centros comerciales se han convertido en una de las
construcciones mas representativas de las ciudades

modernas.

e El West Edmonton Mall - Alberta, Canada

Considerado como el centro comercial mas grande de
América del Norte, y el décimo a nivel mundial. Fue abierto
el 15 de septiembre de 1981 y presenta una superficie de

490 mil metros cuadrados.

¢ Grand Canal Shoppes, Las Vegas, Nevada, EU.

Ubicado en el emblematico strip de las Vegas, fue abierto
al publico en 1999 a la par de The Venetian Hotel &
Casino. En su interior hay mas de 80 tiendas de entre las
gue se encuentran algunas franquicias nacionales, como
Ann Taylor y Bannana Republic, y varias boutiques

exclusivas de prestigiosos disefiadores internacionales.

e Dubai Mall, Dubéai, Emiratos Arabes Unidos
Este recinto de las compras es parte del complejo llamado
Downton Dubai, que tiene un valor de 20 millones de

dolares. Es el centro comercial mas grande del mundo, con

4 MA. FERNANDA HERNANDEZ AZMITIA. Tesis de investigacion Arquitectura Comercial — Pag. 14.
Publicacion de la Facultad de Arquitectura y Disefio Programa de postrados- 2012
http://glifos.unis.edu.gt/digital/tesis/2012/28815.pdf
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502 mil metros cuadrados, en los que se encuentran mas

de 1,200 almacenes y tiendas.

e Zlote Tarasy, Varsovia, Polonia

Este centro comercial y complejo de oficinas fue
inaugurado el dia 7 de junio de 2007. Este mall se situa
junto a la estacion central de trenes Warszawa Centralna.
Su concepto estuvo a cargo de la firma de arquitectos
Jerde Partnership y en sus 205 mil metros cuadrados

alberga 200 tiendas y varios restaurantes.

e Golden Resources Mall, Beijing, China

Este mall dispone de una superficie de 557, 419 metros
cuadrados, que se distribuyen en 7 plantas repletas de
tiendas, en donde los articulos que se pueden encontrar
presentan precios superiores a la capacidad de compra de
los chinos.

e SM city North EDSA Filipinas
Tiene una superficie de 482,878 metros cuadrados y fue
inaugurado en 1985 pero a los largo de los afios continGa

en remodelacion.®

2.1.2. Antecedentes histéricos de los centros comerciales en
Latinoamérica®
En Latinoamérica cuenta con centros comerciales icénicos que no
solo son visitados por turistas sino también se han convertido en el
destino preferido para cualquier marca global que llega por primera
vez al pais. No siempre son los mas grandes, o los primeros que se
desarrollaron, o los méas bonitos, pero sin duda son los destinos

més buscados por los retailers y por ende son tal vez en los cuales

5 AYKO PRUNEDA. Los centro comerciales mas impactantes del mundo. Publicacion 22 de marzo del 2016
http://www.forbes.com.mx/forbes-life/los-centros-comerciales-mas-impactantes-del-mundo/#gs.nrOmFeM

6 JORGER LIZAN. Centros comerciales iconicos de Latinoamérica. Publicando 2014 publicado en la edicién
#86 de la revista Inmobiliare http://inmobiliare.com/descarga-la-revista/INMOBILIARE-86.pdf
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es mas dificil encontrar un espacio libre y cuando se logra

normalmente conlleva un derecho de llave muy alto.

e Alto Palermo, Buenos Aires — Argentina

Inaugurado en 1990, Alto Palermo es sin6nimo de "Shopping
Center" en Argentina; sorprende desde su audaz disefo
arquitecténico, el cual invita a ser recorrido ofreciendo las mejores
marcas nacionales e internacionales. Cuenta con un GLA de
18,814m2 en 65,029m2 totales de construcciéon divididos 3 niveles
con un total de 145 locales comerciales, un Patio de Comidas con
capacidad para 730 personas y un estacionamiento subterraneo

de 670 lugares.

e Ventura Mall, Santa Cruz de la Sierra — Bolivia

A pesar de solo haber abierto en diciembre de 2013, Ventura Mall
es el primer centro comercial moderno de Bolivia. Ventura tiene
una superficie total de 100,000m2 y 40,000m2 de GLA con 156
locales comerciales distribuidos en las cuatro plantas del centro

comercial, entre ellos locales de comida, moda y salas de cines.

¢ JK Iguatemi, Sdo Paulo — Brasil

JK Iguatemi abri6é sus puertas al final de junio de 2012, con un
GLA de 36,000 m2. Es la nueva adicion a la larga trayectoria
desarrolladora del Grupo Iguatemi quienes desarrollaron Iguatemi
Sé&o Paulo, el primero centro comercial de Brasil inaugurado en
1966.

e Costanera Center, Santiago de Chile — Chile

Costanera Center, actualmente el principal centro comercial de
Cencosud fue inaugurado el 12 de junio de 2012. Tiene un GLA
de 132,404m2, 316 LOCALES y sus anclas principales son
Jumbo, Easy, Paris, Falabella, Ripley y Cineplanet.
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e Centro Andino, Bogota — Colombia

Inaugurado en 1993, Andino es el Centro Comercial mas
exclusivo de Bogotd ademéas de ser el corazon de una de las
zonas preferidas por los bogotanos y extranjeros. Después de
varias ampliaciones, la ultima en 2013, el centro comercial cuenta
con 230 locales comerciales distribuidos en 4 niveles, 700 lugares

de estacionamiento.

e Multiplaza Escazl, Santa José

Multiplaza Escazl cuenta con 365 locales comerciales con las
mejores marcas internacionales y nacionales. Mas de 80
franquicias internacionales, cuatro plazas de restaurantes y cafés
de alto nivel, un supermercado, tiendas por departamentos como
Palacio de Moda y Siman, 8 modernas salas de cine Cinemark y

un centro financiero y de servicios.

e Quicentro, Quito — Ecuador

Quicentro Shopping fue abierto en 1985 y esta situado en la zona
de la Ciudad de Quito de mas alto desarrollo comercial e
inmobiliario y rodeado de las arterias viales de mayor afluencia.
Fue desarrollado sobre un terreno de 27,564m2 y actualmente
cuenta con un area de construccion de 98,141m2 y un GLA de
45,570m2, el centro cuenta con aproximadamente 210 locales
comerciales en tres niveles comerciales que permiten completar
un gama muy variada de locales de marcas de prestigio
internacional y de servicios tales como supermercado, bancos,
entretenimiento, restaurantes y patio de comida, tres niveles de
estacionamiento subterraneos con capacidad para 1,200

vehiculos.

e La Gran Via, San Salvador — El salvador
La Gran Via es el primer Life Style Center de El Salvador y de
toda la region centroamericana. Es un moderno proyecto

inmobiliario inaugurado en 2005 que integra ambiente, estilo y
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diversion a lo largo de mas de 88,000m2 de construccion y
34,000m2 de GLA y tiene 98 locales en dos niveles y 2,000

lugares de estacionamiento.

e Oakland Mall, Ciudad de Guatemala — Guatemala

Ubicado en la Zona 10 de Ciudad de Guatemala, el corazon del
area financiera y de oficinas de la ciudad, Oakland Mall retne
caracteristicas innovadoras en cuanto a su construccion y disefio,
asi como en su oferta comercial. Oakland Mall fue inaugurado en
noviembre de 2008, tiene 140,000m2 totales de construccion y
40,000m2 de GLA, el nUmero de tiendas es 213 en cuatro niveles,

el estacionamiento es 2,300 lugares.

e City Mall SPS, San Pedro Sula - Honduras

City Mall SPS, considerado como uno de los principales centros
comerciales de Honduras fue abierto en junio de 2005 y cuenta
con un GLA de 120,000m2.

e Centro Santa Fe, Ciudad de México — México

Inaugurado en 1993, Centro Santa Fe se ha posicionado como
uno de los mejores centros comerciales de México y
Latinoamérica, su edificacién alcanza los 562,501m2 con un GLA
de 128,367m2.

e Galerias Santo Domingo, Managua — Nicaragua

Santo Domingo fue inaugurado en el afio 2005, desarrollado por
Inmobiliaria Santo Domingo tiene una superficie de 73,000 m2 y
mas de 130 establecimientos comerciales con marcas de prestigio
como Mango, Tommy Hilfiger, Kenneth Cole New York, Guess,

Nine West, Merrell, Almacenes Siman, entre otras.

e Albrook Mall, Ciudad de Panaméa — Panama
Este megacentro comercial cuenta con mas de 250,000m2 de

construccion. En Albrook Mall circulan 1.7 millones de personas



UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | Pag. 32

mensualmente tanto locales como extranjeros y es considerado el
mas importante centro para el turismo de compras en toda la

region latinoamericana.

e Shopping del Sol, Asuncién — Paraguay

Los desarrolladores de Shopping del Sol fueron innovadores en su
momento ya que concibieron la idea del primer shopping en el
Paraguay abriendo sus puertas el 19 de octubre del afio 1995,
desde ese momento fue todo un suceso, convirtiéndose en el sitio
obligado de visitas y compras, y después de 20 afios el centro

comercial se mantiene como el principal del pais.

e Plaza Lima Norte, Lima - Perl
Inaugurado en 2009, construido en un area de mas de 200 mil
metros cuadrados, se convierte en uno de los centros comerciales

mas importantes de la zona norte de la ciudad de Lima.

e Plaza Las Américas, San Juan - Puerto Rico

El centro comercial abrié al publico en 1968 y esta localizado en
un terreno de 27.5 hectareas en la interseccion de las principales
vias de transito que corren de este a oeste y de norte a sur de la

Isla.

e Agora Mall, Santo Domingo — Republica Dominicana

El centro comercial cuenta con 180 establecimientos con las
mejores y mas reconocidas marcas nacionales e internacionales,
todos distribuidos en nuestra impresionante estructura disefiada
bajo innovadoras tecnologias que hacen de este mall un lugar
acogedor para Vvisitar, relajarse y realizar sus compras

cémodamente.

e Montevideo Shopping, Montevideo — Uruguay
Montevideo Shopping se ha posicionado como el centro comercial

lider en Uruguay desde su apertura en 1985. Montevideo
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Shopping fue el primer centro comercial del Uruguay. En 29 afios
se construyeron 21 ampliaciones, la ultima, justamente la N° 21,
es para recibir un gran local de Forever 21, el primero del pais y
con esto el centro comercial ha pasado de tener 8,000m2 en su
apertura a tener 41,000m2 actualmente.

e Sambil Caracas, Caracas — Venezuela

Sambil es sinénimo de “mall” en Venezuela. Sambil Caracas abrio
sus puertas el 28 de mayo de 1998 y cuenta con una extension de
250,000m2 de construccién (72,000m2 de GLA), cinco niveles
comerciales (Autopista, Acuario, Libertador, Feria y Diversién) con
469 locales y 430 tiendas, cinco plazas (Central, Jardin, La
Musica, El Arte y La Fuente) y cuatro niveles de estacionamiento,

con capacidad para 4,000 automaviles.

2.1.3. Antecedentes historicos de centros comerciales en el Perl
En la historia peruana de los centros comerciales, el Jockey Plaza
tiene un lugar privilegiado. Su ingreso al mercado nacional, all4 por

1997, le dio un empujon a un sector dormido por afios en el pais.

Su éxito trajo consigo la creacion de Larcomar en Miraflores y cinco
aflos mas tarde del Megaplaza en Lima norte, que consolidd la
primera gran etapa del sector. La segunda arrancé con la apuesta
por las provincias: el hito fue la llegada del Real Plaza a Huancayo
en el 2008. Y en pocos afios permiti6 que toda region importante

del pais tenga un centro comercial.

Todo este movimiento ha conseguido que el sector pase, en menos
de una década, de un promedio de 16 centros comerciales a mas
de 60. Y que pase de US$1.300 millones a cerca de US$7.000
millones en ventas totales. No solo eso, se calcula que en el 2018

este nimero podria casi duplicarse.’

" EL COMERCIO Publicado 13 de abril del 2015


http://elcomercio.pe/noticias/centros-comerciales-514391?ref=nota_economia&ft=contenido
http://elcomercio.pe/noticias/jockey-plaza-118478?ref=nota_economia&ft=contenido
http://elcomercio.pe/noticias/larcomar-525357?ref=nota_economia&ft=contenido
http://elcomercio.pe/noticias/mega-plaza-518519?ref=nota_economia&ft=contenido
http://elcomercio.pe/noticias/real-plaza-166509?ref=nota_economia&ft=contenido
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2.1.4. Antecedentes histéricos de centros comerciales en llo
Los mercados no existian en los primeros afios de la historia de la
humanidad, asi que los primitivos tenian que elaboran sus
productos segun sus necesidades y aptitudes.
Es por eso que se puede decir que hace muchos afos el hombre se
ha dedicado al comercio, aunque gran parte de la produccion la
realizaba en su propio hogar.
El tradicional mercado Pacocha creado en 1967 con mas de 40
afos de actividad, se establecié donde atraian mayor nimero de gente.
El excine Grau, ubicado al costado del mercado Pacocha en el
cercado de llo, por tener una construccién antigua y haber en su
interior divisiones precarias levantadas por los mismos
comerciantes, fue botin facil del fuego. Por su parte el propietario
habria manifestado la demolicién de este local, por ser un peligro
latente para la poblacién de llo y las ferias que se realizan en su
alrededor por otros comerciantes.
Lo lamentable es que redujo a cenizas el ex cine Grau y con el a
cerca de 40 puestos comerciales, las pérdidas son cuantiosas que
ascienden a un millbn de soles aproximadamente en mercaderia,
aparte de las deudas y préstamos de cada comerciante.
En la actualidad en la provincia de llo no existen centros
comerciales, solo se encuentra en desarrollo el centro comercial
Temético llo, ubicado en Calle Abtao elaborado por JM Polo
Arquitectos cuenta con un area de 15 000m2.

2.2. Antecedentes conceptuales

2.2.1. Precisiones conceptuales

2.2.1.1. Crecimiento econdmico
El crecimiento econdmico es una de las metas de toda
sociedad, implica un incremento notable de los ingresos, y

de la forma de vida de todos los individuos de una

http://elcomercio.pe/economia/peru/imparable-expansion-centros-comerciales-pais-noticia-1803728
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sociedad. Existen muchas maneras o puntos de vista
desde los cuales se mide el crecimiento de una sociedad,
se podria tomar como ejes de medicion la inversion, las
tasas de interés, el nivel de consumo, las politicas
gubernamentales, o las politicas de fomento al ahorro;
todas estas variables son herramientas que se utilizan para

medir este crecimiento.®

Comercio

Se denomina comercio a la actividad socioeconémica
consistente en la compra y venta de bienes, sea para su
uso, para su venta o para su transformacion. Es el cambio
transaccion de algo a cambio de otra cosa de igual valor.
Por actividades comerciales o industriales entendemos
tanto intercambio de bienes o de servicio que se afecta a
través de un mercader o comerciante. El comerciante es la
persona fisica o juridica que se dedica al comercio en

forma habitual, como las sociedades mercantiles®

Centro comercial

Conjunto de locales comerciales que, integrados en un
edificio o complejo de edificios, bajo un proyecto
planificado y desarrollado con criterio de unidad, donde se
realizan actividades diversas de consumo de bienes y
servicio de forma empresariales independiente también

cuenta con bienes y servicios comunes.*?

Actividad comercial

La actividad comercial en los términos expresados por la
ley, se corresponde con la comercializacion, entendida
ésta como el proceso cuyo objetivo es hacer llegar los
bienes desde el productor al consumidor. La

comercializacién involucra actividades como compra-venta

8 ROGELIO GONZALEZ DE
México, 1970-2005

JESUS — Pobreza absoluta y crecimiento econémico, analisis de tendencia en

® Sistema de clasificacién industrial de América del norte (SCIAN, 2002)

10 Reglamento nacional de e

dificaciones pag. 266
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al por mayor y al por menor, publicidad, pruebas de ventas,
informacion de mercado, transporte, almacenaje y

financiamiento, entre otras.'!

2.2.1.5. Tiendas ancla
El concepto de tiendas ancla nace a mediados de los afos
50 gracias al comerciante minorista Victor Gruen, quien
desarrollaria la vision, bases y objetivos de lo que son hoy
los centros comerciales que plasmaron el espacio ideal
para los consumidores. Asi los comerciantes iniciaron un
concepto que conjuntaba un ambiente practico para hacer
las compras, logrando que los productos alcanzaran a un

publico mas variado.*?

2.2.1.6. Tienda por departamento
Una tienda por departamentos es tipicamente un gran
establecimiento comercial que ofrece una amplia variedad
de mercancias organizadas en departamentos separados.
La mercancia que aparece en los grandes almacenes en
general es ropa para hombres, mujeres y nifios, joyas y
accesorios como bolsos, cinturones y bufandas, zapatos, y
cosméticos. Algunas de las tiendas por departamentos
tienen pequefios electrodomésticos para el hogar,
electrénica, articulos deportivos, juguetes y muebles.
Muchos grandes almacenes son parte de una cadena

minorista con tiendas en varios lugares.®

2.2.1.7. Cadena de tiendas
Las cadenas de tiendas son puntos de venta en varias
ubicaciones que comparten una marca y administracion
central. Por lo general, cuentan con métodos
estandarizados de negocios. Algunas cadenas de tiendas

son sucursales de propiedad de una empresa, mientras

11 MARCO A. CRESPO - Lecciones de hacienda publica municipal

12 GUILLERMO BASKERVILLE - Revista Real estate market pag. 90

13 SHARON PENN - Diferencia entre una tienda por departamentos y una cadena de almacenes
http://pyme.lavoztx.com/diferencia-entre-una-tienda-por-departamentos-y-una-cadena-de-almacenes-6046.html
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gue otras son franquicias de propiedad individual. Algunas
de las caracteristicas comunes de las cadenas de tiendas
incluyen la comercializacion centralizada y la compra, lo
gue resulta en el costo reducido para el consumidor y el
mayor beneficio para la tienda.*

2.2.1.8. Locales bancarios y de intermediacion financiera
Establecimiento ara el funcionamiento exclusivo de un
banco, entidad financiera, de seguro, bursétil y otro tipo de

intermediacion financiera con atencién al publico.

2.2.1.9. Locales de recreacidon y entretenimiento
Establecimiento destinado a la prestacion de servicios
destinados al esparcimiento, que pueden complementarse
con el expendio de comida de muy baja complejidad de
elaboracioén y bebidas.'®

2.2.1.10. Servicios comerciales
Desde el punto de vista del mercadeo y la economia los
servicios son las actividades que intentan satisfacer las
necesidades de los clientes. Los servicios son lo mismo
gue un bien, pero de forma no material. Esto se debe a
gue el servicio solo es presentado sin que el consumidor

lo posea.t®

2.2.1.11. Sistema de comercializacion
Vincula a los aspectos productivos, con los relacionados
a la transferencia de la propiedad de los productos,
articulandose asi con el sistema agroindustrial vy,
fundamentalmente, con el consumidor de esos productos,

de forma directa e indirecta.'’

14 SHARON PENN - Diferencia entre una tienda por departamentos y una cadena de almacenes
http://pyme.lavoztx.com/diferencia-entre-una-tienda-por-departamentos-y-una-cadena-de-almacenes-6046.html
15 Reglamento nacional de edificaciones pag. 266

16 www.concepto.de, recuperado el 20 de octubre de 2014 desde http://concepto.de/concepto-de- servicio

17 CHIODO JUVE, LUIS (1996) Estrategias de mercadeo para PPM en un programa de desarrollo agricola
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2.2.1.12. Comercio informal
Se define como aquel intercambio econdémico que se
realiza de manera irregular y oculta. Irregular porque no
sigue los procesos fiscales y de permisos requeridos por
las autoridades para ejercer esa actividad. Y oculto
porque es precisamente esa irregularidad la que provoca
gue esos intercambios sean dificiles de cuantificar para
su estudio. Aunque esto no quiere decir que el
comerciante informal no pague nada por la ocupacion de
los espacios en donde ejerce su actividad. Los
comerciantes informales pagan su “derecho de piso” a las
personas que controlan los espacios de venta legalmente
(delegaciones 0 municipios) y en otras ocasiones a quien
controla de manera ilegal el espacio publico. Y en
muchos de los casos, las cifras a pagar estan lejos de ser
nimiedades, y representan cantidades considerables de

las ganancias.'®

2.2.1.13. Comercio ambulatorio
Esta actividad es asociada a las calles y a la economia
informal ya que este tipo de comercio no suele estar
inscrito en ningun tipo de registro formal, no pagan

impuestos y no ofrecen garantias sobre sus productos.*®

2.2.2.Tipologia de centros comerciales®

El concepto de centro comercial sirve para identificar tanto a las
aglomeraciones comerciales no planificad, como a las agrupaciones
comerciales planificadas con una imagen unitaria y gestion externa
comun, que conforman uno de los formatos comerciales mas

importantes y revolucionarios de las ultimas décadas.

18 PAULINA LOPEZ GUTIERREZ Del comercio informal y los espacio publicos (2015)

19 RAE (2010) sefiala que la palabra comercio da lugar a una “negociacion que se hace comprando y
vendiendo o permutando géneros o mercancias

20 |LUIS MANUEL CERDA SUAREZ - Tipologia y evolucién de los centros comerciales -
http://lwww.mercasa.es/files/multimedios/1297766673_DYC_2002_66_43 58 n.pdf
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e Centros comerciales regionales: Son aquellos que tiene una

superficie bruta alquilable de més de 40.000 m2.

e Centro comerciales grandes: Son aquellos que presenta una

superficie comprendida entre 15.001 y 40.000 m2.

e Centros comerciales pequefos: Se caracterizan por poseer una
superficie bruta alquilable que va desde los 4.001 hasta los 15.000

m2.

e Galerias comerciales urbanas: Son aquellas con una superficie

bruta alquilable de hasta 4.000 m2.

e Centros comerciales fundamentados en un hipermercado:
Poseen una galeria comercial con aproximadamente cuarenta
establecimientos junto con el supermercado, que constituye su

establecimiento “ancla”.

e Parques de actividades comerciales: Aquellos con un espacio
urbanizado comun, que realizan actividades minoristas y que se

componen fundamentalmente de grandes y medianas superficies.

e Centros teméticos: Centros formados por establecimiento
agrupadas en un mismo tema o actividad, como los dedicados al

ocio o los parques de fabricantes.

e Mercados municipales: Centros comerciales dedicado
fundamentalmente a actividades de alimentacion, ubicados en
entornos urbanos y que satisfacen las necesidades de compra

frecuente de la poblacion.
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2.2.3.Clasificacion de los centros comerciales?!

2.2.3.1. Clasificacién por funciones

Centro vecinal

Este tipo de centro esté disefiado para ofrecer comodidad
en la compra de productos que satisfagan las necesidades
diarias de los vecinos inmediatos al centro. El ancla mas

usual para estos centros es un supermercado.

Ademéds, estos centros cuentan con establecimientos
destinados para otro tipo de venta como por ejemplo:
medicina, servicios personales y diversos y con un area
promedio de 5000m2 que varian entre 2500 y 1000 m2 de
ABR (Area Bruta Rentable). Este centro es llamado
también centro de conveniencia, atiende de 2500 a 4000

personas.

Centro comunal

Este centro estd construido alrededor de unas tiendas de
departamentos no muy grandes, en adicibn a un
supermercado. Estos centros a sus compradores un rango

mas grande y profundo de mercaderia.

El &rea promedio para estos centros es de 15000m2
variando entre 10000 y 30000 de ABR. Esta capacitado
para atender a una poblacion de 40,000 a 150,000

personas.

21 GERMAN MANUEL BAUTISTA GONZALEZ- Tesis para obtener el grado de licenciatura de arquitecto tema

Centro comercial municipal
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Los centros comunales a veces es muy grande como para
que le vecindario mas inmediato lo haga prosperar, pero es
muy débil como para causar un gran impacto en toda la
comunidad, exceptuando en las ciudades pequefias de no
més de 100,000 personas.

El centro comunal es el tipo de centro en el que su tamafio
y poder de atraccion son lo mas dificil de estimar, ya que
los habitos de compra de sus consumidores son menos
predecible. Este es el tipo intermedio de Centro Comercial
y es el tipo de centro en el que su tamafio y poder de
atraccion son lo mas dificil de estimar, ya que los habitos
de comprar menos predecibles.

Centro Regional

El centro regional, ademas de ofrecer una alta gama de
mercaderias en general. Su ABR minimo es de 10000 m2.
El disefilo mas usado es el de tipo Mall ya sea abierto o
encerrado, como un conector entre anclas. El Mall
establece un patrén basico para dirigir el trafico de
consumidores a través de las tiendas suplementarias,

localizadas entre las anclas mayores.

El centro Regional tiene un ABR tipico de 40000m2,
variando entre 30000 y 100000 m2. Cuando sobre pasa los
75000 m2 de ABR e incluye tres o mas tiendas de
departamentos entonces ya pasa a ser un Super Centro

Comercial.

Clasificaciéon de los centros comerciales por patrones
Existen una serie de diseflos arquitectonicos para un

centro comercial, los més utilizados son los siguientes:
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Lineal: Es cuando se tiene una linea recta de comercios
con un area de parqueos en la parte de enfrente y una
pequefia calle de servicios en la parte de atras, por lo
general cuenta con un supermercado que actia como
ancla en uno de los extremos. Usualmente es de tipo
vecinal, a una escala pequefia, aungue no siempre ya que

en algunos casos puede ser mayor.

FPARGUED

Amcu.- ANCLA

ARFA NF SFRVICIO

En “L”: Este es un centro lineal con una franja de tiendas
situadas perpendicularmente formado un &ngulo recto o
“L”. El parqueo esta situado en la parte de enfrente y su
area de servicio en la parte posterior, sus anclas por lo
general se encuentran en los extremos. Esta forma se
adapta muy bien en esquinas y es usada por centros

vecinales.

PARQUED

ANCLA

AREA DE SERVIGIO
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En “U”: Este es un centro lineal con dos franjas de tiendas
situadas una en cada uno de los extremos, su parqueo se
sitia en la parte central y sus servicios en la parte exterior,
por lo que tienden a ser centro comunales. Estos pueden
tener hasta tres anclas.

AMCLA

PARQUED

ANCLA MAYOR

ARFANF SFRVICIN

Cluster: Este es un disefio mas reciente y se emplea
mucho en centro regionales. Los comercios estan
localizados de tal manera que forman un rectangulo
alrededor del ndcleo el parqueo se sitia en los cuatros
lados exteriores y los servidos previstos por medio de
bahias, un tinel o una combinacién de ambos. El nacleo

central es destinado para el ancla.

ANCLA

PARQUEC
PARQUED

PARQUED
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En “T”: Este es un centro disefiado para acomodar tres
anclas en él, uno en cada uno de los extremos. Sus
parqueos se localizan en sus alrededores y los servicios
funcionan en una forma similar a la del centro en forma de
“cluster”. Puede ser u centro de tipo abierto o de tipo
cerrado, con la posibilidad de tener mas de un nivel de
comercios y con el inconveniente de que una de las anclas

no es visible desde alguna de las entradas principales.

PARQUEO

ERILR)

PARQUEO PARQUEO

ANCLA

Triangular: Este cuenta con tres anclas al igual que el

centro en forma de “T” a diferencia que las anclas son mas
visibles desde cualquier entrada principal. Esta forma
aparenta un mal aprovechamiento del terreno, pero no es
asi y que no todos los terrenos tienen las caracteristicas de
un rectangulo. El parqueo se localiza en todos sus
alrededores del centro y que puede contar con mas de un

nivel de comercios.

CALLE
PARQUED

FARCQUED E

F-mauE.;.//. , |

rd

FARQUED
CALLE
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Dumbbell: Este es compuesto por franjas de tiendas
situadas una frente a otra, con dos anclas localizadas una
en cada extremo. Visto de otra manera, podrian ser dos
centros en forma de “U” uno enfrente de otro. Estos
centros se desarrollan de tal forma que las anclas hacen
fluir el trafico de peatones a lo largo de todos los centros,
obligandolos a ver otro tipo de producto y con el objetivo de
alcanzar un intercambio maximo de clientes. En este tipo
de centros puede haber mas de un nivel de comercios y
sus parqueos se encuentran localizados en sus

alrededores. Es un centro tipo “Mall” que puede ser abierto

o cerrado.
CALLE
PARQUEC
MALL E
m
PARQUED
CALLE

Dumbbell doble: Esta formado por dos centros tipo
Dumbbell, cruzando el uno con el otro, es decir uno de
ellos corre longitudinalmente y otro latitudinalmente,
formando asi un Mall. Este disefio acomoda facilmente
cuatro establecimientos que actien como anclas. Los
estacionamientos se encuentran en los alrededores y los

servicios funcionan por medio de taneles o bahias.
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CALLE
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2.2.4.Apreciaciones respecto a las definiciones

2.2.4.1. Sobre lainfraestructura comercial
En esta seccibn se examina la forma en que la
infraestructura y los servicios de infraestructura esenciales
apoyan el comercio, y en que la calidad y el costo de la
infraestructura y los servicios conexos afectan al comercio.
La seccion incluye un andlisis de la infraestructura de
transporte (carreteras, ferrocarriles, aeropuertos, puertos,
etc.) y de los servicios prestados por el sector de
transporte y logistica, asi como de las redes de
telecomunicaciones y de los servicios prestados a través
de esas redes. Se trata de sectores relacionados con la
infraestructura fisica que son cruciales para transportar
bienes y servicios de los paises exportadores a los paises

importadores.

Los pagos por los bienes y los servicios fluyen en la
direccién opuesta, de los importadores a los exportadores,
y los servicios financieros forman también por eso parte de

los servicios de infraestructura que apoyan el comercio.
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Por ultimo, varios servicios prestados a las empresas
desempenfian una funcién importante en la intermediacioén o
la vinculacion de exportadores e importadores. Esos
servicios logisticos reducen los costos de transaccion del
comercio internacional y son también asi servicios de

infraestructura que apoyan el comercio.?

Sobre el crecimiento econémico

El crecimiento econémico es el aumento de la cantidad de
trabajos que hay por metro cuadrado, la renta o el valor de
bienes y servicios producidos por una economia.
Habitualmente se mide en porcentaje de aumento del
Producto Interno Bruto real, o PIB. El crecimiento
econdémico asi definido se ha considerado (histéricamente)
deseable, porque guarda una cierta relaciébn con la
cantidad de bienes materiales disponibles y por ende una
cierta mejora del nivel de vida de las personas.

El crecimiento econdémico de un pais se considera
importante, porque esta relacionado con el PIB per capita
de los individuos de un pais. Puesto que uno de los
factores estadisticamente correlacionados con el bienestar
socio-econémico de un pais es la relativa abundancia de
bienes econémicos materiales y de otro tipo disponibles
para los ciudadanos de un pais, el crecimiento econémico
ha sido usado como una medida de la mejora de las

condiciones socio-econémicas de un pais.?

22 | a infraestructura en el comercio y el desarrollo econémico — INFORME SOBRE E COMERIO MUNDIAL

2004

2 CLIVE HAMILTON, El fetiche del crecimiento, 2006
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2.2.4.3. Sobre el sector de uso comercial de Ilo?*
Se distingue un desorden en el sistema de
comercializacion, reflejado en una aglomeracion en el area
central y una escasa cobertura en los sectores alejados del
centro, se pueden distinguir los siguientes niveles de

comercio:

Comercio central

Se localiza en dos sectores de la ciudad: en el casco
urbano antiguo y alrededor del Mercado de Pacocha,
especialmente en la Av. Lino Urquieta. En la zona del
casco antiguo se localiza el comercio minorista, los
servicios y los principales locales institucionales,
financieros y los servicios relacionados con el puerto,

coexistiendo con el uso residencial.

Comercio vecinal

Se trata de los pequefios mercados y bodegas,
concentrados alrededor de cinco mercados: Mariscal Nieto,
Miramar, Alto llo, en la Pampa Inaldmbrica y Mercantil en
Ciudad Nueva. Ademas hay ferias semanales que se
realizan en distintos puntos de las calles de la ciudad
(Feria del Mercado Pacocha, Feria de Alto llo, Feria de
Miramar, Feria de Ciudad Nueva), generando conflictos de
superposicion de usos de la via publica con el transporte

urbano publico y privado.

Este tipo de comercio se caracteriza por establecimientos
de comercio de bienes de consumo directo y servicios
dados en forma de tiendas, bazares y bodegas de diversos

articulos.

2 Propuesta de intervencion urbana arquitectdnica de llo 2014-2024 — Biblioteca FAU
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Comercio local

Conformado por las pequefias bodegas, tiendas y bazares,
se encuentra disperso en toda la ciudad, ubicado

principalmente en las avenidas de cada sector.

Es el comercio local - comunal que se desarrolla en forma
dispersa como vivienda — comercio esta destinado a
ofrecer bienes de consumo diario, especialmente articulos

de primera necesidad.

Este tipo de comercio se caracteriza por establecimientos
de comercio de bienes de consumo directo y servicios
dados en forma de tiendas, bazares y bodegas de diversos

articulos.

Servicios de abastos

En la ciudad de llo estos servicios incluyen, las ferias y el
camal municipal. EI abastecimiento de la ciudad de llo
esta compuesto por siete (07) mercados formales, siendo
el principal de ellos el de Pacocha, ubicado en el area
central de la ciudad frente a la Av. Lino Urquieta. De los
siete mercados existentes, dos de ellos (Pacocha y
Mariscal Nieto) se ubican en la zona central de la
plataforma baja; otros dos en los asentamiento informales
de la plataforma media (Alto llo y Miramar); otros dos en la
plataforma alta de Pampa Inalambrica (Nueva Victoria y

Nuevo llo); finalmente uno en el Distrito de Pacocha.

Sobre el sector informal en el Peru
El Instituto Nacional de Estadistica e Informatica dio a
conocer que, la economia informal genera el 19% del

Producto Bruto Interno y el 61% del Empleo, al presentar
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los resultados de la Cuenta Satélite del Sector Informal
calculada para el aflo 2007, con el nuevo afo base de las
Cuentas Nacionales habian 7 millones 222 mil unidades
productivas operando en el territorio nacional. De este
total, el 10%, 727 mil son formales, mientras que el 90%
pertenecen al sector informal, de las cuales, 2 millones 200
mil son pequefios productores agropecuarios.

De la presentacion del documento Produccién y Empleo
Informal en el Perd, Cuenta Satélite de la Economia
Informal 2007-2012, se concluye que el sector informal es
el conjunto de unidades que producen bienes y servicios
en pequeia escala, no llevan contabilidad, sus gastos
productivos no se distinguen de sus gastos familiares,
tienen una organizacién rudimentaria y no estan

registradas en la administracion tributaria.

Asimismo, el empleo informal considera a todos aquellos
trabajadores que no gozan de proteccion social, pre aviso
al despido, indemnizacion por despido, vacaciones anuales
pagadas, licencias pagadas por enfermedad, no cuentan

con pensién de 18 jubilacion.?®

2.2.4.5. Sobre el sector informal en 0%
En la Provincia de llo se han creado, basicamente, 2 zonas
de expendio de comercio informal, (Feria Nuevo llo y
Exteriores del Mercado Pacocha), sin embargo, existen
otras zonas en donde el comercio informal se ha
desarrollado, tal como el caso de los exteriores del
mercado Miramar y nuevo llo, el area del Varadero,

Cercado y el grifo santa Clara.

%5 INEI (2014) Recuperado el 20 de enero de 2015 desde http://www.inei.gob.pe/prensa/noticias/la - economia-
informal-genera-el-19-del-producto-bruto-interno-y-el-61-del-empleo-7585/

%6 DR. TEODORO OLARTE POMA, ECO. MONICA ESCOBAR, Sistema de abastecimiento y comercializacion
de productos de llo — Municipalidad Provincial de llo
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Feria Popular de Nuevo

llo Inicialmente los comerciantes informales de la feria
popular empieza a comercializar sus bienes y/o productos
en el Sector de Alto llo, instalandose en las primeras
cuadras de la Calle 1, paralela a la Carretera
Panamericana; en el transcurso de los afos, los
comerciantes fueron incrementandose, llegando a abarcar

23 cuadras de la Calle 1.

Asoclackin N® de comerclantes  Rubros Principales.
No especifican rubro: 64%
José Carlos Marldtegul 920 Poge: 130
Carne: 4%
Abarrotes, comldas y verduras: 2%
Ropa de segundo uso: 41%
lorge Basadre Grohman 1897 lapatos usados: 6%
Juguetes: 5%
Ropa: 70%
Zapatos: 108
Asoc. Moda Foshion Internacional 83 Jugueterias: 8%
Cornldas, electrodomésticos: 4%
La Unldn del & de Junio 100 n.L
Comerclantes Cancha Maracana 75 .l
TOTAL 1375

b)

c)

Tabla N° 1: Asociaciones y comerciantes por rubro,
comercio informal en nuevo llo
Fuente: SIAC llo

Exteriores del Mercado Pacocha

De acuerdo al Estudio del Mercado Pacocha, el exterior del
mercado Pacocha cuenta con 175 puestos y kioscos; 22
tiendas y 172 puestos informales137. Informacion mas
reciente (2011) registra un total de 18 asociaciones
informales ubicadas en el interior y exterior del Mercado

Pacocha.

Exteriores del Mercado Miramar
Feria realizada los dias domingos, se expenden productos
de primera necesidad, tales como verduras, frutas,

abarrotes, carnes, entre los principales. Esta feria también
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se realiza los dias martes con un numero menor de
comerciantes (16 aproximadamente). Al igual que los
centros de comercio informal, en este sector el comercio se
hace de manera inadecuada, muchos productos se ubican
sobre mallas en el suelo, presentando riesgos a la salud
fisica y alimenticia de la poblaciéon

Inmediaciones del Sector del Varadero

De acuerdo a informacion recopilada, se tiene un total de
71 comerciantes en los alrededores del Varadero,
distribuidos en diferentes asociaciones, quienes expenden:
comidas, abarrotes, verduras y muchos de los puestos

permanecen casi de manera continua cerrados.

Comercio Informal Cercado

Esta referido al comercio informal realizado en el cercado
de la Provincia de llo, que comprende la Av. 28 de Julio, en
donde se aprecia venta de pan y frutas (%). Asimismo, en
este punto se encuentran vendedores ubicados en
inmediaciones de la plaza Mariscal Nieto. F. Grifo Santa
Clara Este grupo de comerciantes se formé como
consecuencia del traslado de los comerciantes de la Feria
del sector de Alto llo, quienes optaron por permanecer en
esta zona, utilizando un terreno de propiedad privada

(cerca al grifo Santa Clara).

Uno de los principales problemas identificados es la
incursion de los comerciantes a distintos centros de
expendio a la vez. Dificultando y/o distorsionando los
objetivos de los centros de abastos publicos. De acuerdo al
Diagnostico Econdmico de la Provincia de llo — 2008, Para
el afio 2007, se registraron 800 comerciantes, 70% de los

cuales estan constituidos por los comerciantes del
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Mercado Pacocha y mercados sectoriales, mientras que el
30% restante provienen de otras ciudades (30%). Para la
obtencion de un dato exacto se desarrollo el

empadronamiento general

CANTIDAD DE COMERCIANTES INFORMALES™ 3174 100%
CANTIDAD DE PUESTOS INFORMALES 3715 117%
CANTIDAD DE COMERCIANTES INFORMALES CON UN PUESTO 2763 &7
CANTIDAD DE COMERCIANTES INFORMALES CON MAS DE UN 411 13%
PUESTO

Tabla N° 2: Datos generales del comercio informal de llo,
2011
Fuente: SIAC llo

2.2.4.6. Sobre comercio ambulatorio
El Comercio Ambulatorio es consecuencia del crecimiento
de la economia informal, asi como la ausencia de
inversiones importantes en el sector formal en los Ultimos
afios lo que provoc6d un estancamiento en la capacidad
generadora de empleo por parte de las grandes empresas
del sector formal. EI comercio no estructurado o informal
incluye a las personas que laboran en micro negocios
comerciales asociados a los hogares y los trabajadores
vinculados a micro negocios registrados que operan sin un
local, es decir, en via publica, o en pequefios talleres o

locales.?”

En el Perl, asi como en otros paises de América Latina,
Asia y Africa, varios fendmenos se conjugaron para
producir un estrato poblacional que se ve obligado a
desarrollar estrategias ocupacionales y de subsistencia
cada vez méas especificas, que podriamos Illamar
provisionalmente, sector econémico informal urbano. No
constituidas legalmente, localizadas fuera del dmbito de

regulacion fiscal y estatal, dichas actividades son

27 Programa de Formacion para Lideres de FEDEVAL. (2010) Recuperado el 21 de octubre de 2014 desde
https://es.scribd.com/doc/109151377/Comercio-Ambulatorio-Origen-y-Evolucion
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realizadas por unidades de base familiar donde la
retribucion principal no es el salario y donde la tecnologia
empleada es simple e intensiva en el uso de mano de obra.
Dichas actividades no se concentran exclusivamente en el

sector terciario.?®

2.2.4.7. Sobre comercio ambulatorio en la ciudad de llo
El comercio ambulatorio se incrementa un 33% en la
provincia de llo la cual crean desorden y caos en las
principales calles de la ciudad como en el sector de la

Pampa Inalambrica quienes obstruyen el paso peatonal.?®

Ademas con el pasar de los afios se ha convertido un
problema social que las mismas autoridades municipales
no pudieron solucionar en forma definitiva, que continuo en
el jirbn Moquegua y que se queda hasta altas horas de la
noche, exponiendo su propia vida y la de los comensales.

La municipalidad ha planteado que algunos comerciantes
de comida rapida sean trasladados al pasaje ubicado
frente al coliseo Victor Raul Carbajal considerando que en
ese lugar por las mafianas, un grupo de comerciantes para
la venta de desayunos, podrian trabajar alli los

comerciantes de la calle jiron Moquegua.

Se viene realizando una propuesta sobre un paseo de
comidas en el malecon costero en rubros como,
caramelos, anticuchos, sandwich vy picarones, para
beneficio de decenas de comerciantes, quienes seran
reubicados para un mejor ordenamiento en la venta de sus

productos hacia el publico consumidor.

% JORGE P. OSTERLING, JAIME DE ALTHAUS, JORGE MORELLI S. - Los vendedores ambulantes de ropa
en el cercado: un ejemplo del sector econémico informal en lima metropolitana Pag.24
2 JOSE HUAMAN - entrevista al subgerente de comercializacion radio altamar
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Sefialo que se viene planteando un disefio urbanistico de
ubicacién de comerciantes en diversos puntos del malecon
costero, que luego sera presentado al alcalde e integrantes
del pleno del consejo municipal, para su respectiva

aprobacion.®°

2.3. Antecedentes contextuales

2.3.1. Estudio de caso centro comercial Altara

2.3.1.1. Aspectos Generales

a) Localizacion

El Centro Comercial estd ubicado en la ciudad de san
pedro sula - honduras, dentro de Altia Smart City, forma
parte de un complejo comprendido por 3 torres de
negocios, completamente operativas y Unitec.

-<tice

atemala

Guatemala
®

Atigua
uemals

Admaros T

/- o LY
g El Salvador |

s Mg

Este
o © Matagaipa

Nicaragu»

ELE.BARRIAL:

SMaTi D

Imagen N° 2: Localizacion de Centro comercial Altara
Fuente: Google Earth

30 Noticias Municipales de la provincia de llohttp://www.mpi.gob.pe/noticias/1173-se-plantea-propuesta-de-
paseo-de-comidas-en-malecon-costero-a-favor-de-comerciantes-ambulantes-del-puerto-ileno
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b) Contexto urbano

El centro comercial Altara se encuentra dentro del Altia
smart city, en un ambiente de desarrollo en los negocios
debido a los centros comerciales, hotel, zona recreacional,
campus universitario y zona residencial. El paisaje de la
parte frontal y lateral derecha del centro comercial es una
zona rural y el entorno del Altia smart city es una zona

urbana.

Imagen N° 3: Vista aérea de Centro comercial Altara
Fuente: Gooale Earth

Imagen N° 4: Entorno del Centro comercial Altara - Altia smart city
Fuente: Altara.com
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c) Vias de acceso

La via principal es la calle hacia Armenta siendo la Unica
via de ingreso y salida del acceso vehicular como también

peatonal.

Calle HaciarArmenta CalleiHac

-. m. = *
+ iMargaritas Gourmet® b
m - {

Imagen N° 5: Entorno del Centro comercial Altara - Altia smart city
Fuente: Google Earth

d) Clima

San Pedro Sula tiene un clima tropical, es por ello que la
zona de mayor recorrido tiene un gran tragaluz que esta
cubierto de paneles que decoran el interior, conectando la

total experiencia segun el visitante entra en el espacio.

“F “C Altitude: 75m  Climate: Am “C: 26.5 mm: 1378 mm
212 1004 r 200
194 90 : : 180
176 80 : : 160
158 70 : : 140
140 60 : : 120
122 50 : : 100
104 40 : : 80
86 30 : : 60
68 20 : : 40
50 10 : I 20
32 0 : : 0

01 02 03 04 05 06 07 08 09 0 11 12

Imagen N° 6: Esquema de clima de San Pedro Sula - Honduras
Fuente: Climate.data
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Imagen N° 7: Interior de centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

e) Andlisis conceptual

El concepto arquitectdnico del edificio es contextual, por el
entorno que rodea el centro comercial que es un ambiente
de negocios, disefiado con zonas de &reas verdes e
instalaciones modernas y con aspecto en la fachada como
un camaledn por el cambio de colores segun la posicion

del sol.

Imagen N° 8: Fachada del Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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2.3.1.2. Aspecto funcional

a) Circulacién

Aproximacion a los edificios: Tiene un acceso frontal
que conduce directamente a la entrada del centro

comercial.

Imagen N° 9: Aproximacion a los edificios del Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

Accesos a edificios: El centro comercial tiene un acceso
retrasado respecto al plano vertical, dos accesos laterales

enrasados al plano vertical.

INGRESO
SECUNDARIO

Imagen N° 10: Accesos a edificios del Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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Configuracion del recorrido: Tiene recorridos lineales
para organizar una serie de espacios que organiza los

locales comerciales de forma consecutiva.

ACCESD

Circulacian \ertical

< Circulacién
Hariznntal

= Circulacian

Imagen N° 11: Configuracion del recorrido ler Nivel - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

Circulacién Vertical

<— Circulacion
Horizontal

Imagen N° 12: Configuracion del recorrido 2do Nivel - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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Distribucion:

Cafeterias
Cuarto eléctrico
Areas de servicios

Bodeaas
Bodega de

supermercado
Estacionamiento

Imagen N° 13: Distribucion de s6tano Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

Tiendas comerciales
Tienda Ancla
Supermercado
Restaurantes

Oficinas

Estacionamiento

Imagen N° 14: Distribucion ler Nivel - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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Tiendas
Tienda ancla
Gimnasio
Cine

Patio de Comidas

Imagen N° 15: Distribucion 2do Nivel - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

Area de Juegos

Tienda ancla

Area de servicin

Snack bar

Imagen N° 16: Distribucion 3er Nivel - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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2.3.1.3. Aspecto espacial
Elementos horizontales: Tiene un plano base deprimido
por la zona de estacionamiento, plano base predominante
por la proporcion del centro comercial, plano base elevado
por los espacio de 3 niveles y plano base por el primer

nivel del centro comercial.

- 9 ? O
. : | | : === Plano base
E I_=n E ' ™ Plano base elevado
= (K L__x =8 ’_} il Plano base
= “ & ’ ' deprimido
| I
e I L Plano
: | predominante
|

Imagen N° 17: Elementos Horizontales - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

Elementos lineales verticales: Las columnas permiten los
volumenes espaciales de las tiendas comerciales
articuldndose continuamente uno a otro espacio de forma

paralela.

Imagen N° 18: Elementos lineales verticales - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

Relaciones espaciales: Tiene una relacién de espacios
contiguos por los muros que dividen los espacios uno

continuo a otro de forma lineal y paralela.
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Imagen N° 19: Relaciones espaciales - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

2.3.1.4. Aspecto formal
El centro comercial tiene una dos formas rectangulares,
conectadas por un bloque de forma cubica predominante
en el medio, las formas rectangulares tiene voliumenes
aditivos en la parte superior.

Imagen N° 20: Aspecto formal - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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Imagen N° 21: Aspecto formal - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com

2.3.1.5. Aspecto tecnoldgico
La fachada frontal del centro comercial Altara tiene dos
formas rectangulares sobresalientes con un acabado de
aluminio con perforaciones en el material de revestimiento
por luces multicolores LED, los paneles fueron fijados a
una pared estructural concava, para que la luz se reflejara

en angulos diferentes desde una esquina hasta la otra.

4 g T

Imagen N° 22: Aspecto formal - Centro comercial Altara
Fuente: Altara.com
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Imagen N° 23: Detalle de revestimiento - Centro comercial Altara

Fuente: Altara.com

2.3.2. Estudio de caso “Centro Comercial Asmacati”

2.3.2.1. Aspectos Generales

a) Localizacién

| Pag. 66

El Centro Comercial, y punto de encuentro Asmacati esta

ubicado en la ciudad de Esmirna - Turquia, en una zona

portuaria y comercial dentro de un eje.

Imagen N° 24: Localizacion de Centro comercial Asmacati
Fuente: Google Earth
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b) Contexto urbano

El centro comercial estd en un eje de centros comerciales

de la ciudad, dividiendo la zona urbana y la zona rural.

Fuente: Archello

¢) Vias de acceso

La via principal que tiene aproximacién al acceso principal
al centro comercial es la avenida Mustafa Kemal Sahil Cd,
la via con mayor flujo vehicular al igual que la via
Mithatpasa Cd.

La via de carga y descarga de productos es la calle Sehit
Tegmen Akin Akin y la calle Migros MM es de accesos

vehicular y tercer acceso peatonal al centro comercial.

Imagen N° 26: Vias de acceso de centro comercial Asmacati
Fuente: Google Earth
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d) Clima
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El clima es templado y calido en Izmir. La temperatura

media anual en lIzmir se encuentra a 16.7 °C. Hay

alrededor de precipitaciones de 687 mm.3!
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Imagen N° 27: Climograma
Fuente: Climate - Data

El centro comercial al ser semi-abierto por las coberturas

con aberturas en formas de hojas de uva, creando un

ambiente con ventilacién natural en la zona de ocio entre

las tiendas.

e

Imagen N° 28: Interior de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

31 Climate, http://es.climate-data.org/location/4547/
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e) Analisis conceptual

El concepto arquitectdénico de Asmacati estd inspirado por
el climay la tradicion del Egeo de pasar tiempo al aire libre,

el centro comercial es un lugar agradable para poder

disfrutar del espacio semi-abierto.

Imagen N° 29: Fachada de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

2.3.2.2. Aspecto funcional

a) Circulacién

Aproximacion edificio: Tiene dos accesos frontales que
conduce directamente a la zona de ocio del centro
comercial y luego de forma oblicua se accede a las tiendas

comerciales.

*
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Imagen N° 30: Aproximacion al edificio de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdailv
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Accesos a edificios: El centro comercial tiene un espacio
semi-abierto que conecta el exterior con el interior para

acceder al plano vertical de las tiendas, que tiene un
acceso enrasado.

Imagen N° 31: Accesos a edificios de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

Configuracion del recorrido: Tiene un recorrido lineal
gque organiza la zona de ocio con una serie de espacios
como son las tiendas comerciales y en el interior de cada

ambiente tiene un recorrido lineal que hace mas ordenada
la circulacion.

Circulacién Vertical

<4— Circulacion Horizontal

=== Circulacién Vehicular

Imagen N° 32: Configuracion del recorrido de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily
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Distribucion:

Supermercado
Cafeteria

Tiendas anclas

Tienda

Estacionamiento

I_ll_l
Lo b

Zona de carga y
descarga

Imagen N° 33: Distribuciéon 1er nivel de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

. Patio de comida

. Tiendas anclas

first floor p

Imagen N° 34: Distribucién 2do nivel de Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

2.3.2.3. Aspecto espacial

Elementos horizontales: Tiene un plano base deprimido
de dos niveles por la zona de estacionamiento, plano base

por el primer nivel del centro comercial, plano base
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elevado de 11.40m.de altura por la proporciéon del centro

comercial y plano predominante por los 2 niveles.

LLLLLLLT

1 ‘ ;i*‘,",l:.‘ :

=== Plano base
"= Plano base elevado

Imagen N° 35: Elementos horizontales del Centro
comercial Asmacati Plano base deprimido

Fuente: Archdaily . Plano predominante

Elementos lineales verticales: Las columnas articulan los
ambientes del centro comercial y forman una serie de

relaciones con el cerramiento del espacio.
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Imagen N° 36: Elementos lineales verticales del Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

Relaciones espaciales: Tiene una relacion de espacios

contiguos entre los locales comerciales.
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Imagen N° 37: Relaciones espaciales del Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

2.3.2.4. Aspecto formal
La volumetria del centro comercial Asmacati estad formada
por dos voliumenes rectangulares con una transformaciéon
sustractiva y aditiva, conectados por una cobertura

perforada.

Imagen N° 38: Forma de Fachada del Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily
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Imagen N° 39: Transformacion de forma del Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily

2.3.2.5. Aspecto tecnologico
La cobertura metdlica perforada con formas de hoja que

cubren la zona de ocio creando una iluminacién y

ventilacion natural.
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Imagen N° 40: Cobertura del Centro comercial Asmacati
Fuente: Archdaily
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2.3.3.Estudio de caso centro comercial Antara Fashion Hall

2.3.3.1. Aspectos Generales

a) Localizacién

El centro comercial Antara fashion hall esta situado en
Polanco, México D.F. en una de zona comercial y céntrica

de la ciudad.

Wx
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Imagen N° 41: Localizaciéon de Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Google Earth

b) Contexto urbano

El entorno del centro comercial Antara fashion hall es una
zona urbana, la mayoria son edificaciones comerciales al

encontrarse en una zona céntrica de la ciudad.

La forma paralela convertida en una gran curva que

funciona como eje de composicion.
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Imagen N° 42: Contexto urbano de Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Google Earth

¢) Vias de acceso

Cuenta con tres accesos, el acceso principal es por la
Avenida Ejercito Nacional y las vias secundarias son la
calle de moliere y la avenida Miguel de Cervantes

Saavedra.

Fuente: Google Earth

d) Clima

Tiene un clima tropical durante casi todo el afio, es por ello
que el centro comercial tiene un pasaje al aire libre y
terrazas superiores, dando amplitud a la planta libre y
permitiendo una relacion entre el interior y el exterior.
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Imagen N°44: Climograma
Fuente: Climate - Data
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Imagen N° 45: Vista desde la terraza del Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com
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Imagen N° 46: Pasaje de Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arauitour.com

e) Analisis conceptual

El concepto arquitecténico se define en el disefio del
conjunto a partir de un espacio abierto que rompe con las
formas arquitectonicas convencionales de un centro

comercial.

Imagen N° 47: Pasaje de Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com
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2.3.3.2. Aspecto funcional
a) Circulacion
Aproximaciéon a los edificios: Tiene una aproximacion

oblicua que engrandece el efecto de perspectiva de la
fachada principal.

WA v ZaR Y

Imagen N° 48: Aproximacion a los edificios Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com

Accesos a edificios: El centro comercial tiene cuatro

accesos peatonales retrasados respecto al plano vertical.

Imagen N° 49: Accesos a edificios de Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com
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e

Imagen N° 50: Accesos por la Av. Ejercité Nacional
Fuente: Arquitour.com

Configuracion del recorrido: Tiene un recorrido lineal
curvilineo que organizar una serie de espacios como son
las tiendas comerciales, a los extremos como en el interior
de la tienda ancla (casa palacio) y en el espacio exterior

circular tienen una configuracién de recorrido radial.

Circulacién Vertical
< Circulacién Horizontal

=== Circulacién Vehicular

Nicleo Circulaciones

Imagen N° 51: Configuracion del recorrido - Centro comercial
Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com
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Distribucion:

Nucleo Circulaciones N 4

Casino . Locales comerciales
Banco . Servicios Hiagiénicos

Tiendas anclas

Imagen N° 52: Distribucion Planta Baja - Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com

|| Restaurantes " Locales comerciales
T cwb

. Tiendas anclas

. Servicios Higiénicos

Imagen N° 53: Distribucion 1er nivel - Centro comercial Antara F.H.
Fuente: Arquitour.com
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. Cine . Tienda ancla

. Restaurantes Servicios Higiénicos

. Patio de Comidas

Imagen N° 54: Distribucién 2do nivel - Centro comercial Antara
F.H.
Fuente: Arguitour.com

2.3.3.3. Aspecto espacial

Elementos horizontales: Tiene un plano base deprimido
por la zona de estacionamiento, plano base predominante
por la proporciéon del centro comercial, plano base elevado

por los espacio de 2 niveles y plano base por el primer

nivel del centro comercial.

Plano base

—
Imagen N° 55: Elementos horizontales del Centro === Dplano base elevado

comercial Antara
Fuente: Arquitour .

Plano base deprimido

Plano predominante
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Elementos lineales verticales: Las columnas articulan los
ambientes del centro comercial y forman una serie de

relaciones con el cerramiento del espacio.

‘m

- —mmﬁ—mn--_
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Imagen N° 56: Elementos lineales verticales del Centro
comercial Antara
Fuente: Arquitour

Relaciones espaciales: Tiene una relacién de espacios
conexos entre los locales comerciales para generar

espacios entrelazados por sus volimenes.

Nucleo Circulaciones

-y
I | Espacios Contiquos

Imagen N° 57: Relaciones espaciales del Centro comercial Antara
Fuente: Arquitour
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2.3.3.4. Aspecto formal
El centro comercial comprende de dos formas curvas

paralelas con un espacio en medio y una forma circular

que se conecta con una de las formas curvas.

& 25l O

Imagen N° 58: Aspecto formal del Centro comercial Antara
Fuente: Arquitour

Fuente: Arquitour

2.3.3.5. Aspecto Tecnoldégico
El centro comercial tiene cobertura de aluminio que
proporciona ventilacion natural en el interior del centro
comercial y con un espacio abierto en la zona de descanso

creando asi un microclima.
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Imagen N° 60: Espacios interiores del Centro comercial Antara
Fuente: Arquitour

Imagen N° 61: Espacios abiertos del Centro comercial Antara
Fuente: Arquitour
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2.3.4. Aportes de los estudios del caso

Centro comercial
Altara

El acceso principal =2
encuenira en |z pars
cenfral  del  centro
comercial faciitando y
dando  jeramuizacion
al centra cormercial

Tiene uwn  plane
deprimida  debide &
que bos
estacionamientos
estdn ubicados en el
sotano.

Sz predoming el hall
prncipal gue =5 3
parie central de 3
fachada del ceniro
comercial ¥ con dos
formas  rectangulares
se jerarguiza las zona
d= los locales
comenciales,
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En la fachada tiene
dos formas
rectangulares que
fiene un matenal de
revestimiants con
luzes led | paneles de
sluminio que cambian
con |3 luz solar,

Centro nume_mial

Se distribuye =n dos
bloques por 2l cual 58
une  medianie  un
pasaie de circulacion,
cada blogue tiens un
acceso dirscho.

Tiene uwn  plano
predominani= de un
solo nivel que es el
supermercado y con
un  plane base
deprimide  tiene  dos
solanos  donde  se
encuzniran el area de
mantenimiento y bos
estacionamigntas.

La wolumetna tiene
formas sustractivas y
adifivas un de ellas
que aporia caracter al
centro  comercial &3
una cobarura
perforada, en la zona
dz cireulacion
prinzipal,

La coberfurs metslica
perforzda con formas
de hojas crea un jusgo
de iluminazion =n I3
z0na de circulacion.

Centro comercial
Anatara Fashion Hall

Tiene &l acceso
principal en la zona
central del proyecio y
su forma semicircular
hace gue tenga una
distribucion mas fluida,
ubicande las fiendas
ancla an los sxdremos
¥ los locales
comerciales en &l
zeniro,

En |3 parz central
donde se uhican ks
locales  comerciales
fiene un relscidn de
2spacic conE@s que
[Eneran BE[acin
entrelzzados .

La forma semicircular
favarece |a visual para
poder aprecia de mejor
manera  los  locales
comenciales, gl
predarminar |35 fiendas
anclas  con mayor
Jeranquiz resaliandolss
favorecs en el area del
marksfing.

El  sistema  de
acondicionamisntn &5
lo que =& resalta en el
aspecio  tecnoldgico
debido a que el centro
comercial  fiene el
concepio de espacios
shisrios  relacionande
£spacios verdes con la
zona cenral,

Tabla N° 3: Aportes de los estudios del caso

Fuente: Propia

2.3.5. Andlisis del usuario

2.3.5.1. Poblacion proyectada

La provincia de llo, segun el censo del 2015 alcanzo una

poblacion total de 70,694 habitantes, significando esto un

crecimiento superior a los 30 mil habitantes respecto al

censo del afio 1993. En el periodo inter-censal 1993-2005

(12 afios) la poblacion de llo crecié a una tasa anual de
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1.5%, significativamente superior a la tasa nacional que fue
de 1.2%. La poblacion proyectada al afio 2026 con un
crecimiento promedio de 3.5% anual seria de 97,911

habitantes.
2016 73168
2017 75643
2018 78117
2019 80591
2020 83065
2021 85540
2022 88014
2023 90488
2024 92963
2025 95437
2026 97911

Tabla N° 4; Poblacién proyectada al 2026

Fuente: INEI 2015
Poblacién por género
llo tiene una poblacion de 70,694 habitantes segun datos
del INEI (Instituto Nacional de Estadistica).
De los 70,694 habitantes de llo, 36,854 son hombres y
33,840 mujeres. Por lo tanto, el 52% de la poblacién son
hombres y el 48% mujeres.

Poblacion por genero en la provincia de llo

= Poblacién de habitantes Hombres = Poblacion de habitantes Mujeres

Imagen N° 62: Porcentaje de poblacién por género
Fuente: INEI 2015
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Si comparamos los datos de Ilo con los del departamento
de Moquegua concluimos que ocupa el puesto 1 de los 20
distritos que hay en el departamento y representa un
36,6068 % de la poblacion.

A nivel nacional, llo ocupa el puesto 92 de los 1.833
distritos que hay en PerQ y representa un 0,2157 % de la

poblacion total del pais.

2.3.5.3. Poblacion por Edad
En el 2015, la poblacion masculina en la provincia de llo
representd el 52% (36,854 hombres) de la poblacion y la
poblacién femenina el 48% (33,840 mujeres). La evolucion
de la poblacion en las Ultimas décadas se refleja en la
forma que ha adoptado la piramide poblacional, se observa
una base mas reducida y un ensanchamiento progresivo
en el centro, lo cual significa un menor ndmero de

nacimientos y mayor poblacion en edad activa. La mayoria

de poblacion es de 35 a 39 afios con 6,216 habitantes.

Lo 70,694 | 5,512 5,776 5726 5338 5337 5738 ©0l106216) 5657 5129 4,219 3333 2463 1,844 1216 709 470
ILo 66,876 | 5,283 5494 5461 5117 5173 5473 5721 5921 5368 4,795 3,820 2,990 2,266 1,711 1,150 677 447

EL ALGARROBAL | 320 19 16 17 11 13 17 16 26 30 30 36 33 14 10 10 11 11
PACOCHA 3,498 | 210 266 248 210 151 248 274 269 259 304 363 310 183 123 47 21 12

Tabla N° 5: Grupos quincenales de edad
Fuente: INEI 2015
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Tabla N° 6: Porcentaje de edades
Fuente: INEI 2015

Analisis socio cultural

a) Historia de la ciudad de llo

La ciudad actual fue fundada por los espafioles en la época
de la colonia y, aunque no se tiene constancia de la fecha
exacta, se sabe con certeza que estuvo intimamente ligada
a la de Moquegua en torno a 1541. Cumplié desde sus
origenes la funcion de ciudad portuaria al servicio del
comercio y agricultura generados en aquélla. El
asentamiento en torno al fondeadero fue evolucionando
hasta configurar la ciudad colonial de la que hoy dia aun
pueden observarse algunas edificaciones, muchas de ellas
con su caracteristico mojinete. El legado arquitecténico de
llo como la Iglesia San Geronimo, Glorieta José Galvez y el
Muelle fiscal han sido rehabilitados y se mantienen hasta
ahora.

A lo largo del siglo XX los movimientos migratorios

procedentes de regiones andinas hicieron crecer la ciudad,



UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | Pag. 90

por lo que a finales del siglo XX y comienzos siglo XXI se
distinguen 6 zonas: El puerto, Villa del mar, Nuevo llo, Alto
llo, Miramar y la Pampa Inalambrica.

llo es uno de los puertos mas limpios y ordenado del pais,
se pueden apreciar sus diversos malecones ubicados en
distintos niveles de la ciudad ademas de construcciones
modernas que dan realce y comodidad al visitante que

arriba a la ciudad.®?

b) Cultura Chiribaya

La cultura Chiribaya tuvo su centro de desarrollo en llo,
Moquegua entre los afios 900 y 1350. Durante su apogeo
irradié su influencia por toda la costa desde Arequipa hasta

el norte de Chile.

Tuvieron fuertes relaciones con etnias vecinas
como churajon, collay lupaca, a quienes abastecian
de maiz, pescado, frutas, moluscos y fertilizantes
(el guano de isla). Hacia el afio 1350 esta cultura fue

anexada al Imperio incaico.

Los tres pilares en la vida de la cultura Chiribaya fueron la
agricultura, ganaderia y recoleccion de los recursos del
mar, estos Ultimos, fueron muy importantes entre los
chiribaya que se encontraban cerca de la linea costera ya
que no sOlo recolectaron mariscos y algas sino que
también pescaron con redes, anzuelos, arponesy
probablemente arcos y flechas desde balsasy desde la
orilla del mar. Todos estos pueblos, aun en la costa
estuvieron ligados al campo donde cosecharon plantas
como el maiz, frijoles y tubérculos, ademas de calabazas,

algodon y probablemente coca. Los camélidos sirvieron de

32 Municipalidad Provincial de llo - http://www.mpi.gob.pe/provincia/historia
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bestias de carga, del mismo modo, utilizaron su lana y

carne.%

c) Festividades religiosas y costumbristas

San Gerénimo

El nombre de San Gerénimo esté vinculado a llo desde los
inicios de la presencia espafiola pues el antiguo pueblo fue
puesto bajo su proteccién. Con el tiempo, San Gerénimo
seria declarado Patrono de la Parroquia de llo. Su fiesta se
celebra el 30 de setiembre en medio de la devocién de la
gente que se concentra desde la noche anterior en las
afueras del templo para participar de la serenata
organizada por la parroquia.

Al dia siguiente, muy de mafiana, se realiza la misa de
fiesta y luego la imagen es sacada en procesion por las
principales calles de la ciudad. La imagen de este santo es
la misma que fue rescatada del maremoto ocurrido en
1868.

Virgen del Rosario

Otra de las devociones muy antiguas es la se le tributa a la
Virgen del Rosario, Patrona de llo. Esta devocion viene de
la época de la colonia y ha sido objeto de profunda
veneracion, manifestandose en las fiestas que se hacian
en su honor y en los regalos que los feligreses le
otorgaban. Los inventarios que se conservan estan llenos
de alhajas, propiedades y hasta esclavos comprados para

su servicio.

Su fiesta se celebra cada 7 de octubre y desde siempre ha

sido una de las fastuosas de las que se celebraban en la

33 Municipalidad distrital el algarrobal - http://munialgarrobal.gob.pe/museo-chiribaya
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parroquia. Cuenta la historia, que las familias maés
respetadas compartian el honor de dedicarle su tiempo y
dedicacion, y hasta el Gran Mariscal Domingo Nieto se
cuenta entre sus fieles devotos, dedicdndole antes de su
muerte una devocion especial. Al igual que la imagen de
San Gerénimo, las de la Virgen del Rosario también fue
rescatada del maremoto de 1868 y ha sido entronizada en

el altar del actual templo.

A mediados del siglo XX se cre6 la Cofradia de la Virgen
del Rosario integrada casi en su totalidad por mujeres. Su
imagen ha recibido diferentes reconocimientos Yy
distinciones lo que acredita el aprecio que en la actualidad

se le profesa, aunque la devocién no es la de antes.

San Pedro

El 29 de junio se celebra la fiesta de San Pedro, patrono de
los pescadores. Esta festividad, se ha convertido en la
actualidad, en la mas importante demostracion de la
diversidad cultural cuando gran cantidad de comparsas
desde la noche anterior al dia central, danzan por las calles
exhibiendo un nutrido y colorido pasacalle que culmina con
un concurrido concurso en la Plaza Bolognesi. Muy
temprano, el dia 29, se inicia la celebracién con cohetes y
trollas que anuncian la misa de fiesta, luego de la cual, la
imagen de San Pedro, sale en hombros de los pescadores,
recorriendo las principales calles hasta llegar al
Desembarcadero Artesanal, donde el santo patron es
colocado en una de las engalanadas embarcaciones
repletas de devotos y, con una banda a bordo, inicia su

paso por la bahia.
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Sefior de los Milagros

Cada 18 de octubre, el anda del Sefior de los Milagros
inicia la primera de dos salidas (la segunda se realiza el 28
del mismo mes) en una procesion que congrega una gran
cantidad de fieles, recibiendo homenajes de familias,
grupos religiosos e instituciones publicas y privadas que
preparan altares, alfombras y arreglos florales para
recibirlo en medio de canticos, oraciones y hasta himeros

artisticos.

La celebracion se inicia la noche anterior con una serenata
organizada por la Hermandad del Sefior de los Milagros en
la Plaza de Armas. Luego a tempranas horas del dia,
después del sacramento de la misa, inicia su recorrido por
las principales calles de la provincia. Con el tiempo, su
recorrido has resultado mas largo por lo que se ha
fraccionado con la finalidad de que el Cristo Moreno llegue
a todos los rincones de la provincia. La Hermandad del
Sefior de los Milagros fue creada en la década de 1960 y
esta dirigida por el Mayordomo General, responsable de
organizar la festividad mientras la organizacion del
recorrido recae en la figura del Capataz General quien

determina distancias y puntos de cambio de las cuadrillas.

La fiesta de las cruces

Una de las fiestas tradicionales de la provincia de llo,
vinculada a la actividad agricola, es la Fiesta de las
Cruces. Festejada en el mes de mayo, rinde culto al
simbolo de la crucifixion de Cristo. Los antiguos
hacendados y las actuales familias celebran esta
festividad, como en todo el Perl, venerando la Cruz que
mantienen en su propiedad y cuya factura en algunos
casos es muy antigua. Generalmente, la fiesta empieza el

dia anterior a la fecha central, con rezos y canticos de los
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fieles, para continuar al dia siguiente con una accion
litrgica que culmina con un compartir entre los devotos,
agape que es ofrecido por los alferados que desde la
festividad anterior se comprometen a celebrar al santo

madero.

La Cruz es preparada con anticipacion, retocandola y
colocandoles el manto artisticamente bordado que es
donado por alguno de los devotos. Aunque en el distrito de
El Algarrobal se celebra una misa en honor de la Cruz,
generalmente las celebraciones se realizan en los fundos
de cada familia por separado, siendo las principales: la de
la Cuesta del Parral, la de Osmore, India Muerta, Ozorin,
Poquera, Loreto, de los Vasquez, entre otras. Existen
también, otras Cruces ubicadas en la zona urbana y que
también son motivo de devocién y celebracion, tal es el
caso de las cruces de San Francisco, Cata Catas, Santa
Cruz, Alto llo, entre otras.

Otras fiestas

Dentro del calendario religioso de la provincia de llo, se
consideran diversas fiestas que en los ultimos afios han
cobrado cierta expresion colectiva, tal es el caso de las
festividades de la Virgen de las Pefias, Virgen de
Copacabana, San Isidro Labrador, Virgen de Chapi, entre

otras.

Otra de las festividades que més arraigo esta teniendo es
la fiesta de homenaje al Divino Nifio, realizada por varios
devotos, entre las que destacan la de El Algarrobal y la de
San Gerénimo. En el caso del Divino Nifio de El Algarrobal,
la particularidad de la fiesta es que se realiza entre los

nifios de la zona.
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ENERO 06 Bajada de Reyes
FEBRERO Festividad de la Virgen de la
02 .
Candelaria
ABRIL Movible Semana Santa
01 Festividad de la Virgen de Chapi
MAYO 15 San Isidro Labrador
Todo el mes Fiesta de las Cruces
24 Festividad de San Juan
JUNIO 28 Festividad de San Pedro
29 Festividad de San Pablo
16 Festividad de Nuestra Sefiora del
JULIO Carmen
20 Divino Nifio Jesus
Festividad de la Virgen de
06
AGOSTO Copacabana
30 Santa Rosa de Lima
14 Sefior de Locumba
SETIEMBRE — P
30 Festividad de San Geronimo
Primer domingo Virgen de las Pefias
TUBRE
ocTy 07 Festividad de la Virgen del Rosario
18y 28 Sefior de los Milagros
01 Dia de todos los Santos
NOVIEMBRE 03 San Martin de Porres
23 Domingo de Cristo Rey
08 Inmaculada Concepcion
DICIEMBRE -
25 Navidad

Tabla N° 7: Calendario de festividades religiosas
Fuente: llo Nuestra Tierra

d) Gastronomia de llo
La mayoria de los platos tipicos de llo, predominan los

platos que contienen los abundantes frutos que su mar

prodiga.

Cebiche de Pescado y/o Mariscos

Aunque existen una variedad de presentaciones (puede
ser de pescado 0 mixto), su preparacion es simple: trozos
de pescado y/o mariscos, cebolla cortada en juliana, jugo
de limén, sal y aji segun el gusto del comensal. Todo
mezclado por unos minutos para luego presentarlo con

rodajas de camote, lechuga, choclo desgranado y yuca.
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Chicharrén de Calamar

Este delicioso plato consiste en pasar por huevo batido y
luego por chufio o harinas, aros de calamar sazonados con
sal, pimienta y ajo, para luego freirlos en abundante aceite
caliente. Se sirve acompafado de papas doradas, zarza
criolla y salsa tartara o mayonesa.

Chicharrén de pulpo

Este es un delicioso plato que consiste en pasar por maiz
semi molido trozos de pulpo aderezados al gusto del
comensal, para luego freirlos en abundante aceite caliente.
Va acompafiado de papas doradas y zarza criolla; nada
mas para no perdernos en el gusto de saborear el pulpo

crocante que es una verdadera delicia.

Choritos ala chalaca

Sabroso entremés que consiste en una zarza de choros
mezclados con cebolla, rocoto, tomate, choclo desgranado,
perejil, todo cortado finamente y sazonado con jugo de

limén, aceite, sal y pimienta.

Chupin de pejesapo

Chupe o caldo a base de cebolla, tomate, ajo, aji y
pejesapo (pez que vive adherido a las rocas y que ofrece
una carne blanca y tierna. El secreto de la preparacion esta
en hacer sudar el pejesapo sobre el sofrito de cebolla,
tomate, ajo y aji molido puesto a fuego lento pues el
pejesapo es un pescado muy delicado. Para su
presentacion, se coloca el pescado entero bafiado en el

jugo o caldo de la coccién.

Frutos del mar
llo se jacta de ser el lugar originario de este delicioso plato

gue se ha convertido con el tiempo en un plato bandera de
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nuestro pais. Es una mixtura de lapas arrebozadas,
chicharrén de pulpo, chicharron de pescado o pota segun
la disponibilidad, choritos a la chalaca y cebiche de
pescado. Todo servido sobre hojas de lechuga vy
acompafiado de papas doradas, maiz tostado, choclo y

camote.

Lapas arrebozadas

Constituye un plato homenaje a los moluscos que son
extraidos y preparados en diferentes platos, utilizando todo
de ellos hasta como bien dicen, sacarle la Ultima gota.
Consiste en arrebozar las lapas en una mezcla de huevo y
harina condimentada con sal y pimienta, para luego freirlas
en abundante aceite caliente. Se sirve calientes y

crocantes, acompafiadas de papas doradas y zarza criolla.

Parihuela

Este suculento plato es un concentrado espeso, caliente y
ligeramente picante, a base de pescado, mixtura de
mariscos y fondo de pescado. Es sazonado con un
aderezo de aji panca, tomate, cebolla y vino blanco. A
punto de servirlo, se le agregan los mariscos y jaibas

previamente cocinados.

Picante de camarones

Sin lugar a dudas, este es un plato que se ha quedado
como patrimonio de las antiguas familias de la provincia
pues antes, debido a la abundancia de camarones en el rio
Osmore, su preparacion era comun. Lamentablemente, su
extraccion desmedida ha depredado el recurso originando
su escasez. Como fuera, un buen picante de camarones,
requeria cocinar el aji panca molido con unos dientes de

ajo en aceite de oliva hasta “quemarlo”; es decir, lograr que
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esta pasta tome un color oscuro producto de sofreirla por
un prolongado tiempo.

Picante de mariscos

Este suculento guiso es una preparacion a base de papa
cocida y desmenuzada, aji panca molido y mixtura de
mariscos, generalmente acompafado de cochayuyo (algas

marinas). Se presenta con arroz blanco o ensalada.

Pulpo al olivo
Exquisito plato preparado a base de pulpo cortado en
laminas y bafiado en salsa de aceituna ilefia. Se acompafia

con choclo desgranado y galletas de soda.

Sudado de machas

Este es un plato que se hubiera perdido de no ser por los
denodados esfuerzos para frenar el paulatino descenso de
su principal ingrediente, las machas. Segun las recetas de
antafio, se prepara haciendo un sofrito de aji panca, ajo,
cebolla, tomate, sal y pimienta al gusto, sobre el cual, casi
al final, se le agregan las machas previamente lavadas,
para dar un solo hervor. De acuerdo al gusto, se puede

incorporar trozos de rocoto al momento de servir.

Cuyes y chicharrones

En los Ultimos afios se ha incorporado en nuestra
gastronomia, especialmente en la zona de San Gerénimo,
la preparacion de cuyes fritos y chicharrones de chancho,
que son platos emblematicos de la cocina moqueguana y
se sirven en las mesas de una veintena de restaurantes,
acompafiados de papas sancochadas, maiz tostado y

zarza criolla.
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2.3.5.5. Analisis econdmico

a) Crecimiento econdmico en el Peru segun el Producto
bruto interno - PBI**
La produccién nacional creci6 en 4,88% interanual en
mayo, con lo que registr6 82 meses de alza del PBI,
informé Anibal Sanchez, jefe del Instituto Nacional de
Estadistica e Informética (INEI). El crecimiento en este
periodo lo lideraron los sectores de mineria e
hidrocarburos (sobre todo en la produccion de cobre),
telecomunicaciones (en servicios de Internet, television por

suscripcion y telefonia), construccién y comercio.

MINER{A E HIDRCCARBUROS

t?rﬂ Subsector minenia (%)
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Imagen N° 63: Los pilares del dinamismo
Fuente: El Comercio

Por el lado del sector minero, resalta el crecimiento de la

produccion: més de 33,24%, la mayor tasa en 14 afios. En

34 MARIA JOSE GALLO — Crecimiento econémico en el Per( segiin el PBI — Diario EI Comercio 16 de junio del
2016 http://elcomercio.pe/economia/peru/crecimiento-economico-peru-rebote-pbi-noticia-1917300


http://elcomercio.pe/noticias/pbi-514408?ref=nota_economia&ft=contenido
http://elcomercio.pe/economia/peru/sector-mineria-hidrocarburos-crecio-mas-16-durante-marzo-noticia-1898293?ref=nota_economia&ft=contenido
http://elcomercio.pe/economia/peru/sector-mineria-hidrocarburos-crecio-mas-16-durante-marzo-noticia-1898293?ref=nota_economia&ft=contenido
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esta linea, el proyecto Las Bambas aporta alrededor del
40% del crecimiento de extraccibn mensual de cobre en

este sector.

Liendo afiade que el segundo motor fue la politica fiscal
expansiva via inversion publica, que se ha dado en todos
los niveles de gobierno, principalmente a escala local y
regional. Aflade que esto habria impulsado ligeramente el
sector construccién, que en mayo tuvo una variacion de
55% y ha acumulado el cuarto mes de crecimiento

consecutivo.

En tercer lugar, el consumo privado crece a un ritmo
menor, pero ello se compensaria con una recuperacion de
la inversion. Liendo sostiene que las expectativas de la
inversion apuntan a que esta se volveria a dinamizar en la
segunda mitad del afio.

En cuanto al desempefio del sector manufactura, las
exportaciones no tradicionales aun se contraen, lo que
explica que la manufactura no primaria muestre
crecimientos bajos. ElI 40% de esta se exporta y

actualmente se tiene una baja demanda.

b) Desarrollo econdmico en el departamento de
Moquegua

El INCORE evalla la competitividad de las 24 regiones del
Perl. Su construccion ha considerado un total de 47
indicadores, los cuales han sido agrupados en seis
grandes pilares: Entorno Econdémico, Laboral, Educacion,

Salud, Infraestructura, Instituciones.

Los resultados del INCORE 2015 mantienen Ilos

lineamientos generales identificados en las dos ediciones
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previas. El tercio superior se encuentra conformado
principalmente por regiones costeras (salvo por Cusco y
Madre de Dios) y casi la totalidad de las regiones dentro
del Ultimo tercio presentan los mayores niveles de pobreza.
Moqguegua mantiene el segundo lugar y ampli6 su distancia
relativa en comparacion con Arequipa. Esto se debe a la
consolidacion en los pilares Educacion e Instituciones,
pese a los retrocesos en los pilares Entorno Econdémico e
Infraestructura. Cabe destacar que la regién logré por
tercer afio consecutivo el primer lugar en rendimiento

escolar de matematicas y comprension lectora.®

indice de Competitividad Regional 2015*

(puesto entre 24 regiones)

!

Lima
Moquegua ‘
Arequipa ‘
Ica
Tacna |
Madre de Dios |
Tumbes“j
Cusco
Lambayeque ;
La Libertad ‘
Ancash |
Piura
Junin l
San Martin |
Apuiimac |
Ayacucho |
Amazonas
Ucayali
Huancavelica |
Pasco
Hudnuco
Puno |
Cajamarca |
Loreto |

Imagen N° 64 indice de competitividad regional 2015
Fuente: IPE

35 VICTOR FUENTES CAMPOS — indice de competitividad regional -INCORE 2015, Abril 2015
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Entorno Econémico

(puesto entre 24 regiones)
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Imagen N° 65: Entorno econdmico regional 2015
Fuente: IPE
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Educacion c ol a5 2 8.3 1 89
Laboral 4 6.4 4 6.2 & 5.4
Instituciones 1 74 1 &7 & 6.2

Imagen N° 66: indice de competitividad regional 2015
Fuente: IPE

c) Implicancias econ6micas del sector productivo en llo

El modelo de desarrollo econémico de la Provincia de llo,
esta configurado por un lado por la distribucion de la
Poblacibn econémicamente Activa (PEA) segun su
ubicacién en las principales actividades econdémicas en
gue esta se ocupa y, por otro lado, por la estructura del
valor de la produccion, los ingresos o rentas que se da en
las diversas actividades econdmicas que generan la
riqgueza de la Provincia de llo y que son las que le imprimen

la dindmica econdGmica principal.
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La PEA de la poblacion en edad de trabajar entre 14 a 64

anos, al 2011 es de 31,042 personas en la provincia de llo,
es decir el 45.7%.

Poblacion a servir

a) Andlisis de la demandaZ®

En este punto analizaremos aspectos las caracteristicas
del y

perspectivas, hasta llegar a la determinacién de canasta

consumidor conociendo sus preferencias
basica de alimentos aplicada en la Provincia. Finalmente
determinaremos el volumen de consumo por cada uno de

los rubros.

Sexo de los Compradores

Las compras son realizadas, generalmente, por las

esposas y/o conyuges de los jefes del hogar (69 y 20%
respectivamente), seguido por los hijos de los jefes del
hogar (6.7%).

Parentesco con el
jefe del hogar

Jefe del Hogar
Esposa conyuge
Hijos

Padres

Otro Familiar
Otra persana
Total

Sexo del informante

Hombre Mujer Total
Recuento * :;“ Recuento % :I:Ia Recuento % :;h *;L:.:: o
68 48.2% 73 51.8% 141 100.0% 20.2%
42 B.7% 439 91.3% 481 100.0% 69.0%
15 31.9% 32 68.1% 47 100.0% 6.7%
46.2% i 53.8% 13 100.0% 1.9%
0.0% 10 100.0% 10 100.0% 1.4%
1 20.0% 4 80.0% 5 100.0% 0.7%
132 18.9% 565 81.1% 697 100.0% 100.0%

Tabla N° 8: Encuesta de consumidores y vendedores de la
provincia de llo, 2011
Fuente: SIAC llo

36 DR. TEODORO OLARTE POMA, ECO. MONICA ESCOBAR, Sistema de abastecimiento y comercializacion
de productos de llo — Municipalidad Provincial de llo
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Nivel de Ingresos de la Poblacion

El nivel de ingresos promedio de las familias de llo,
ascienden a S/. 908.23 nuevos soles, mientras que el
ingreso per capita mensual, en promedio (considerando el
namero de habitantes por hogar) asciende a S/. 226.41

Nuevos Soles.
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Imagen N° 67: Provincia de llo: nivel de ingresos por hogar y PER capita,
segun centro poblado, 2011
Fuente: SIAC llo

Razones de la Preferencia del Lugar de Compra

En términos generales, la poblacién de la Provincia de llo
acude a las zonas comerciales, debido, especialmente, a la
variedad de los productos (29.8%), seguido de la cercania
del hogar (27.3%), nivel de precios (26.9%), transporte
publico (5.8%), calidad e higiene de los productos (3.7%),
higiene de los mercados (1.9%), calidad de atencién
(1.8%), otros (1.1%) e infraestructura y espacios amplios
(0.3%).
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CENTROS DE
ABASTOS

M. Pacocha
M. Alto llo

M. Miramar

C. Nueva

M. Nuevo llo
M. Mcal. Nieto
Varadero

M. Nva.
Victoria

Ext. Mcdo.
Pacocha

F. Nuevo llo
F. Miramar
Grifo Sta. Clara
Otro

Total

PREFERENCIAS DEL LUGAR DE COMPRA

28 3% #§ 338 Bszg 32 BE 8z §: .
SE §3 52 883 B3 55 82 $8F §5 8
£§ 3p 83 3gg E59 s §3 fzf i
58 131 B8 22 47 ] 5 2 4 B
3 3 -] - 3 . - - - .
2 11 1 2 - - - - 1
- - i 1 0 1 - - [i1]
47 26 47 2 2 2 3 i 2 [i]
1 3 4 1 2 - - - - -
. 7 . . . . . . .
1 - i - . . - - - .
5 12 9 5 4 - - - 1 -
257 229 181 18 16 18 11 2 16 2
4 4 7 . . . . . . .
13 17 1 ] - - - 3 -
5 5 16 1 1 . . 1 . 5
387 429 393 53 B3 28 19 5 26 16

Tabla N° 9: Razones de preferencia del lugar de compras, 2011
Fuente: SIAC llo

Considerando las razones mas importantes, por las cuales
los pobladores acuden a determinado centro de abastos
(variedad de productos, cercania al hogar y precios), se
puede indicar que en el Mercado Pacocha, la mayoria de
consumidores (35%) acuden debido a la variedad de los
productos, seguido por la cercania del hogar (24%).
Mientras que en la feria de Nuevo llo, los precios son la
principal razén por la cual acuden las personas a realizar
sus compras (34%), seguido de la variedad de los
productos (30%). Similar comportamiento presentan los
consumidores que acuden al Mercado de Nuevo llo,
(35.9% por la comodidad de los precios y 35.9% por la

cercania del hogar).

Expectativas futuras de los Consumidores

El 7.4% de los consumidores (que indicaron la necesidad
de reubicacion de los mercados), responden que algin

mercado debe ser reubicado hacia el sector de la Pampa
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Inalambrica, el 3.0% al Terminal Terrestre, 1.5% a la
fabrica de conservas, mercado Pacocha y Nuevo llo

LUGAR DE REUBICACION DE MERCADOS
Opcidn ] %
Mo contesta 153 75.7
PAMPA INALAMBRICA 15 74
TERMIMAL B a0
FABRICA DE CONSERWAS 3 15
MERCADD PACOCHA 3 15
NUEVO ILO 3 15
AL COSTADO DE HYDUK 2 1.0
AL MISMO SITIO 2 1.0
CUARTEL MIRAMAR 2 1.0
OTROS 13 6.4
TOTAL 202 100.0

Tabla N° 10: Sector recomendado para la reubicacion, 2011
Fuente: SIAC llo

Alimentos preparados fuera del Hogar

El consumo proyectado de alimentos preparados fuera del
hogar, para el afio 2021, asciende a 2, 296,202.37
unidades y 168, 072.47 It., respectivamente. El consumo
per capita de ambos, es de 28.43 menus y 2.08 jugos por

afo, respectivamente.

Afio

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

18 ZIA ZIB A
Paob. Unid. Pob.  Unid. Pob. Unid. Pab. Unid.
13550 38642512 6965  198046.58 10894 30374874 36779 1045774.66
13821 392934.34  T0B4 20141337 11079 31501446 37405 1063552.83
14056  399675.25 7204  204837.40 11267 320368.71 38041 1081633.23
14295  406469.73 7327  208319.63 11459 32581599 38687 1100021.00
14538 41337971 7451  211861.07 11654 331354.87 39345 111872135
14786  420407.17 7578  215462.71 11852 336587.90 40014 1137735.62
15037  427554.08 7707 21912557 12053 34271669 40694 1157081.19
15293 43482251 7838 222850.71 12258 34854288 41386 1176751.57
15553 442214485 7971 22663817 12467 35446811 42089 1196756.35
15817 44973214  B106  230492.04 12678 360454.06 42805 1217101.20
16086 45737758  B244 23441040 12894 36662246 43533 1237791.92

Tabla N° 11: Consumo proyectado de preparados fuera del
hogar, segun zonas 2011-2021
Fuente: SIAC llo
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b) Andlisis de la oferta®”
Este punto busca conocer aspectos -cualitativos vy
cuantitativos desde punto de vista de vendedor, como son

volumenes de ventas por rubro.

Alimentos preparados fuera del Hogar

El 47% de vendedores provienen de Puno (3.26% hombres
y 43.75% mujeres). El segundo lugar de origen de los
vendedores es Moquegua abarcando el 22% (3.26%
hombres y 18.75% mujeres) seguido por Arequipa 10%
(1.9% hombres y 8.15% mujeres) y Cusco 10% (2.72%
hombres y 7.34% mujeres).

Menor Del8 De25a De35a Ded45a De55a De65a (%)

de 18 a4 34 a4 54 B4 mas
Apurimac 1] 0 1 4] 1 2 0 4 1.09
Arequipa o o & 6 12 5 8 37 10.05
Ayacucho (1] o} o 1 1 o 1] 2 0.54
Cusco 0 2 1 12 g & B 37 10.05
Huancavelica 1] o 1] 1] 1 2 o 0.82
Ica o o [0} 1] o 1 1] 1 0.27
Lima o o 1 1] 3 1] 1] 1.09
Moquegua 2 2 25 23 11 7y 4 81 22.01
Piura o (o} [0} 1] o 1 1] 1 0.27
Puno 2 & 17 38 45 36 25 173 47.01
Tacna 1 o 1 r 2 2 5 18 4.89
Otrao 0 0 1 2 2 1 1 T 1.90
Total 5 17 53 89 S0 63 51 368 100
Porcentaje (36) 1.36 4.62 14.40 24.18 24.46 17.12 13.86 100.00

Tabla N° 12: Lugar de origen y edad de vendedores de productos
Fuente: SIAC llo

Preferencias de Venta de los comerciantes

Los comerciantes de mercados de la Provincia de llo,
indican que la razén principal por la que prefieren vender
en los mercados es la Cantidad de Compradores (20.03%),
le dan importancia también al transporte urbano fluido
(15.88%) y a la higiene (14.16%) y seguridad del centro de
abastos (12.59%), incluso por encima de la Ganancia de

Venta percibidas que solo alcanza el 11.30%.

37 DR. TEODORO OLARTE POMA, ECO. MONICA ESCOBAR, Sistema de abastecimiento y comercializacién
de productos de llo — Municipalidad Provincial de llo
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La infraestructura y espacios amplios (3.72%) en todo

caso, no es del agrado de los comerciantes, pues no

resulta ser una de las razones que los inviten a vender en

los mercados municipales.

PREFERENCIAS
DE LOS
COMERCIANTES

Cantidad de
compradores
Mayores
Ganancias de
venta
Transporte
urbano fluido
Higiene del
Centro de
Abastos
Seguridad del
Centro de
Abastos
Infraestructura
y espacios
amplios
Otros

Mo contesta
Total

Porcentaje (%)

MARISCAL MERCADO
NIETO ALTO ILO
25 3
17 1
15 &
13 12
14 5
3 3
16 B
4 1
111 39
15.88 5.58

14

28
29
102
14.59

MERCADD MERCADD
MNUEVO ILD

11

15

7
o
57
8.15

PACOCHA

48

27

47

26

16

10

i3
3
210
30.04

VARADERD

45

24

18

26

37

22
2
180
25.75

Total

140

111

26

114
42
699
100

(%)

20.03

11.30

15.88

14.16

12.59

372

16.31
6.01
100

mercados

Fuente: SIAC llo

Tabla N° 13: Preferencias de los comerciantes para realizar sus ventas en

Antigliedad

Distraccion

Necesidad
Por cambio

Total

Bastante demanda

Espacio amplio

Por cercania

No hay trabajo/ Unico Trabajo
Por no perder su quiosco
Reemplazar a pariente
Sin especificar

mercado/feria

Complementa su trabajo
Costumbre de trabajar

Otras razones por las que prefiere vender en el

Mercados

EE»—-hghnﬁnn—nmn—nn—-E

52
83

Tatal

170
368

Poreentaje

(%)
7.07%

1.05%
0.82%
1.63%
0.27%
0.27%
20.65%
0.27%
1.50%
18.21%
1.36%
0.27%
46.20%
100.00%

Tabla N° 14: Otras razones por las que prefieren vender en
mercados y/o ferias

Fuente: SIAC llo



UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | Pag. 109

Centros en los gue realiza la Comercializacion

Segun la encuesta aplicada en la Provincia de llo, se
observa que es alto el nivel de migracion de comerciantes.
Los comerciantes que migran a mercados de las diversas

ferias y mercados se observan en el cuadro siguiente:

MERCADOS / PACOCHA  ALTOIO  MIRAMAR NUEVO MARISCAL  VARADERD Total Porcentaje

FERIAS Lo NIETO (%)
Exterior del 1 1 2.94%
Mercado Pacocha
Feria Miramar 1 1 2 5.EE%
Feria Nueva lla 7 1 6 2 16 47.06%
Grifo Santa Clara 5 1 1] 6 17.65%
Mariscal Nieto - dq 4 11.76%
Mercado Alto llo - 0.00%
Mercado Miramar - 0.00%
Mercado Muevo llo - 0.00%
Mercado Pacocha - 2 1 3 B.AI%
Varadero 2 0 - 2 5.B8%
Total 13 1 5 & 7 E2 100.00%
Porcentaje (%) 38.24% 194% 14.71% 13.53% 0.00% 10.59% 100.00%

Tabla N° 15: Comerciantes de mercados y ferias que realizan
ventas en otro mercados
Fuente: SIAC llo

Tal como se observa, el 38.24% de los comerciantes,
migran al Mercado Pacocha, y en segundo lugar a los
exteriores e interiores del Mercado de Nuevo llo. El total de
respuestas de comerciantes de mercados fueron 106, de
ellos solo se consideraron 34 respuestas, porque el resto
de comerciantes (72) respondieron que migran al mismo

mercado.

Principales problemas de comercializacion

Segun el cuadro siguiente, se observa que el mayor
problema que tienen los vendedores para comercializar

sus productos, es que el area del mercado/feria es muy
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pequeiia (24.25%), haciendo referencia a que el espacio
asignado para ellos es reducido.

El segundo problema méas frecuente o comidn es la
competencia desleal (23.61%), segin nos mencionaron en
entrevistas, pues el comerciante formal paga impuestos, y
permanece en su lugar de venta, sin embargo, el informal
sale a vender en las veredas e imposibilita que el
comprador ingrese al mercado, pues prefiere en muchos
casos comprar a los vendedores que se encuentren mas

cercanos a su posicion.

Otro de los problemas que mencionan los comerciantes de
mercados, esta relacionado a las deficientes instalaciones
de agua y luz (13.95%) y a la falta de capacitacion a los
comerciantes (10.09%). Los comerciantes indican también
gue Pocos clientes (9.23%) es otra de las razones por las

gue no pueden comercializar mejor.

PROBLEMAS DE
COMERCIALIZACIGN

Altos Costos de
Transporte

Falta de informacion
comercial

La competencia
Pocos clientes

El area del
mercado/feria es muy
pequefia

Dreficientes

instalaciones de agua y
luz

Falta de capacitacion a
los comerciantes

Mo tengo problemas
Otros

Mo contesta

Total

Porcentaje (%)

MARISCAL
NIETO

18

16

11

oo

74
15.88%

MERCADO MERCADO MERCADO MERCADD WVARADERO Total Porcentaje
ALTO LD MIRAMAR NUEVD PACOCHA )
ILO
7 3 1 7 2 19 4.08%
1 3 L] g 12 32 6.ET%
13 15 37 23 110 23.61%
2 12 2 10 12 43 9.23%
12 7 29 43 113 24.25%
1 10 2 Ei 15 65 13.95%
5 7 5 11 8 a7 10.09%
=] 2 1 4 3 20 4.259%
1 3 1 i} ] 1.25%
1 3 4 1 2 11 2.36%
26 (] 38 140 120 a66 100.00%
5.58% 14.59% 8.15% 30.04% 25.75%  100.00%

Tabla N° 16: Principales problemas de comercializacién en

mercados de la provincia

Fuente: SIAC llo
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Puestos de Comercio en la Provincia de llo

La Provincia de Illo, cuenta con 12 centros de
abastecimiento (7 mercados y 5 ferias). La Zona Baja
registra el mayor numero de centros, 3 mercados
(Pacocha, Mariscal Nieto y Recursos Hidrobiolégicos) y 2
ferias (Ext. Varadero y Ext. Del Mercado Pacocha), Zona
Intermedia A cuenta con 2 centros de abastos (Mercado de
Alto llo y Centro de Venta ubicado en el Grifo Santa Clara),
en la Zona Intermedia B, se ubica el Mercado de Miramar y
la Feria del mismo nombre, mientras que en la Zona Alta,
se cuenta con 3 centros de abastos: Mercado Nuevo llo y
Nueva Victoria, y la feria popular ubicada en Nuevo llo.

En relacion a los rubros y puestos, se tiene un total de
1412 puestos, de los cuales 304 corresponde a abarrotes,
285 tubérculos y verduras, 179 puestos de comida, 153 de
carne, 132 de fruta, 50 de pescado, 49 de pollo y 23
puestos de jugos. Se advierte ademas, la presencia de 102
puestos cerrados, y un aproximado, de 135 puestos que

expenden otros productos no alimenticios.

NUMERQ DE PUESTO / RUBROS

=3

= A E 2 w =

ows Tl 8og 88 If o3z o2 g 23§ ¢

= 3 2 'E 2 ‘E - S - a E ] a
M. Pacocha 38 11 | as 44 14 a3 206
Mariscal Nieto 10 10 3 22 [ [ 4 61
= Recurso Hidrob. 42 42
Ext. Varadero 4 11 3 ] 3 29
Ext. M. Pacocha 36 16 21 73
SUB TOTAL 48 11 a2 51 65 24 74 20 72 4 411
M. Alto llo 2 14 4 1 7 1 38 67
ZIA Gr. 5anta Clara 12 8 23 23 10 1 77
SUB TOTAL 14 8 1] 37 27 11 1 1 38 144
Medo. Miramar 7 8 11 .3 7 1 60 96
ZIB Feria Miramar 9 7 a 21 21 9 a 1 1] 68
SUB TOTAL 16 7 o 29 32 11 7 1 1 60 164
M. Nuevo llo 13 (] L 15 13 1 61 122
Mueva Victoria 2 3 5 1 11
e F. Nuevo llo™ 62 21 2 156 156 86 77 560
SUB TOTAL 75 213 8 168 180 86 a1 i 61 (1] 693
zp SUB TOTAL (] o 1] 1] L] [1] [1] 1] o o 1]
Zalg SUB TOTAL o o 1] 1] o [1] [1] 1] o (1] 1]
TOTAL 153 49 50 285 304 132 179 23 135 102 1412

Tabla N° 17: Zonas, centros de abastecimiento y nimero de
puestos, segun rubros
Fuente: SIAC llo
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2.3.5.7. Andlisis de la comercializacion de abastos desde el

sector privado

El Supermercadismo no se encuentra desarrollado en su
totalidad en Peru, registra el nivel de penetracion mas bajo
de América del Sur. Los principales grupos de
Supermercados en el Pert son: Fala bella (Con Tottus);
CENCOSUD (Con Supermercados e Hipermercados Wong
y Metro); Supermercados Peruanos S.A. (Hipermercados
Plaza Vea, Plaza Vea Sur, Vivanda, Descuento Mass,

Ecomax, Marcas Propias).

Los Centros de Abastos Privados en llo se pueden resumir

en:

e Mercados Privados de Abastos, (Centro de Abastos de
Nueva Victoria: Ubicado en el sector de la Pampa
Inalambrica, en la zona de Nueva Victoria. Centro de
Abastos de Nuevo llo: Ubicado en el Sector de Nuevo llo; y
Centro de Abastos de Ciudad Nueva: Ubicado en el Distrito
de Pacocha, es uno de los pocos centros de venta de
bienes de primera necesidad en este distrito, cuenta con
puestos de verduras, comidas, etc. pero muchos de estos

se dedican a otros rubros (internet, sastreria, etc.).

e Tiendas de Autoservicios: A diferencia de los
Supermercados, existen tiendas definidas como
autoservicios debidos a la autoseleccion de productos que
finalmente son cancelados en una caja. En llo se han

identificado 9 principales tiendas de este tipo.

e Bodegas y/o Tiendas Tradicionales: En la provincia de
llo, se han registrado un total de 975 tiendas de abarrotes,

29 establecimientos de venta pan y pasteles.
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La Provincia de Ilo, como mercado potencial de
Supermercados) cuenta con factores positivo en cuanto a
accesibilidad de abastecimiento y distribucion interna de
los bienes y/o servicios, productividad de la region per
capita, actividad de la PEA, nivel de ingresos e indicadores
de instruccién; ii) cuenta con importantes inversiones
futuras que mejoran las perspectivas, no solo en este tipo
de empresas, sino también el acceso de nuevos servicios)
En el Corto y/o Mediano Plazo, Sl es factible la Instalacién
de un Supermercado (no hipermercado), el mismos que ha
de responder al tamafio de mercado de la Provincia de llo,

considerando que es una poblacién pequefia.



FACTORES
ESTABILIDAD Y CRECIMIENTO

Participacion de la Region en el PBI
Nacional®

Tasa de crecimiento del PBI
PBI por habitante (Moquegua)

EMPLEO, INGRESOS Y POBREZA

Tasa de Actividad de la PEA [Afio 2007)
Ingreso Promedio Mensual (Afio 2009)
Tasa de Pobreza (Afio 2009)

DESARROLLO
ANALFABETISMO

IDH 2005 y 2007%

HUMANO Y

Analfabetismo (2007)

Vins DE ACCESO

Vias de Acceso externas e Internas

ANALISIS DEL SECTOR DE ALIMENTOS

Comercio de productos alimenticios de
primera necesidad en llo

POBLACION DE ILO

Numero de habitante

UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

INDICADORES

Participacidn de Moguegua en el PBI: 1.2% (132), Lima
representa el 47.3%

Tasa Promedio Anual (2001-2009): Perd, 6%, Moquegua:
49%

Moquegua 2009 (S. 13, 865)

Promedio Perd 2000 (5/. 6,625)

Nacional (54.1%), llo (58.3%)™
Nacional (5/. 959,30), Moguegua (S/. 1369.50)™

Nacional 34.8%, llo 11.8%; Distrito de Pacocha 0.3%
{segundo distrito con menor tasa de pobreza en el Perd)

IDH 2005: 0.6580 (ranking 12)

Alfabetismo: 97.4%, ranking 4

Escolaridad: 93.3%, ranking 1

Logro educativo: 96.0%, ranking 1

Esperanza de vida: 73.2

Ingreso familiar per capita: 5/. 468.7, ranking 18
IDH 2007: 0.6688 (ranking 3)

Analfabetismo (2%)
Educacion superior (47%)

Las vias de acceso a la Provincia de llo son:

Carretera Binacional con Bolivia (llo - La Paz; tramo de
526 Km)

Carretera Interoceanica con Brasil (Aprox. 5200 Km)
Carretera Panamericana Sur

Carretera Costanera Sur y Norte.

Dentro de la Ciudad, llo cuenta con vias vecinales, y
urbanas (70% en buen estado, 28% regulares y 2% en mal
estado)

llo cuenta con 5 tipos de centros de abastos (mercadas
plblicos, ferias, mercados privados de abastos,
autoservicios y bodegas) quienes desarrollan la actividad
de venta de productos alimenticios de primera necesidad
en la Provincia de llo.

Lla provincia de llo, al 2011 se estima en: 68229
habitantes

Distrito de llo: 63257

Pacocha: 4708

Algarrobal: 264
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APRECIACIONES

Moquegua explica el 1.2% del PBI, y ha tenido una tasa de
crecimiento anual de 4.9% anual. Sin embargo, presenta el
mejor indicador, en cuanto a PBI per cpita a nivel nacional,
generando asi un mercado potencial y con capacidad de
adquisicion de potenciales consumidores de los
Supermercados.

De acuerdo a la PEA, Ingreso promedio mensual y tasa de
pobreza, se puede inferir que llo cuenta con indicadores
superiores al promedio nacional, dandose a entender como
una provincia con caracteristicas relativamente adecuadas
en términos de ingreso y pobreza, lo cual presenta una
potencialidad de adquisicidn y consuma.

De acuerdo a este indicador, llo viene mejorando los
indicadores de IDH, escalando 9 ubicaciones en el ranking
nacional. Se puede inferir ademds que, llo cuenta con
personas con un nivel de educacion adecuado, y tiene
mayor probabilidad de informacion, y adaptabilidad a
cambios que contribuyan a mejorar su calidad de vida.

Estas condiciones de las vias y la accesibilidad, facilitan el
abastecimiento de bienes yfo servicios que los
supermercados podrian ofrecer en el dmbito de la Provincia
de llo.

En llo han incursionado cadenas de farmacias (Inkafarma,
Angel y Fasa), sin embargo. En cuanto a alimentos de
primera necesidad, se han instalado autoservicios; sin
embargo, se aprecia la necesidad de mejorar el servicio de
venta de productos de primera necesidad de manera mas
apropiada, en cuanto a seguridad, calidad, variedad y
Drecios.

El principal factor negativo para la instalacion de
supermercados en llo es la cantidad de la Poblacion, sin
embargo, es factible la instalacidn de un formato de tienda
considerando la cantidad de personas que podrian acudir, y
establecer una tienda de tamafio pequefio-regular (como el

e T |

Tabla N° 18: Factores de incursion de supermercados, 2011

Fuente: SIAC llo
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¢Compraria en un Supermercado?

De acuerdo a la Encuesta aplicada en el SIAC, y tal como
se aprecia en el grafico adjunto, con relacibn a la
preferencia de los consumidores frente a los centros de
abastecimiento privado, la mayoria de consumidores
(80.9%) si acudiria a realizar sus compras en
determinados centros, el 17.5% no lo haria, mientras que
una minoria (1.6%) no respondié y/o no opind al respecto.
del 100% de potenciales consumidores, el 84.4% asistiria
por el precio, el 85.5% respondié que asistiria por la
variedad de los productos, 76.2% tiene como principal
motivacion la calidad de los productos. Sin embargo,
existen otras razones adicionales, tales como:
infraestructura del centro (52.7% respondié que acudiria
por esta razdn), seguridad del centro (43.1%), higiene del
centro (37.9%), transporte y accesibilidad (24.8%),
atencion del centro (26.8%) y servicios adicionales que
ofrecen los centros (18.8%).

00

500

400

300

200

) I I I

o A i : i A
FPRECIOS WARIEDAD CALIDAD PROD IMFRAESTR. SEGURIDAD HIGIENE TRAMNSF. ATENCION SERVICIOS

FROD CENTRO CENTRO CENTRO ACCESIE CENTRO ADIC

Imagen N° 68: Poblacion de llo que compraria en un
Supermercado, 2011
Fuente: SIAC llo

2.4. Antecedentes normativos

Reglamento de la Ley N° 30200, Ley que promueve el auxilio oportuno al

publico en los centros comerciales Decreto Supremo 018-2016-SA
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2.4.1. Reglamento nacional de edificaciones del Peru
Son habilitaciones para uso comercial aquellas destinadas
predominantemente a la edificacion de locales donde se
comercializan bienes y/o servicios y que se realizan sobre

terrenos calificados con una zonificacién a fin o compatible.

2.4.1.1. Norma A.070 Comercio®®

En el capitulo Il en Condiciones de habitabilidad y

funcionalidad, segun los articulos:

Articulo 4 Los de centros comerciales, complejos
comerciales, mercados mayoristas, supermercados,
mercados minoristas, estaciones de servicio y gasocentros
deberdn contar con un estudio de impacto vial que
proponga una solucién que resuelva el acceso y salida de
vehiculos sin afectar el funcionamiento de las vias desde

las que se accede.

Articulo 5 Las edificaciones comerciales deberan contar
con iluminaciéon natural o artificial, que garantice la clara
visibilidad de los productos que se expenden, sin alterar
sus condiciones naturales.

En lo concerniente a la iluminacion natural sera de
aplicacion lo dispuesto por los articulos 47° a 49° de la
Norma Técnica A0.10 “Condiciones generales de disefio “.
En lo referido a la iluminacién artificial serd de aplicacion lo
dispuesto en la Norma técnica EM.0.10 “Instalaciones

eléctricas interiores”.

Articulo 6 Las edificaciones comerciales deberan contar

con ventilacién natural o artificial. La ventilacién natural

38 Norma TH.020 HABILITACIONES PARA USO COMERCIAL, Reglamento nacional de edificaciones
3% Norma A.070 COMERCIO, Reglamento nacional de edificaciones
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podra ser cenital o mediante vanos a patios o zonas

abiertas.

El area minima de los vanos que abren debera ser superior
al 10% del area del ambiente que ventilan.

Adicionalmente se debera considerar lo dispuesto por los
articulos 51° al 54° de la Norma Técnica A.010

“Condiciones generales de disefio”.

Articulo 7 Las edificaciones comerciales deberan contar
con sistemas de deteccidén y extincion de incendios, asi
como condiciones de seguridad de acuerdo con lo
establecido en la Norma A-130: Requisitos de Seguridad.

Los centros comerciales deberan cumplir con los
requerimientos establecidos en los articulos 1° al 14° del
capitulo | y en el articulo 17° y 18° del capitulo lll, de
Norma Técnica A.120 “Accesibilidad para personas con

discapacidad”.

Articulo 8 El nimero de personas de una edificacion
comercial (aforo) se determinard& de acuerdo con la
siguiente tabla, en base al &area de venta de cada
establecimiento, segun lo definido al art. 3.

Para centros comerciales el nUmero maximo autorizado de
personas que puede admitir se determinara en base a la
sumatoria de la superficie de venta de los establecimientos

gue lo conforman.
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CLASIFICACION AFORO
Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso) 2.8 m’ por persona
Tienda independiente en segundo piso 5.6m” por persona

Tienda independiente interconectada de dos niveles

3.7m? por persona

Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafeteria (cocina)

9.3 m” por persona

Restaurante, cafeteria (area de mesas)

1.5 m? por persona

Comida rapida, comida el paso (cocina)

5.0 m’ por persona

Comida répida, o al paso (area de mesas, area de atencion)

1.5 m? por persona

Locales de expendio de combustibles

Establecimiento de venta de combustibles (grifo, gasocentro)

25 m? por vehiculo

N " L .
Estacion de servicio

25 m? por vehiculo

Males bancarios y de intermediacion financiera

5.0 m? por persona

L‘pcales para eventos, salones de baile

1.5 m? por persona

B\ares, discotecas y pubs

1.0 m? por persona

Casinos y salas de juego

3.3m? por persona

. . 2
Casinos y salas de juego 3.3 m" por persona
Locales de espectaculos con asientos fijos Numero de asientos
Parques de diversiones y de recreo. 4.0 m? por persona
Spa, barios turcos, sauna, bafios de vapor 10.0 m* por persona

Gimnasios, fisicoculturismo (&rea con maquinas)

4.6m? por persona

Gimnasios, fisicoculturismo (drea sin maguinas)

1.4m” por persona

Tienda por departamentos 3.0 m? por persona
Supermercado 2.5 m? por persona
Tienda de mejoramiento del hogar 3.0m? por persona
QOtras tienda de autoservicio 2.5 m? por persona
Mercado mayorista 5.0 m? por persona
Mercado minorista 2.0 m? por persona
Galeria comercial 2.0 m? por persona
Galeria ferial 2.0 m? por persona

Tabla N° 19: Cuadro de aforo en base de area de venta

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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Articulo 9 La altura libre minima de pisos terminado a cielo

raso en las edificaciones comerciales sera de 3.00 m.

En el capitulo Il en Caracteristicas de los componentes,
segun los articulos:

Articulo 10 Los accesos a las edificaciones comerciales
deberan contar con al menos un ingreso accesible para
personas con discapacidad, y a partir de 1,000 m2
techados, con ingresos diferenciados para publico y para

mercaderia.

Articulo 11 Las dimensiones de los vanos para la
instalacion de puertas de acceso, comunicaciéon y salida
deberan calcularse segln el uso de los ambientes a los
gue dan acceso y al tipo de usuario que las empleara,

cumpliendo los siguientes requisitos:

a) La altura minima sera de 2.10 m.
b) Los anchos minimos de los vanos en que instalaran

puertas seran:

Ingreso principal 1.00 m
Dependencias interiores 0.90m
Servicios higiénicos 0.80m
Servicios higiénicos para discapacitados 0.90 m.

Tabla N° 20: Cuadro dimensiones de vanos

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
Cuando las puertas de salida, sean requeridas como
puertas de evacuacion deberan cumplir con lo establecido
en la Norma A.130

Articulo 12 Cualquier puerta que provea acceso hacia la
azotea, deberd disponer de mecanismos de apertura a

presion, en el sentido de la evacuacion.
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Articulo 13 El ancho de los pasajes de circulacion de
publico dependera de la longitud del pasaje desde la salida
mas cercana, el nimero de personas en la edificacion, y la
profundidad de las tiendas o puestos a los que se accede
desde el pasaje.

El ancho minimo de los pasajes sera de 2.40 m. los
mismos que deben permanecer libres de objetos,
mobiliario, mercaderia o cualquier obstaculo. Los pasajes
principales deberan tener un ancho minimo de 3.00 m.

Los pasajes de circulacion publica deben estar
intercomunicados entre si  mediante circulaciones

verticales, escaleras y/o ascensores.

Articulo 14 El material de acabado de los pisos exteriores
deberd ser antideslizante. Los pisos en mercados, seran
de material impermeable, antideslizante y liso, faciles de
limpiar y se les dar& pendiente de por lo menos 1.5% hacia

las canaletas o sumideros de desagle.

Articulo 15 Los locales comerciales tendran un &area
minima de 6.00 m2., sin incluir depdsitos ni servicios
higiénicos, con un frente minimo de 2.40 m y un ancho de

puerta de 1.20 m. y una altura minima de 3.00 m.

Articulo 16 Las diferencias de nivel deberan contar
adicionalmente a las escaleras con medios mecanicos o
con rampas con una pendiente segun lo establecido en la
norma A.010.

En el capitulo 1l en Dotacion de servicios, segun los

articulos:
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Articulo 20 Para centros comerciales, la distancia entre
servicios higiénicos y el espacio méas lejano de las
circulaciones comunes a varios establecimientos, no puede

ser mayor de 100 m.

Articulo 28 El nimero de aparatos sanitarios en un centro
comercial se determinard en base a la sumatoria del area
de venta de los locales que empleen los servicios

higiénicos colectivos, de acuerdo a lo siguiente:

Namero de Empleados Hombres Mujeres
Hasta 60 empleados 2L, 2u, 2| 2L, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 3l 3L, 31
Por cada 150 empleados adicionales 1L, 1u, 11 1L,11
Nimero de Personas Hombres Mujeres
Hasta 200 personas (publico) 2L, 2y, 21 2L, 21
De 201 a 500 personas (publico) 3L, 3u, 3 3L, 3l
Por cada 300 personas adicionales 1L, 1u, 11 1L,11

L = lavatorio, u= urinario, | = Inodoro

Tabla N° 21: Cuadro de servicios sanitarios
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Articulo 29 Los servicios higiénicos para personas con
discapacidad seran obligatorios a partir de la exigencia de
contar con tres artefactos por servicio, siendo uno de ellos
accesibles a personas con discapacidad.

En caso se proponga servicios separados exclusivos para
personas con discapacidad sin diferenciacioén de sexo, este
deberd ser adicional al nUmero de aparatos exigible segun

las tablas indicadas en los articulos precedentes.

Articulo 30 Las edificaciones comerciales deberan contar
con areas de estacionamiento, que podran localizarse
dentro del predio sobre el que se edifica, en las vias que lo
habilitan, en predios colindantes y, cuando la naturaleza de
la edificacion y/o de las vias de acceso restrinjan la

ubicacién de estacionamientos, en precios localizados a
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distancias no mayores a 200 ml. De los accesos a la

edificacion comercial.

El nimero minimo de estacionamientos en una edificacion

comercial se determinara en base al cuadro de célculo de

estacionamientos.

CLASIFICACION

ESTACIONAMIENTOS

Para personal

Para publico

Tienda independiente

1 est cada 15
pers

1 est cada 15
pers

Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafeteria (area de mesas)

Comida rapida, o al paso (area de mesas, area de

atencion)

1 est cada 20
pers

1 est cada 20
pers

1 est cada 15

1 est cada 10

Locales bancarios y de intermediacién financiera pers pers
Locales para eventos, salones de baile 1estcada20 | 1estcada20
Bares, discotecas y pubs pers pers

1 estcada 15

1 estcada 10

Casinos, salas de juego pers pers

Locales de espectaculos con asientos fijos 1 est. cada 20 asientos
L 1 est. cada 25 | 1 est. cada 25

Parques de diversiones y de recreo. pers Ders
Spa, bafos turcos, sauna, banos de vapor 1estcada15 | 1estcada10

Gimnasios, fisicoculturismo pers pers
1estcada25 | 1estcada25

Tienda por departamentos pers pers

Supermercado

Tienda de mejoramiento del hogar

Otras tienda de autoservicio

1 est. cada 20
pers

1 est. cada 20
pers

Mercado mayorista

Mercado minorista

1 est cada 10
pers

1 est cada 10
pers

| Galeria comercial

Galeria ferial

1 est. cada 25
pers

1 est. cada 20
pers

Tabla N° 22: Cuadro de calculo de estacionamiento
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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2.4.1.2. Norma A.120 Accesibilidad para personas con

discapacidad y de las persona adultas mayores*°

En el capitulo Il en Condiciones generales, segun los

articulos:

Articulo 5 En las areas de acceso a las edificaciones
debera cumplirse lo siguiente:

a) Los pisos de los accesos deberan estar fijos, uniformes y
tener una superficie con materiales antideslizantes.

b) Los pasos y contrapasos de las gradas de escaleras,
tendran dimensiones uniformes.

c) El radio del redondeo de los cantos de las gradas no sera
mayor de 13mm.

d) Los cambios de nivel hasta de 6mm, pueden ser verticales
y sin tratamiento de bordes; entre 6mm y 13mm deberan
ser biselados, con una pendiente no mayor de 1:2, y los
superiores a 13mm deberan ser resueltos mediante
rampas.

g) Las manijas de las puertas, mamparas y paramentos de
vidrio seran de palanca con una protuberancia final o de
otra forma que evite que la mano se deslice hacia abajo.
La cerradura de una puerta accesible estara a 1.20 m. de

altura desde el suelo, como maximo.

Articulo 6 En los ingresos y circulaciones de uso publico
debera cumplirse lo siguiente:

a) Los pasadizos de ancho menor a 1.50 m. deberan contar
con espacios de giro de una silla de ruedas de 1.50 m. x
1.50 m., cada 25 m. En pasadizos con longitudes menores

debe existir un espacio de giro.

40 Norma A.120 ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONA ADULTAS
MAYORES, Reglamento nacional de edificaciones del Peru
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Articulo 8 Las dimensiones y caracteristicas de puertas y
mamparas deberan cumplir lo siguiente:

a) El ancho minimo de las puertas ser4 de 1.20m para las
principales y de 90cm para las interiores. En las puertas de
dos hojas, una de ellas tendra un ancho minimo de 90cm.

b) De utilizarse puertas giratorias o similares, debera preverse
otra que permita el acceso de las personas en sillas de
ruedas.

c) El espacio libre minimo entre dos puertas batientes

consecutivas abiertas sera de 1.20m.

Articulo 9 Las condiciones de disefio de rampas son las
siguientes:

a) El ancho libre minimo de una rampa sera de 90cm. entre
los muros que la limitan y debera mantener los siguientes

rangos de pendientes maximas:

cI?li;(?:_)reﬁr:.cias de nivel de hasta 12% de pendiente
Eg‘;;egc':%srg.e nivel de 0.26 10% de pendiente
Egst;erl]%%sngj? nivel de 0.76 8% de pendiente
Eg;;erl]?é%srg? nivel de 1.21 6% de pendiente
Eg;i:g%%srg_e nivel de 1.81 4% de pendiente
Diferencias de nivel mayores 2% de pendiente

Tabla N° 23: Cuadro de pendientes maximas
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

b) Los descansos entre tramos de rampa consecutivos, y los
espacios horizontales de llegada, tendran una longitud
minima de 1.20m medida sobre el eje de la rampa.

c) En el caso de tramos paralelos, el descanso abarcara
ambos tramos mas el ojo o muro intermedio, y su
profundidad minima sera de 1.20m.

d) Cuando dos ambientes de uso publico adyacentes y

funcionalmente relacionados tengan distintos niveles,
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a)

b)

b)

a)

debera tener rampas para superar los desniveles y superar
el facil acceso a las personas con discapacidad.

Articulo 10 Las rampas de longitud mayor de 3.00m, asi
como las escaleras, deberan parapetos o barandas en los
lados libres y pasamanos en los lados confinados por
paredes y deberan cumplir lo siguiente:

Los pasamanos de las rampas y escaleras, ya sean sobre
parapetos o barandas, o adosados a paredes, estaran a
una altura de 80 cm., medida verticalmente desde la rampa
o el borde de los pasos, segln sea el caso.

La seccion de los pasamanos sera uniforme y permitird
una féacil y segura sujecion; debiendo los pasamanos
adosados a paredes mantener una separacion minima de

3.5 cm. con la superficie de las mismas.

Articulo 11 Los ascensores deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

Las dimensiones interiores minimas de la cabina del
ascensor para uso en edificios residenciales sera de 1.00
m de ancho y 1.20 m de profundidad.

Las dimensiones interiores minimas de la cabina del
ascensor en edificaciones de uso publico o privadas de uso
publico, sera de 1.20 m de ancho y 1.40 m de profundidad.
Sin embargo debera existir por lo menos uno, cuya cabina
no mida menos de 1.50 m de ancho y 1.40 m de

profundidad.

Articulo 12 El mobiliario de las zonas de atencién debera
cumplir con los siguientes requisitos:

Se habilitard por lo menos una de las ventanillas de
atencion al pablico, mostradores o cajas registradoras con
un ancho de 80 cm. y una altura maxima de 80cm., asi

mismo debera tener un espacio libre de obstaculos, con
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una altura minima de 75 cm. b) Los asientos para espera
tendrén una altura no mayor de 45cm y una profundidad no
menor a 50 cm.

b) Los interruptores y timbres de llamada, deberan estar a
una altura no mayor a 1.35 m.

d) Se deberdn incorporar sefiales visuales luminosas al

sistema de alarma de la edificacion.

Articulo 16 Los estacionamientos de uso publico deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Se reservara espacios de estacionamiento para los
vehiculos que transportan o son conducidos por personas
con discapacidad, en proporcién a la cantidad total de

espacios dentro del predio, de acuerdo con el siguiente

cuadro:
NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS
De 0 a 5 estacionamientos Ninguno
De 6 a 20 estacionamientos 01
De 21 a 50 estacionamientos 02
De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50
Mas de 400 estacionamientos 16 mas l por cada 100
adicionales

Tabla N° 24: Cuadro de estacionamiento para discapacitados
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

2.4.1.3. Norma A.130 Requisitos de seguridad*

En el capitulo VIII en Comercio, segln los articulos:

Articulo 1 Las edificaciones, de acuerdo con su uso y
namero de ocupantes, deben cumplir con los requisitos de
seguridad y prevencion de siniestros que tienen como
objetivo salvaguardar las vidas humanas y preservar el

patrimonio y la continuidad de la edificacion.

41 Norma A.130 REQUISITOS DE SEGURIDAD, Reglamento nacional de edificaciones
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Articulo 89 Las edificaciones de comercio deberan cumplir

con los siguientes requisitos minimos de seguridad:

TIPO DE
EDIFICACION

Senalizacion
e
lHuminaciéon
de
emergencia

Extintore
Portatiles

Sistema
de
Rociadore
s

Conjunto de

Tiendas

Conjunto de
tiendas de un solo
nivel y menor a
500 m? de area de
techada

Obligatorio

Obligatori
o

Obligatorio

Conjunto de
tiendas de un solo
nivel ¥ area
techada entre 500
m? y 1000 m?

Obligatorio

Obligatori
o

Obligatorio

Obligatorio

Conjunto de
tiendas de un solo
nivel y area
techada mayor a
1000 m?

Obligatorio

Obligatori
(o]

Obligatorio
(2)

Obligatorio

Obligatorio

Conjunto de
tiendas entre dos y
tres niveles, con
ared menor 8 UL

i @n folal

Obligatorio

Obligatori
o

Obligatorio

Conpunto da
tiendas antra dos v
ires nivalas, con
draa mayor a 1000
m an tolal

Obligatoric

Obligatori
[1]

Obligatori

Oibligatorio

Congunto da
liendas de mas da
Ires nivelas

Obligatorni
[+

Obligatornio

Obligator

Obegatanio

Gakeria Comarcial
(4]

Cibligaal oo

Cibiligatcr
i

Coligatorio

Tiendas por
departamentos

Obligatoria

Qibligatori
1]

Oibligadorio

jCibligatorio

Cibligatorio

Cantro Comancial

Cenlro  comercial
da arsa menor a
00 m por piso y
ny mas de 3
nivalas — WVer Maota
3

Obligatori

Obligatonic

Cenro  comercial
de drea menor a
00 m’ por piso y
mas de 3 niveles

Cibligaforio

Obligaeri
1]

Ctligatario

Cipligatorio

Centro  comercial
de drea mayor a
500 m* w menor de
1500 m™ par piso ¥
g mas da 3
nivalas - Ver Mota
3

Centro  Comercial
de 4rea mayor a
1500 m?, par piso -
War Mala 4

Obligatorie

Obligatono

Obligaton
0

Obdgatosio

Obdigatorio

Obligatorio

Obligalorid

Oibligatario

Ouligatario

Tabla N° 25: Cuadro de requisitos minimos de seguridad
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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1) A partir de 250 m2 de éarea.

2) Cuando los requerimientos de agua (caudal y presién) del
sistema de rociadores puedan ser abastecidos por el
servicio de agua de la localidad, estos podran conectarse
directamente con la red publica, siempre y cuando exista
una compafiia de bomberos en la localidad.

3) Es requisito obligatorio contar con hidrantes que provean
un caudal total minimo de 750 gpm. (Caudales sumados).

4) Seran requeridos hidrantes de la red publica con un caudal
suficiente para el maximo riesgo, de acuerdo con la
formula 1SO.

5) Unicamente estaciones manuales y alarma de incendios 6)
Cuando las rutas de evacuacion asi lo exijan

7) Para construcciones de un solo nivel, para edificaciones de
2 0 mas niveles se aplicaran los requerimientos de

proteccién contra incendios de los Conjuntos de Tiendas.

Articulo 90 Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de no mas de 3 niveles, deberan contar con una
separacion contra fuegos no menor de 1 hora, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m lineales
de frente.

Las paredes posteriores colindantes con otra tienda,
debera tener separacion corta fuego con una resistencia
minima de 1 hora. No se requiere compartimentacion corta

fuego en el frente de la tienda.

Articulo 91 Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de 4 niveles o mas, deberan contar con una
separacion contra fuegos no menor de 2 horas, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m. lineal de
frente.

Las paredes posteriores colindantes con otra tienda,

debera tener una separacion corta fuego con una
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a)

b)

resistencia minima de 2 horas. No se requiere

compartimentacion corta fuego en el frente de la tienda.

Articulo 92 Las edificaciones comerciales deberan contar
con el nimero de escaleras de evacuacion y salidas de
emergencia necesarias, de acuerdo con el célculo de

evacuacion establecido en la norma A.070.

Articulo 93 En Centros Comerciales bajo un mismo techo
estructural, la distancia maxima de recorrido es de 45.0 m
a una salida de evacuacion o de la edificacion cuando no
se cuenta con un sistema de rociadores y de 60.0 m.

cuando la edificacién cuenta con rociadores.

Articulo 94 En edificaciones de uso de Centro Comercial
bajo un mismo techo estructural, se podra tener una
distancia maxima de recorrido de 60.0 m. adicionales,
tomados desde la puerta de salida de la tienda hasta la
salida mas cercana de la edificaciéon, siempre y cuando se
cuente con los siguientes componentes:

Rociadores instalados en el 100% del Centro Comercial,
incluyendo areas comunes de circulacion techadas.
Sistema de administracion de humos de acuerdo con la
Guia NFPA 92B.

c) Compartimentacién contra fuego no menor de 1 hora entre

locales, para centros comerciales de 3 pisos 0 menos, y de

2 horas para 4 pisos 0 mas.

Articulo 95 Cuando la puerta de salida al exterior no sea
claramente visible, desde algun punto del local, deberéd

colocarse la sefializacion respectiva.

Articulo 96 Toda edificacion comercial, que cuenta con

areas bajo nivel del piso, con un é&rea total mayor de 250
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m2, deber4d contar con un sistema automatico de
rociadores. Cuando los requerimientos de agua (caudal y
presion) del sistema de rociadores puedan ser abastecidos
por el servicio de agua de la localidad, estos podran
conectarse directamente con la red publica, siempre y

cuando exista una compafiia de bomberos en la localidad.

Articulo 97 Los sistemas de deteccién y alarma, deberan
reportar a un lugar con personal entrenado las 24 horas, 0
reportar via telefénica a un punto que cumpla con estos

requisitos.

Articulo 98 En caso de tiendas ubicadas al interior de
centros comerciales, complejos comerciales, galerias
comerciales, estas deberan cumplir con los requisitos de

proteccién contra incendios con del local donde se ubican.

2.4.2.Reglamento de la Ley N° 30200, Ley que promueve el auxilio

oportuno al publico en los centros comerciales

Todos los centros comerciales del Perl deben tener un servicio de
ambulancia tipo IlI, un sistema de comunicacién interna y un
desfibrilador, entre otros equipos, para atender casos de primeros

auxilios cuando la vida de alguna persona se encuentre en peligro.

De acuerdo con el reglamento, elsistema de comunicacion
interna permitira recibir las alertas desde cualquier punto del area
comercial y debe garantizar el inicio inmediato de los primeros
auxilios antes de transcurridos los cinco minutos de solicitados.

Este sistema puede incluir equipos de telefonia o de perifoneo.

En tanto, el servicio de ambulancia tipo Il deberd estar operativo
durante el horario de ATENCION al publico, a fin de garantizar el

traslado del paciente a un establecimiento de salud. El centro
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comercial garantiza que la unidad se constituya en el lugar de los

hechos en el menor tiempo posible de realizada la llamada de

emergencia.
NOMBRE DE EQUIPO CANTIDAD MINIMA|

Desfibrilador Externo Automético 01 unidad
Tensidmetro aneroide 01 unidad
Estetoscopio Adulto - Pediatrico 01 unidad
Linterna 01 unidad
Termdmetro de Mercurio o Digital 01 unidad
Balon de Oxigeno Fijo 01 unidad
Balén de Oxigeno Portatil 01 unidad
Collarin Cervical Rigido 01 set

Tabla Rigida de Transporte con Sistema de Sujecién|01 unidad
Pulsioximetro 01 unidad
Materiales de inmovilizacion (férulas, tablillas, etc.) |01 unidad
Camilla Fija 01 unidad
Silla de Ruedas 01 unidad
Resucitador manual adulto y pediatrico 01 unidad

Tabla N° 26: Cuadro de insumos minimos de botiquin de primeros auxilios
Fuente: Reglamento de la Ley N° 30200

El reglamento indica también que el equipamiento minimo para el
ambiente adecuado de primeros auxilios esta compuesto por
un desfibrilador externo automatico, un tensibmetro, un
estetoscopio pediatrico y adulto, un balén de oxigeno, un collarin
cervical rigido, materiales de inmovilizacion (férulas, tabillas, etc),

camilla fija, silla de ruedas, entre otros.

Ademas de exigir un botiquin bien equipado, el reglamento dispone
que los centros comerciales cuenten con carteles instructivos en
lugares visibles con las indicaciones para la activacion del sistema

de comunicacion interna de alerta de la emergencia.
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NOMBRE CANTIDAD MINIMA|
IAlcohol 70 ° 1000 cc 01 frasco
IAgua Oxigenada 1000cc 01 frasco
Gasas esterilizadas fraccionadas de 10 cm x 10 cm|01 paquete
IApésito esterilizados 10 cm x 10 cm 01 paquete
Esparadrapo 2.5 cm x 5m 01 rollo
\Venda elastica diferentes tamarfios 03 unidades
Bandas adhesivas ( curitas ) 10 unidades
Guantes descartables caja x 100 unidades. 01 caja
Term6metro de Mercurio o Digital 01 unidad
Jabon antiséptico 01 unidad

Tabla N° 27: Cuadro de equipamiento minimo para el ambiente adecuado de
primeros auxilios
Fuente: Reglamento de la Ley N° 30200

NOMBRE DE CENTRO COMERCIAL:

UBICACION DE CENTRO

COMERCIAL: DISTRITO: FECHA:
PROVINCIA: HORA.
DEPARTAMENTO:
DOCUMENTO
DE IDENTIDAD DETALLE
N° NOMBRE  |APELLIDOS |EDAD |SEXO| TELEFONO | DELA [DESTINO
DEL ATENDIDO
DNI | LE ASISTENCIA

Tabla N° 28: Cuadro de registro de ocurrencias en topico de centros comerciales
Fuente: Reglamento de la Ley N° 30200

2.4.3. Adecuacion arquitectdnica para personas con discapacidad
D°S. 1378-78-VC-3500 vy

1379-78-VC-3500 se aprobaron las normas técnicas de edificacion

Mediante Resoluciones Ministeriales

NTE U.190 “Adecuacién Urbanistica para Limitados Fisicos” y NTE

A.060 “Adecuacion Arquitecténica para Limitados Fisicos”.

Articulo 1 Objeto Establecer las condiciones y especificaciones

técnicas minimas de disefio para la elaboracion de proyectos
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arquitectdnicos y ejecucion de cualquier tipo de obra de edificacién,
y para la adecuacién de las existentes, en los tipos de locales
sefialados en el Capitulo Ill, con el fin de hacerlos accesibles a las
personas con discapacidad, evitando y eliminando toda barrera que

impida su uso.

Articulo 2 Alcances La presente norma serd de aplicacion
obligatoria en todo el territorio nacional, complementariamente a las
normas de edificacion vigentes, para todas las edificaciones,

estatales o privadas, frecuentadas por el publico en general.
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CAPITULO Ill: PROPUESTA
ARQUITECTONICA
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CAPITULO 1l
PROPUESTA ARQUITECTONICA

3.1. Analisis de lugar
3.1.1.Terreno

3.1.1.1. Linderos y colindancias

| P4g. 135

eFrente: En linea recta de 202.64 ml.,, colinda con la

Carretera Panamericana.

e |Lado Derecha: En linea recta de 100.56 ml.

Avenida N°1.

elLado izquierdo: En linea recta de 100.00 ml.,

la Pasaje 37.

, colinda con la

colinda con

eFondo: En linea recta de 213.19 ml., colinda con la Calle

N° 01.

I:I..Iunun _— .

9 e R

L0 N EPMANY

% T CARRETERA PANAMERICANA
———__| 200,64 B
P

g BE"EE"

L]

o

8 AREA: 20 783,66 m2

g PERMETRO: 616.21 m 5

) u

D 34'3?

D 21518

Calle N° 01 C

Imagen N° 69: Linderos y colindantes del terreno
Fuente: Propia



UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | Pag. 136

3.1.1.2. Topografia
El terreno tiene forma trapezoidal, con frente orientado al
noreste hacia la Carretera Panamericana, cuya topografia
presenta desniveles que fluctian de la cota +168.00 a la
cota +164.00, con una inclinacién promedio de 0.2%.

: | % = J ey . ,v L
r’ '}
— . EECTOROS __ i
T —_—= == . L | —_
EMRRETERA PANAMERICANA
2 B4 /
e '
E serses] ] 1
= >
§ AREA:-20783.66 m2 @
3 PERIMETRO: 81621 ml 52
: ot 8z B
prd
\in c; * y
y 84°3s5" -
) é —— .
21318 r
| 5 Calle N° 01 <

Imagen N° 70: Topografia del terreno
Fuente: Propia

168 m
167 m prm— e —
166 m
165 m
164 m
Om 25m 50m 75 m 100 m 1256 m 150 m 175 m 199 m

Perfil longitudinal

166 m
165m | |
164 m
163 m e
162 m
om 25m 50 m 75m 100m  122m

Perfil transversal

Imagen N° 71: Perfil topografico del terreno
Fuente: Propia
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Calidad del suelo

La zona del terreno tiene un suelo tipo | que esta
constituido por rocas alteradas por efectos de
intemperismo y fracturadas, que por las caracteristicas de
la roca no representan inestabilidad en los taludes, sin
embargo los efectos de intemperismo y fracturamiento
ocasionan, la previsible posibilidad de desprendimientos de
roca superficial en formas de fracturamientos y desplomes,
por lo que se puede considerar lo zona de los taludes
rocosos con especial atencién, en la zona de la pampa
inalambrica entre los sectores de Enace, en donde el lecho

de fundacién esta constituido por dicho material. La

capacidad poértate es de 1.8 kg/cm2.

Imagen N° 72: Calidad de suelo del terreno
Fuente: INDFCI

qu [kglem')
UBICACHSN FROF.{m) Capacidad Portante

ALAMBHRICA URE. VICTORIA 1 1,8
(Rl ST ) e e ™ s
ESTADIO MARISCAL NIETO GARIBALDI 1.4 1.6
PAMPA INALAMBRICA VILLA PARAISD 1.6 1,5
ILO CETICO 1.5 1,2
PAMPA INALAMBRICA 15 T8
CIUDAD DEL PESCADOR 1.7 1.6
URB._24 DE OCTUBRE 1.5 1.5
URB. FLLIMORI 1.6 1,5

Tabla N° 29: Capacidad portante de suelos
Fuente: INDECI
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Pmapa Inalambrica - BETESDA
PRS 18
Z, =026m. WV, = 540 54 m/seg

V., = 928,57 miseg

7, =677 m.

WV, = 4500 m/seg

Imagen N° 73: Perfil estratigrafico
Fuente: INDECI

3.1.1.4. Zonificacién y vias
La zonificacion del terreno es de comercio zonal CZ, una
zona donde el comercio se da en forma nucleada, en la via
de mayor importancia (Carretera Panamericana) y de

acceso a la ciudad.

Se encuentra caracterizado por el grado de especializacion
en el acopio, almacenaje y distribucién al por mayor de

bienes y servicios a los diferentes sectores urbanos de la

ciudad.
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Imagen N° 74: Zonificacion Urbana
Fuente: Municipalidad provincial de llo
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El terreno pertenece a una zona de comercio zonal (ZCZ),

cuya altura de la edificacion se determina de acuerdo a la

zona residencial donde se ubica el terreno, en tal caso

seria la zona residencial media (ZRM) con una altura

méxima de cinco 5 pisos o quince 15 metros medidos entre

el nivel de acera y el cielo raso del udltimo piso. La

compatibilidad del terreno con uso residencial es nulo de

acuerdo al cuadro de compatibilidad.

uso N
ZONA E/_I\DI_ITF-IL(J';%IDOI?\I RESIDENCIAL TAML/gI}I”CE) DE AREA LIBRE ESTACIO,;AMIENTO
COMPATIBLE
La altura No es exigible, Un estacionamiento
maxima ’ siempre que se
. o . Existente o ; por cada 100 m2 de
Comercio | permitida sera = solucione A 2
Ccz ) Nulo tamafio  del area de construccion.
Zonal de cinco (05) adecuadamente
) ; proyecto.
pisos o quince la iluminacion y
(15) metros. ventilacién.
Tabla N° 30: Pardmetros urbanisticos del terreno
Fuente: Plan director de la ciudad de llo
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Tabla N° 31: Cuadro de compatibilidad
Fuente: Plan director de la ciudad de llo
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3.1.1.6. Parametros arquitectonicos
Se determina de acuerdo al reglamento nacional de
edificaciones las normas A.070 Comercio, A.120
Accesibilidad para personas con discapacidad y de las
personas adultas mayores y A.130 Requisitos de
seguridad; para tomar en cuenta en el proceso

arquitectonico del proyecto.

3.1.1.7. Barreras urbanas arquitecténicas
La zona donde se encuentra el terreno pertenece también
a una zona militar, que pertenece al Ministerio de Defensa,
por el cual se tomara un acuerdo para la construccion del
centro comercial, como el alquiler del terreno, de tal
manera que se beneficiaria la poblacién de llo, el Ministerio
de Defensa y las empresas comerciales.

3.1.2.Aspectos fisico ambientales

3.1.2.1. Ubicacién y localizacién del terreno
Se ubica en la Carretera Panamericana sur, en una zona
comercial zonal (ZCZ) planteada segun el plan director de
llo con un area de 20,783.66 m2 y su perimetro de 616.21
ml.

AREA: 20,783.66 m2
PERIMETRO: 61621 ml

9600}

L0 N EPIUBAY

21319

Calle N° 01 c

Imagen N° 75: Plano de ubicacion
Fuente: Propio
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/IéSQU EMA DE LOCALIZACION

Imagen N° 76: Plano de localizacion
Fuente: Propio

3.1.2.2. Geomorfologia
La forma del terreno es en base ortogonal con 2 frentes
libres los cuales colindan con vias. Actualmente no se
encuentra edificaciones solo en la parte frontal y lateral
derecha.

Imagen N° 77: Geomorfologia del terreno
Fuente: Google Earth
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La vegetacion al entorno del terreno en su mayoria son

arboles de hoja estacionales en la via principales que

brindan sombra parte del espacio publico.

NOMBRE VULGAR: Palmera canaria
NOMBRE CIENTIFICO: Phoenix
canariensis

TIPO Y ORIGEN: Tipo palmera - Islas
canarias

RAIZ: Media.

HOJAS: hojuelas de un
brillante 'y protegida por
espinas.

CLIMA: Resistente al
soportar hasta los -8 °C
CRECIEMIENTO: Rapido

verde
largas

frio, puede

=

NOMBRE VULGAR: Palmito
NOMBRE CIENTIFICO: Hamaerops
humilis

TIPO Y ORIGEN: Tipo Palmera -
Region mediterranea.

RAIZ: Media.

HOJAS: cesteria o para fabricar
escobas

CLIMA: Templados y calurosos
CRECIEMIENTO: Réapido

NOMBRE VULGAR: Falso pimentero
NOMBRE CIENTIFICO: Schinus
molle

TIPO Y ORIGEN: Arbusto o follar
Surdameérica.

RAIZ: Media.

HOJAS: helecho

CLIMA: Templado.

CRECIMIENTO: Medio

NOMBRE VULGAR: Siempre verde
NOMBRE CIENTIFICO: Mioporaceas
TIPO Y ORIGEN: Arbusto o follar
originario de Australia, Asia e Islas del
Pacifico.

RAIZ: Media.

HOJAS: Persistentes alternas,
enteras, de forma lanceoladas,
lustrosas.

CLIMA: Templado.
CRECIEMIENTO: Réapido
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NOMBRE VULGAR: Ficus Benjamina NOMBRE VULGAR: Palo verde
NOMBRE CIENTIFICO: Ficus NOMBRE CIENTIFICO: Parkinsonia
benjamina praecox
TIPO Y ORIGEN: Tipo arbol, India, TIPO Y ORIGEN: Arbusto o arboles
Java y Bali originario de Africa y América.
RAIZ: Media. RAIZ: Media.
HOJAS: pequefias y con un color HOJAS: Son bruscamente
verde brillante y forma oval bipinnadas con elraquisde las 2-
CLIMA: Célido 4 pinnas muy aplanados y largos.
CRECIMIENTO: Medio CLIMA: Templado.

CRECIEMIENTO: Rapido

3.1.2.4. lluminacion
La iluminacién natural con mayor radiacion es de nor-este
a nor-oeste de 11:30 pm. hasta 3:00 pm., con la
iluminacion se pretende en primer lugar conseguir un nivel

de iluminacién interior o exterior.

00| p.m. .
N A 2 780 so 11.30 p.m. z
: 20,783.66 m
2 PERIMETRO: 616.21 m! M.ayOI.’ i o
- ] i iluminacion g
@© gl c i
o
l y
of
Calle N° 01 5:00 a.m.

of

— 1

Imagen N° 78: lluminacion del terreno
Fuente: Propio


https://es.wikipedia.org/wiki/Bipinnada
https://es.wikipedia.org/wiki/Raquis
https://es.wikipedia.org/wiki/Pinna
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3.1.2.5. Ventilacion

Los vientos siguen una direccion de sur-sureste con una
velocidad promedio de 4.0m/s, la cual equivale a una brisa

débil, segun la Escala de Berufort para medir la fuerza de

vientos.
o e e ey O e e A N

JARRETERA PANAMERICANA

L0 N EPIUOAY

Imagen N° 79: Vientos del terreno
Fuente: Propio

Imagen N° 80: Distribucion de la direccion del viento
Fuente: Windfinder.com
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3.1.2.6. Asoleamiento

La declinacién del sol es de -20° -53' 24" en direcciéon de

sur-este a nor-oeste, a las 11:34 es el punto mas alto.

= w 3 ¥ 3 ~
; N N 1 & @ 4 ~
-
1= (- o
“
Ty

&
GARRETERA PANAMERICA
TAlAM= NA
Lyd 3.00 p.}.
6:00 p.m. 24
11:34 p.m. !
b~ =
™ AREA: 20,783.66 m2 <
ol PERIMETRO: 61§.21 mi il
D m P —
S g1 04 »>:F| & %
o z
o 24
cf ‘ -
Calle N° 01 5:00 a.m.
4 {r\\ T
S
Imagen N° 81: Asoleamiento del terreno
Fuente: Propia
Latitud: 17 39" 17"
Longitud: 71 20' 37"
Altitud: Nivel del Mar
Diferencia Horaria: GMT -5
Z e \ .\ | s ,‘:\\ . :—:“.w-:::_\ !
/ N \W \ LU \

FECHA: 21 Marzo FECHA: 21 Junio FEC"A_521 Diciembre
HORA: 10.00 hrs HORA: 10.00 hrs. HORA: 10.00 hrs.

Imagen N° 82: Recorrido solar
Fuente: Analisis de sitio
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En el terreno se encuentra una contaminacién acustica,

causada por los transportes vehiculares, debido a que se

encuentra en la parte frontal la carretera Panamericana

Sur, con un nivel peligroso hasta 90 decibeles.

— . — _SECTORO5

I S EE R TR

@E'RA F’ANAMERICANA

Pasaje 37

‘Q//

AREA: 20,783.66 m2
PERIMETRO: 616.21 ml

’:n

¥

Calle N° 01

of

L0 oN EPIUSAY

Imagen N° 83: Acustica del terreno
Fuente: Propia

Efecto en los
seres humanos

Nivel sonoro en dB{A)  Fuente del sonido

Sumamente lesivo

140 Motor de aparato a reaccién
Remachadora
130

Avién a hélice

110 Perforadora de rocas
Sierramecanica

Lesivo

Peligroso

Impide hablar

Irritante

Taller de
100
90 m Camidén
80 Calle con mucho trafico
70 Automévil de turismo

Conversacién normal

Conversacién en voz baja

Musica emitida por radio a
bajo volumen

30 Susurros

Piso tranquilo de una ciudac

Susurro de hojas

Imagen N° 84: Decibeles del terreno
Fuente: Propia
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3.1.2.8. Paisajistico
El entorno no tiene un disefio paisajistico de areas verdes,
como tampoco se ha realizado los proyectos publicos
como plazas y parques proyectados en la parte frontal del

20,
PERIMETRO: 616.21 ml

Imagen N° 85: Paisaje del terreno
Fuente: Propia
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3.1.3.Aspectos urbanos

3.1.3.1.

3.1.3.2.

3.1.3.3.

Perfil urbano

El terreno se encuentra al lado Izquierdo del campo ferial
de la ciudad de llo ubicAndose en un eje comercial segun
el plano de zonificacién. Por el frente se encuentra una
zona residencial media (Urbanizacion Liberacién), por el
posterior se encuentra un ambiente despejado y conectada

a una via hacia la costanera sur.

Volumetria
El terreno tiene una base plana, en los lados laterales al
igual que la parte posterior se encuentra vacio, en la parte

frontal el maximo nivel es de 5 niveles con una altura

maxima de 15.00 m.

Imagen N° 86: Volumetria del terreno
Fuente: Propia

Viabilidad y acceso
La via con mayor flujo es la Carretera Panamericana,

formando un ingreso principal hacia el terreno y las vias

secundarias son la Avenida N°1, la Calle N°1 y Pasaje 37.

Imagen N° 87: Via Panamericana sur
Fuente: Propia
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Imagen N° 88: Viabilidad y accesos del terreno
Fuente: Propia

3.1.3.4. Angulos de mayor impacto visual
Las mejores visuales hacia el terreno se encuentran
ubicadas por la Carretera Panamericana en interseccion

con Avenida N° 1.

Visual 1. Se encuentra ubicada desde la esquina del
terreno mas proxima a la subida de la Pampa Inalambrica,

con direccion al sur-este del terreno.

Visual 2: Se encuentra ubicada en la parte frontal del

terreno permitiendo ver en su totalidad la fachada principal.

Visual 3: Se encuentra ubicada desde la esquina del
terreno més proxima al Campo ferial de llo, con direccion al

sur-oeste del terreno, que tiene una visual hacia el mar.
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AREA: 20,783.66 m2
PERIMETRO: 616.21 ml

.H
Pasaje 37

’u
L0 oN BPIUSAY

o4

Calle N° 01

« 1T

Imagen N° 89: Angulos con mayor visual del terreno
Fuente: Propia
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3.1.4.Servicios urbanos

3.1.4.1. Agua potable
En la Provincia de llo el servicio de agua potable y
alcantarillado lo administra la Empresa Prestadora de
Servicios E.P.S. llo S.A. de propiedad municipal. Esta
empresa se encarga de desarrollar actividades de
captacion, almacenamiento, distribucion, comercializaciéon
y ampliacion de los servicios de agua potable y

alcantarillado.
Para la Provincia de llo se tienen tres (3) fuentes de

captacion de agua: dos (2) superficiales y una (1)

subterranea sélo para emergencias.*?

1. Pasto Grande Superficial 250
2. Ite Norte Superficial 500
3. Pozos del Valle Subterranea 100

TOTAL 850

Tabla N° 32: Fuentes de captacion de agua
Fuente: EPS llo s.a.

3.1.4.2. Red de desaglie
El terreno se encuentra consolidado urbanisticamente, es
por ello que cuenta con los servicios de agua y
alcantarillado (EPS ILO S.A))

Por el area donde se encuentra el terreno pasan cuatro
lineas de conduccién, una por la parte frontal del terreno y
las otras tres al otro extremo de la carretera

panamericana.

42 Propuesta de intervencién urbana arquitecténica de llo 2014-2024 — Biblioteca FAU



UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | P4g. 152

CTOR 05

y

AREA: 20,783.66 m2
PERIMETRO: 616.21 ml
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Imagen N° 90: Buzén de desagiie en el entorno del terreno
Fuente: Propia

3.1.4.3. Electricidad

El segundo sistema eléctrico esta a cargo de la Empresa
ELECTROSUR S.A. encargada del proceso de distribucion
y comercializacion en los Departamentos de Tacna y
Moquegua. Su sede principal est4 ubicada en la ciudad de
Tacna. La energia eléctrica que la empresa distribuye y
comercializa la adquiere de la empresa generadora de
energia eléctrica EGESUR S.A. La subestacion de

transformacién de 138/10.5 KV, esta ubicada en el Distrito
de El Algarrobal. 4

43 Propuesta de intervencion urbana arquitecténica de llo 2014-2024 — Biblioteca FAU
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El terreno se encuentra consolidado urbanisticamente, es
por ello que cuenta con el abastecimiento publico de
energia, a cargo de ELECTROSUR; que provee de
energia al resto de las actividades enla  provincia.

CARRETERA PANAME RICANA |

ad
1
P~ x
™ AREA: 20,783.66 m2 =
@ PERIMETRO 616.21 ml C:D:'
o a-| =
- on p's o
© o a
o p
3 34
[ Calle

Imagen N° 91: Poste de alumbrado publico del terreno
Fuente: Propia
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3.1.5.Accesibilidad

La carretera Panamericana conecta el terreno con el sector urbano

con el centro de llo.

3.1.5.1.

Vias longitudinales

Av. Panamericana

La avenida con mayor flujo vehicular, esta via vincula a la
Provincia de llo en este sentido, dirigiéndose a El
Algarrobal y la otra dirigiéndose a Moquegua y Tacha, es la

via principal que permitira el acceso directo al terreno.

l
=

figz
\

SECCION A-A' Carretera Panamericana

3.1.5.2.

Calle N° 01
Esta via actualmente es trocha, no presenta un gran flujo
vehicular, esta via conecta con la carretera sur de la

costanera.

7T
= 4

}»1.80*\*3 00 7.20 3.00——1.80

‘ 16.80

SECCION C-C' Calle N°1

Vias transversales

Avenida N° 1
Esta via actualmente es trocha y no presenta un gran flujo

vehicular, por lo tanto no presenta un buen estado.

l T
= =)

1.80 -3.00 17.40 3.00 1.80

‘ 27.00

SECCION B-B' Avenida N°1
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Pasaje 37
Esta via actualmente es trocha y no presenta un gran flujo

vehicular, por lo tanto no presenta un buen estado.

SECCION D-D' Pasaje 37

3.1.5.3. Transporte interurbano
Se puede acceder mediante buses como son la linea 1B
Ciudad Nueva, 1B Miramar, 2 Ciudad Nueva y 2 Miramar
son las Unicas lineas que rodean el sector de la pampa
inaldmbrica, o en transporte particular para un acceso mas
directo hacia la zona.

) DISTRITO

PACOCHA

\
N, —

DISTRITO=" =

ALGARRCBA

RIS DISTRITO, e )

ILO

B i I

Imagen N° 92: Ruta 1B Ciudad Nueva
Fuente: SIAC llo
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DISTRITO

PACOCHA

Imagen N° 93: Ruta 1B Miramar
Fuente: SIAC llo

DISTRITO~ |
ALGARROBAL

N\

ASCUCE)
A S

Imagen N° 94: Ruta 2 Ciudad Nueva
Fuente: SIAC llo
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Imagen N° 95: Ruta 2 Miramar
Fuente: SIAC llo

3.2. Consideraciones de disefio

Las consideraciones a tener en cuenta en el disefio del sector comercial

son las siguientes:

3.2.1.Criterios de disefno

3.2.1.1. Criterio arquitecténico
e Aspecto formal
Se plantea un estilo minimalista, que permitan dar jerarquia
a las tiendas ancla ya sea por su volumen o altura, los
ambientes serdn en su mayoria cerrados con una altura
minima de 3.00m. La forma del centro comercial debera

ser tal que en su interior permita favorecer la circulacion de

sus espacios.
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Escalay proporcién

Los espacios del centro comercial seran variados, siendo
la tienda ancla, supermercado y cine los que tiene una
mayor altura y espacios mas amplios para la comodidad de
las personas; los locales comerciales tienen una escala
media para asi dar mas énfasis a las tiendas ancla. El
ingreso principal que sera de muro cortina para asi dar

mayor tamafio al ingreso principal.

Color
Dentro los colores a emplear en el proyecto, se vera la
influencia de los colores que se relacionen con el

marketing, como lo son:

» Naranja: Es un color polémico, porque es venerado casi
tanto como denostado, se asocia con el entusiasmo, la

felicidad, la atraccion o la determinacion.

» Amarillo: Es el color del optimismo, la alegria y la
ligereza. Se suele utilizar combinado con tonos dorados

para tratar de representar un futuro mejor.

» Gris: Mientras alguna gente percibe este color como la
indeterminacion o la mediocridad, los expertos en
psicologia del color le dan un significado distinto: la paz,

la tenacidad y la tranquilidad.

Materialidad

Se utilizara el hormigén armado, como también diferentes
tipos de revestimientos que se diferenciara por el disefio,
color, material y textura. Las paredes deberan tener
superficies lisas, no absorbentes y revestidas de material o

pintura que permitan ser lavados sin deterioro.
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Los pisos seran de material no absorbente, resistentes,
antideslizante, no atacable por los productos empleados de
su limpieza y de materiales que permitan su mantenimiento

en adecuadas condiciones de higiene.

e Aspecto funcional

Los proyectos de centros comerciales deben contar con un
estudio de impacto vial que proponga una soluciéon que
resuelva el acceso y salida de vehiculos sin afectar el

funcionamiento de las vias desde las que se accede.

Los interiores de centro comercial deberan contar con
iluminacion natural o artificial, que garantice la clara
visibilidad de los productos que se expenden, sin alterar

sus condiciones naturales.

El centro comercial debera cumplir con las condiciones de
seguridad, es por ello que cada ambiente debera tener una
adecuada evacuacion despejada, conduciendo hacia el

exterior del edificio.

Mobiliario y equipamiento

Los ambientes de los centros comerciales tienen el fin de
mostrar el producto por medio de los grandes ventanales
para asi atraer a la clientela, por medio de mostrados,
anaqueles, vitrinas, stand de venta y asi permitir que el
cliente pueda adquirir con facilidad los productos ofrecidos.
Los locales comerciales tendran un espacio amplio con
mostradores, anaqueles y moédulo de recepcion. El
supermercado debera contar con pasadizos amplios donde
se encontraran la distribucidén de estanterias metalicas,

mobiliario para panaderia, mobiliario para refrigeracion,
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mobiliario de frutas, mobiliario bodegas. La tienda
departamental debera contar con pasillos amplios para
poder mostrar los productos de ropa, artefactos, etc.,
mostrandolos con mobiliario como colgadores, exhibidores
rak, mostradores, modulos de caja. El cine debera tener
espacios de circulacion amplias en el foyer y los espacios
deberan tener mobiliarios como médulo de caja, paneles
de anuncio, en las salas butacas y en los depdsitos

anagueles metalicos.

Criterio tecnoldgico
Se utilizara materiales en el revestimiento que sean de facil

limpieza y mantenimiento.

Las edificaciones comerciales deben preverse las
necesidades de instalaciones con ventilacion natural caso
contrario serd ventilacion mecanica, el cual permitir4

controla la renovacion de aire en locales cerrados.

Los espacios que tengan mayor acustica deberan tener un
revestimiento que no permita el aislamiento acustico de tal

forma que no cree conflicto con los demas espacios.

Debera contar con un sistema de climatizacién, el cual

permitira mantener el buen estado de los alimentos.

Las diferencias de niveles deberan contar adicionalmente a

las escaleras con medios mecénicos o con rampas.

Criterio estructural
El proyecto posee un sistema estructural de hormigdén
armado, con losas que permitan tener una mayor luz,

debido a los grandes espacios de venta. Los techos
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deberan ser de una cobertura ligera para no sobrecargar
las losas y que permitan tener espacios amplios.

3.2.2.Premisas de disefio

3.2.2.1.
>

3.2.2.2.

Premisas urbanas
El terreno se encuentra en una zona comercial y frente a
una zona residencial, es por ello que la maxima altura del

centro comercial segun sus parametros es de 15.00m2.

El equipamiento contara con tres accesos, el ingreso
principal que da por la Av. Panamericana Sur, el ingreso
secundario 01 por la Avenida 01, el ingreso secundario 02
por la calle N° 01 y la el ingreso secundario 03 por la

pasaje N° 37.

El ingreso principal dara acceso a las persona a un hall de
distribucién, el ingreso secundario 01 dard acceso
vehicular publico, el ingreso secundario 02 dara acceso
vehicular de camiones de carga, acceso peatonal
administrativo y de servicios, el ingreso vehicular dara
acceso vehicular para la ambulancia y acceso peatonal

administrativo y de servicios.

Premisas funcionales
Los accesos a las tiendas ancas tendran acceso directo
con la avenida principal como también acceso desde el

interior del centro comercial.

Se empleara una clasificacion en triangular ya que contara
con tres tiendas ancla ya que seran mas visibles, los
cuales se conectaran por medio de los locales comerciales
que tendran una configuracién de recorrido lineal que

permitira organizar de manera consecutiva.
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La circulacién serd lineal, de forma continua de modo que
se conectara con las tiendas anclas, que se encontraran

ubicada en los extremos de todo el centro comercial.

Contara con jardineria xerdfila variada, y desniveles para

poder diferenciarlas.

Premisas espaciales
Los espacios de circulacién estaran despejados de todo
tipo de mobiliario excedente de cada local que invadan los

pasillos.

Las proporciones de los espacios serdn diferentes
dependiendo de la jerarquia que se quiera dar.

Los ambientes del centro comercial ser de forma continua
para asi dar mayor apreciacion a los productos ofrecidos

de cada local comercial.

Premisas formales

Se plantea un estilo minimalista, con formas semicirculares
vinculadas con una forma trapezoidal en la parte central
del centro comercial. La iluminacion natural se enfoca en la
parte central de los pasadizos de exposicion de los locales
comerciales, con una cobertura de policarbonato

translucido.

Por la topografia del terreno se considera dos desniveles

qgue permitira diferencial las zonas.
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3.2.2.5. Premisas techolégicas
Se utilizara el hormigén armado, como también diferentes
tipos de revestimientos que se diferenciara por el disefio,
color, material o textura, se propondrd los siguientes

revestimientos:

» Fibrocemento: Resulta elegante, simple y de caracter
expresivo ademéas de sus formidables caracteristicas y
beneficios al usarse como material para fachada, muy
aparte de que se reduce considerablemente el ruido
exterior del edificio, ayudando a crear ambientes mas
limpios auditivamente hablando.

» Revestimiento sintético: fabricados con materiales
sostenibles, resistentes y de bajo mantenimiento al aire
libre, se trata de un material que se trabaja facilmente con
las mismas herramientas que la madera tradicional y que
se instala atornillando los paneles a la pared sobre unos

rastreles soporte a modo de guias.

» Revestimiento tecnoldgico: Es un sistema constructivo
de fachada tras-ventilada y junta abierta, que permite la
ventilacién del revestimiento en todas sus caras y evita

condensaciones en el interior del muro.

El proyecto tendr4 un sistema estructural de hormigén
armado, con losas de placas colaborarte de acero deck
para tener una mayor luz, debido a los grandes espacios
de venta. Al poseer luces mayores de 8m. tendran una

armadura metalica tipo Warren.

Contard con medios mecanicos tales como escaleras
eléctrica, ascensores para la facilidad de circulacion de las

personas.
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3.2.3.Sintesis programatica
La programacion se dividen en 5 zonas: administrativa, comercial,

financiera, entretenimiento y servicios.

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

N°DE N° INDICE AREA "
SUBZONA AMBIENTES AREA TOTAL
PERSONAS | AMBIENTE (m2/p) PARCIAL
INFORMES 10 3 1.00 30
RECEPCION 130
VESTIBULO 100 1 1.00 100
HALL 30 1 1.00 30
SECRETARIA 2 1 10.00 20
ARCHIVO 1 1 10.00 10
OFICINADE GERENCIA 2 1 10.00 20
SS.HH. 1 1 150 15
OFICINA DE SUBGERENTE 2 1 10.00 20
SS.HH. 1 1 150 15
OFICINA DE ADMINISTRADOR 2 1 10.00 20
SS.HH. 1 1 150 15
OFICINADE CONTADOR 2 1 10.00 20
AREA DE CONTABILIDAD 4 1 10.00 40
OFICINA DE RECURSOS HUMANOS 2 1 10.00 20
AREA DE RECURSOS HUMANOS 4 1 10.00 40
ADMINISTRACION GENERAL | OFICINADE MARKETING 2 1 10.00 20 77850
AREA DE MARKETING 5 1 10.00 50
OFICINADE LOGISTICA 2 1 10.00 20
AREADE LOGISTICA 5 1 10.00 50
OFICINA DE ASESORIA LEGAL 2 1 10.00 20
ARCHIVO GENERAL 2 1 10.00 20
FOTOCOPIA 1 1 10.00 10
SALADE REUNIONES 40 1 1.00 40
KITCHENETTE 1 8.00 40
TOPICO 5 1 6.00 30
SALADE CONSULTA 20 1 0.80 16
CUARTO DE ATENCION 2 3 8.00 48
AREADE CUSTODIAY MONITOREQ 5 1 10.00 50
CUARTO DE CUSTORDIA 3 1 10.00 30
CUARTO DE MONITOREQ 3 1 10.00 30
SS.HH. DAMAS 20 1 150 30
SS.HH. VARONES 20 1 150 30
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ADMINISTRACION
SECRETARIA 2 1 1000 2
ARCHNO 1 1 000 10
FOTOCOPIA 2 1 1000 2
SALA DE ESPERA n 1 200 20
OFICINA DE GERENCIA 2 1 1000 2
OFICINA DE ADMNISTRATIVA 2 1 1000 2
OFICINADE RECURSOS HUMANOS 2 1 1000 2
OFICINADE CONTABILIDAD 2 1 1000 2
OFICINADE PUBLICIDAD Y
MERCADOTECNIA 2 ! 1000 X
OFICINA DE RECLAVOS 2 ! 1000 2
SALA DE REUNONES 10 1 100 m
KITCHENETTE 3 1 8.00 2%
TOPICO 3 1 6.0 18
CONTROL DE PERSONAL 3 1 1000 0
CASILLEROS 10 1 100 10
CUARTO DE LIMPIEZA 3 1 500 15
SSHH. VARONES 10 1 150 15
SSHH. MUJERES 10 1 150 15
SS.HH. DISCAPACITADOS 1 2 300 6
AREA DE VENTA
AREA DE MOSTRADORES 10 1 100 10
CAIRS I 8 100 2
TIENDAS ANCLA(L) Iy 1B1C/ON DE PRODUCTOS 10 1 300 00 1081
VESTIDORES DE VARONES 10 1 300 2
VESTIDORES DE DAVAS 10 1 300 2
DEPOSITO GENERAL 2 1 2000 0
ADMNISTRACION 5 1 1000 50
INFORMES 10 1 100 10
SSHH. 2 2 150 6
AREA DE SERVICIOS
DEPOSITO SECO 2 1 2000 10
DEPOSITO FRIO 2 1 2000 0
AREA DE PREPARACION 10 1 200 2
VESTIDORES DE DAMAS YVARONES| 5 2 300 2
AREA DE DESCARGA 2 1 1000 2
CONTROL DE MERCADERIA 2 1 1000 2
CUARTO DE LIMPIEZAY
MANTENIMENTO 4 L 50 2
CUARTO DE BASURA 2 1 5,00 10
CUARTO DE MAQUINAS Y TABLEROS | 2 1 1000 2

CUARTO DE CONTROL 2 1 10.00 2
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AREA DE ATENCION Y CAJA 5 25 2.00 250
LOCALES COMERCIALES (25)[ AREA DE MOSTRADORES 3 s 025 50 1550
EXHIBICION DE PRODUCTOS 25 25 2.00 1250
ADMINISTRACION
SECRETARIA 2 1 10.00 20
ARCHIVADOR 1 1 10.00 10
SALADE REUNIONES 10 1 1.00 10
OFICINA DE GERENCIA 1 1 10.00 10
OFICINA DE CONTABILIDAD 2 1 10,00 20
OFICINA DE PUBLICIDAD Y
MERCADOTECNIA 2 ! 1000 »
OFICINA DE ADMINISTRACION 2 1 10.00 20
OFICINA DE SEGURIDAD 3 1 10.00 30
AREA DE VENTAS
ZONA DE CAJAS 4 8 250 80
ZONA DE CARRITOS 50 1 3.00 150
EXPOSICION DE PRODUCTOS
DVERSOS 50 1 250 125
EXPOSICION DE PRODUCTOS
COMESTIBLES %0 ! 250 125
ZONA DE VENTA DE CARNES 30 1 250 75
PANADERIA 20 1 2.50 50
ATENCION AL CLIENTE 3 1 250 75
SS.HH. DAVAS 8 1 150 12
SUPERMERCADO 134950
SS.HH. VARONES 8 1 150 12
SS.HH. DISCAPACITADOS 1 2 3.00 6
SERVICIOS
ALMACEN GENERAL . 1 40,00 160
DEPOSITO DE ENVASES 2 1 2000 40
DEPOSITO DE EMBUTIDOS 2 1 2000 40
CAMARA DE PESCADOS 2 1 2000 0
CAMARA DE CARNES ROJAS 2 1 20,00 0
CAMARA DE CARNES BLANCAS 2 1 20,00 0
CAMARA DE LACTEOS 2 1 2000 0
LABORATORIO DE FRUTAS Y
VERDURAS 2 ! 200 “0
SS.HH. DAVAS 2 1 150 3
SS.HH. VARONES 2 1 150 3
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
ANDEN DE DESCARGA 10 1 5.00 50
DEPOSITO DE BASURA s 1 5.00 25
PATIO DE MANIOBRAS 5 1 5.00 25
COMEDOR 5 1 3.00 15
VESTIDORES VARONES 1 150 3
2
VESTIDORES DAMAS 2 1 150 3
MODULOS DE COMIDA RAPIDA 2 1 1.50 3
ZONA DE MESAS 2 1 150 375
COCINA 2 1 5.00 10
ALMACEN 1 1 10.00 10
CUARTO FRIO 1 1 5.00 5
PATIO DE COMIDAS (16) | CUARTO DE BASURA ! ! 500 5 1512.00
ATENCION-CAJA 2 1 2.00 4
CASILLEROS 5 1 1.00 5
SS.HH. DAVAS 3 1 150 45
SS.HH. VARONES 3 1 150 45
SS.HH. DISCAPACITADOS 1 2 3.00 6
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ATENCION AL CLIENTE 2 1 2.00 4
ESPERA 15 1 2.00 30
VENTANILLAS 2 4 5.00 40
CAJAFUERTE 2 1 10.00 20
OFICINA DE GERENCIA 1 1 10.00 10
SECRETARIA 1 1 10.00 10
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 1 1 10.00 10

AGENCIAS BANCARIAS (2) 344
ARCHIVADOR 1 1 10.00 10
FOTOCOPIA 2 1 10.00 20
SS.HH. DAMAS 5 1 1.50 75
SS.HH. VARONES 5 1 150 75
SS.HH. DISCAPACITADOS 1 1 3.00 3
ANTESALA DE CAJEROS 15 1 2,00 30

CAJEROS AUTOMATICOS | CAJEROS AUTOMATICOS 1 5 2.00 10 60
CUARTO ELECTRICO 2 1 10.00 20
FOYER 50 1 1.00 50
BOLETERIA 20 1 1.00 20
CONFITERIA 20 1 1.00 20
ALMACEN 1 1 20.00 20
SALA DE PROYECCION 100 4 1.00 400
CUARTO DE PROYECCION 2 4 10.00 80
SALA DE MAQUINAS 2 4 10.00 80
CUARTO DE AIRE ACONDICIONADO 2 1 10.00 20
DEPOSITO 1 1 30.00 30
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 2 3 10.00 60

MULTICINES CONTROL DE INGRESO 2 1 10.00 20 940
CASILLEROS 16 1 1.00 16
VESTIDORES DE DAMAS 8 1 3.00 24
VESTIDORES DE VARONES 8 1 3.00 24
CUARTO DE LIMPIEZA 2 1 5.00 10
SS.HH. DAMAS 20 1 150 30
SS.HH. VARONES 20 1 150 30
SS.HH. DISCAPACITADOS 1 2 3.00 6
RECEPCION E INFORMES 10 1 1.00 10
OFICINA ADMINISTRATVA 2 1 10.00 20
ZONA DE MAQUINAS 15 1 460 69
ZONA DE CARDIO 15 1 4,60 69
ZONA DE EJERCITACION (YOGA Y
PILATES) 30 1 140 4
ZONADE EJERCITACION
(FUNCIONAL, BAILE XBOX) % ! 140 ©
ZONA DE VENTAS DE SUPLEMENTOS

GIMNASIO YROPA 5 ! 200 10 432

NUTRICIONISTA 2 1 10.00 20
CASILLEROS 20 1 1.00 20
CAFETERIA 20 1 150 30
CUARTO DE LIMPIEZA 2 1 5.00 10
VESTIDORES DAMAS 15 1 3.00 45
VESTIDORES VARONES 15 1 3.00 45
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JUEGOS PARA NINOS 20 1 3.30 66
JUEGOS DE MAQUINAS 10 1 3.30 33
AREA DE JUEGOS 20 1 3.30 66
CAJA 2 1 5.00 10
BARRA DE ATENCION s 1 200 0
ADMINISTRACION ) 1 10,00 2
AREA DE JUEGOS 257.50
SS.HH. DAMAS 5 1 150 75
SS.HH. VARONES 5 1 150 75
SS.HH. NINOS 5 1 150 75
CUARTO DE LIMPIEZA 2 1 5.00 10
DEPOSITO 1 1 20.00 20
AREA DE ACCESO 100 3 1.00 300
AREAEXTERIOR AREA DE DESCANZO 100 1 1.00 100 490
MODULOS DE VENTA 10 6 1.50 90
AREA DE PRIMEROS AUXILIOS 5 1 6.00 30
ENFERMERIA 2 3 6.00 36
AREATOPICA 2 3 6.00 36
AREA DE RESCATE OFICINA DE BRIGADA DE RESCATE 2 1 10.00 20 148
SS.HH. 2 2 1.50 6
ESTACIONAMIENTO PARA
AMBULANCIA t t 2000 2
ALMACEN 1 1 40.00 40
CUARTO DE SERVICIO 5 1 5.00 25
CUARTO DE LIMPIEZA 5 1 5.00 25
MANTENIMIENTO VESTIDORES DE DAMAS 15 1 3.00 45 210
VESTIDORES DE VARONES 15 1 3.00 45
CASILLEROS 30 1 1.00 30
CUARTO DE MAQUINAS 2 1 5.00 10
CUARTO DE BOMBAS Y CISTERNA 3 1 10.00 30
TABLEROS DE GRUPO
MANTENIMIENTO DE ELECTROGENG 3 1 10.00 30 106
INSTALACIONES
CUARTO DE CALEFACCION 3 1 10.00 30
SS.HH. 2 2 1.50 6
SS..HH. DAMAS 25 1 1.50 375
SS.HH. VARONES 25 1 150 375
SERVICIOS HIGIENICOS [ o coe 0 1 150 5 122
SS.HH. DISCAPACITADOS 4 1 3.00 12
CUARTO DE LIMPIEZA 2 1 10.00 20
ESTACIONAMIENTO PRIVADO 16 1 11.50 184
ESTACIONAMIENTO PUBLICO 60 1 11.50 690
ESTACIONAMIENTO PARA
DISCAPACITADOS 4 ! 1900 7
CASETA DE CONTROL 2 1 10.00 20
CUARTO DE VIGILANCIA (SS.HH.) 2 1 10.00 20
ESTACIONAMIENTOS CONTROL DE INGRESO 1150
VEHICULARES 2 ! 1000 2
PATIO DE MANIOBRAS 2 1 30.00 60
ESTACIONAMIENTO DE
VONTAGARGAS 2 1 20.00 40
AREA DE ABASTECIMENTO 2 1 10.00 20
CONTROL DE PRODUCTOS 2 1 10.00 20
SUB TOTAL= 10660.50

CIRCULACION Y MUROS 30% 3198.15

AREA LIBRE 30% 959.45

TAL 14818.10
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3.3. Conceptualizacion arquitecténica

El concepto del centro comercial es la “Transaccion”, ya que se desea
ofrecer una mejor calidad servicio, de forma que se atraera a la
poblacion de llo para que dentro de este centro comercial encuentre lo
gue ellos necesitan como los productos ofrecidos y un ambiente de
entretenimiento, como también a los comerciantes tener un ambiente

céntrico en el cual puedan ofrecer sus productos.

Objetivo de comprar o
vender un producto. \

Es una operacién
de compra y
venta.

/

Son intercambios
de estimulos vy
respuestas

Entregar el producto al
comprador y éste acepta ;I;ruqu(r-:;m(ad?)me gSLf[g
dar dinero al vendedor a roducto ) 9

modo de compensacion. - P
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3.3.1.Idearectora

Inspiraciéon metafdrica de una idea

Transaccion
O
%) @] @)
S @) )
< ad 3
O L
x - Q
| Q w
= < Z
<
) ] Trabajo que se
Cambiar algo Armonia entre realiza para
reciprocamente personas obtener un
heneficin

Centro comercial

3.3.2.Toma de partido

Esquema de proceso
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MAQUETA CONCEPTUAL

MAQUETA DE PARTIDO ARQUITECTONICO
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L0 N epluaAy

Calle N° 01

3.4.1.Relacién funcional

ZONAS

. Zona administrativa

. Zona comercial

. Zona financiera

. Zona de entretenimiento
. Zona de servicios

Zona administrativa

Zona comercial

Zona de servicios

Zona financiera

entretenimiento

Zona de




SUB-ZONAS

Recepcion

Administracion

Locales comerciales
Locales comerciales

Tiendas ancla

Tiendas ancla

Area de juegos

Servicios

Area de

rescate

Oficinas

Mantenimiento

Area de

Estacionamientos

3.4.2.Fluxogramas
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Patio de comidas

Multicines

Gimnasio
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Recepcion

Administracion general

Tiendas ancla

Locales comerciales

Agentes financieros

Patio de comidas

Multicines

Gimnasio

Area de juegos

Area exterior

Area de rescate

Mantenimiento

Mantenimiento de instalaciones

Servicios higiénicos

Estacionamiento
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3.6.
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Desarrollo del anteproyecto

¢ Plano de ubicacién, perimétrico, topografico y plataformas
¢ Planimetria general
¢ Plantas por niveles
¢ Cortes de conjunto

¢ Elevaciones de conjunto

Desarrollo del proyecto

¢ Plantas por bloques
e Cortes

¢ Elevaciones

¢ Plano de techos

¢ Plano de trazado

¢ Detalles constructivos y arquitectonico

| Pag. 174
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CONCLUSIONES

DE LAS GENERALIDADES:

= El objetivo principal es el de proponer el disefio arquitecténico de un
equipamiento de comercio - Centro comercial como alternativa de
solucion al problema del comercio en la provincia de llo, la cual brinde
una alternativa de solucién al &rea de comercio para un mejor orden para

los comerciantes de la provincia de llo.

= El presente trabajo de investigacion se desarrollara en la Pampa

Inaldmbrica de la Provincia de llo, departamento de Moquegua.

= En la descripcion del problema se realiz6 un analisis sobre el estado
actual de los lugares comerciales desde la provincia de llo. En el cual se
pudo observar que en la zona del casco antiguo de la ciudad se localiza
gran del comercio minorista distribuido muy continuamente el cual genera

un caos en el centro de la ciudad.

DEL MARCO TEORICO:

= |os centros comerciales se han convertido en una de las construcciones
mas representativas de las ciudades modernas a nivel mundial, en
Latinoamérica cuenta con centros comerciales que se han convertido en

el destino mas preferido.

= En la actualidad en la provincia de llo no cuenta con un centro comercial,
solos se encuentra en etapa de construccion el llo Plaza un centro
comercial que se ubica en la zona del casco antiguo de la ciudad y con
una propuesta aprobada por la municipalidad la construccion de Plaza

vea.

= Lainfraestructura de un centro comercial es importante al ser un punto de

concentracion comercial y de entretenimiento para la poblacion.
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= Segun encuestas de SIAC de llo se determind que la construccién de un
supermercado es rentable ya que el 80,9 % de la poblacion acudiria, por
la seguridad que presenta, la higiene del centro, transporte y
accesibilidad.

DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA:

= La propuesta arquitectdnica se encuentra emplazada en la parte superior
de la ciudad en la pampa inaldmbrica por razones que es una zona

menos aglomerada y amplia de la ciudad.

= La idea general de la propuesta esta orientada a iniciar una solucién en
un problema de comercializacién, que al no contar con un punto céntrico

genera desorden en la ciudad.

= La propuesta es el resultado del analisis realizado en la primera etapa,
apoyandonos de las premisas de disefio formuladas en el proceso del
andlisis de sitito, lo cual nos permiti6 consolidar una respuesta

arquitectonica.

= En el analisis del lugar se han considerado los siguientes aspectos:

Fisico ambiental, urbanisticos, tecnoldgicos constructivos y normativos

= La presente clasificacién de espacios segun la sintesis programatica, se
basa en zonas y sub-zonas, esta en funcibn a las necesidades del

usuario asi como a la disponibilidad de area de terreno.

= La conceptualizacion esta enfocada en una metafora ya que su filosofia

promueve la gobernabilidad como eje de desarrollo para la gestion.

= La propuesta es el resultado de todo el andlisis realizado en el presente
trabajo de investigacién lo cual nos permite brindar y consolidar una

respuesta arquitectonica ante la problematica actual.
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