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RESUMEN

Esta investigacion desarrolla la propuesta de disefio arquitectonico de un Centro
Comercial tipo Mall por cuanto tiene como objetivo disefiar el proyecto arquitectonico de
un centro comercial tipo mall en Pocollay que dinamice el desarrollo econémico de
Tacna. 2020.

Se considera necesaria una nueva infraestructura moderna dedicada al comercio,
dado el caracter y la vocacion comercial que presenta la ciudad de Tacna por la ubicacion
geografica fronteriza tripartita, de caracter estratégico que presenta. En tal sentido se
analizaron todas las caracteristicas y condiciones del terreno propuesto que actualmente
se encuentran las instalaciones de Southern Copper en el Distrito de Pocollay y poder asi
lograr una propuesta solida que afronte la problematica actual.

Se elabord una investigacion aplicada, la misma que permite analizar y
diagnosticar la situacion del estado actual del terreno, lo cual complementara la propuesta,
permitiendo asi tener una mejor concepcion y enfoque, respectivamente.

La propuesta de “Disefio Arquitecténico de un Centro Comercial tipo Mall en
Pocollay que Dinamice el Desarrollo Economice de Tacna” en definitiva, se logra percibir
una mejora en cuanto a la necesidad de contar con un Centro Comercial tipo Mall, en el
que puedan desarrollarse actividades como la compra de bienes, recreacion, servicios
financieros, alimentacion y asi también tener condiciones de confort y calidad.

El tipo de investigacion es basica, de naturaleza descriptiva correlacional, y

propositiva la cual busca brindar respuestas a la interrogante que estd asociada a la
carencia de infraestructura comercial y de ocio.
Entre las conclusiones podriamos sefialar que el Disefio Arquitectonico propuesto para
el Centro Comercial tipo Mall dinamizara el desarrollo econdmico asociado al Comercio
en la Ciudad de Tacna ya que asi eliminara los desequilibrios en la cobertura de los
servicios comerciales y Socio Recreativos.

Entre las recomendaciones se puede senalar que el Disefio Arquitectonico
propuesto para el Centro Comercial tipo Mall dinamizara el desarrollo econémico de la
ciudad y que los futuros proyectos deben presentar adecuadas condiciones de calidad y

confort.
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ABSTRACT

This research develops the architectural design proposal for a Mall-type
Shopping Center since it aims to achieve the dynamism of the development of both
the place where it is located, as well as Tacna city and as a region.

A new modern infrastructure dedicated to commerce is considered
necessary, given the character and commercial vocation that the city of Tacna
presents due to its strategic tripartite border geographic location. In this sense, all the
characteristics and conditions of the proposed land that are currently located at the
Southern Copper facilities in the Pocollay District were analyzed and thus be able to
achieve a solid proposal that addresses the current problem.

An applied research was developed, the same one that allows to analyze and
diagnose the current state of the proposed land, which will complement the proposal,
thus allowing a better conception and approach, respectively.

The proposal of "Architectural Design of a Mall-type Shopping Center in
Pocollay that Boosts the Economic Development of Tacna" in short, it is possible to
perceive an improvement in terms of the need to have a Mall-type Shopping Center,
in which activities can be developed such as the purchase of goods, recreation,
financial services, food and thus also having conditions of comfort and quality.

The type of research is basic, descriptive, correlational, and propositional,
which seeks to provide answers to the question that is associated with the lack of
commercial and leisure infrastructure.

Among the conclusions, we could point out that the Architectural Design
proposed for the Mall-type Shopping Center will stimulate the economic
development associated with Commerce in the City of Tacna since it will thus
eliminate the imbalances in the coverage of commercial services and Recreational
Partners.

Among the recommendations, it can be noted that the Architectural Design
proposed for the Mall-type Shopping Center will stimulate the economic
development of the city and that future projects must present adequate conditions of

quality and comfort
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INTRODUCCION

La presente tesis titulada:

“DISENO ARQUITECTONICO DE UN CENTRO COMERCIAL TIPO
MALL EN POCOLLAY QUE DINAMICE EL DESARROLLO ECONOMICO DE
TACNA 2020 se estudia, analiza y propone un Centro Comercial, este proyecto nace
por la necesidad de una infraestructura Comercial que de solucion a la demanda de

infraestructuras de este tipo.

La investigacion se ha dividido en cuatro capitulos, el primero trata de las
generalidades, el segundo sobre la metodologia de la investigacion, el tercero
comprende el marco tedrico y el cuarto capitulo se desarrolla la propuesta
arquitectonica, con la informacién de diferentes entidades (RNE, INEI, PDU, PAT,
libros,tesis referidas al temas, revistas, articulos entre otros, los cuales permitan el mejor

entendimiento y explicacion del tema).

La propuesta del disefio arquitectonico de tan importante proyecto para un
Centro Comercial, se justifica por constituir un aporte base para la concrecion de la
edificacion, que haré posible el logro de la dinamizacion del desarrollo comercial y

general contribuird al desarrollo de la ciudad de Tacna

Se finaliza con las conclusiones y también con las recomendaciones de la
investigacion, anexos para enfatizar puntos de la investigacion y la bibliografia

correspondiente.
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CAPITULO I: GENERALIDADES

1.1. Descripcion de la situacion problematica

La Ciudad de Tacna tiene un potencial de desarrollo econémico basado en el turismo
y el comercio, logrando consolidarse como uno de los departamentos con uno de los
mas altos indices de competitividad. El nivel socio econémico de la region ha
propiciado un fuerte incremento demografico en ciudades como Tacna, originando
en los ultimos treinta afios un rapido crecimiento de la ciudad, principalmente como
efecto de las migraciones, que generan la demanda de mas espacios para
infraestructura destinada a la educacion, salud, recreacidén, esparcimiento y en
especial la necesidad de contar con nueva edificaciones modernas dedicadas al
comercio, dado el caracter y la vocacion comercial que presenta la ciudad de Tacna
por la ubicacién geografica fronteriza tripartita, de caracter estratégico que presenta.
Sin embargo, aun teniendo un alto nimero de espacios destinados al comercio en los
denominados mercadillos, éstos no presentan el nivel arquitectonico disefiado con
criterios deseados para la época, en que se percibe el comercio como un espacio
construido para multiples actividades a partir de las tiendas de venta de diversos
productos, generandose asi una demanda insatisfecha de gran parte de la poblacion,
dada la ausencia de centros comerciales atractivos que propicien el encuentro y la
interaccion de la poblacion a partir de la actividad comercial. Actualmente los
espacios existentes destinados al comercio se han ido saturando y desbordando
volcandose hacia las calles, avenidas, teniendo en consecuencia la concentracion del
comercio ambulatorio e informal, crecimiento desordenado de ferias comerciales,
originando caos, congestionamiento vehicular y peatonal, alto indices de inseguridad
ciudadana y contaminacion ambiental. Problema que la ciudad requiere con urgencia
se ubique nuevos espacios en lugares que equilibren la oportunidad de acceso a este
servicio destinado a poblaciones desde diferentes sectores de la consideracion de los
aspectos sociales, econdmicos y culturales para quien se brindaria una infraestructura
que ademas de una buena ubicacion sea diseniada con una arquitectura disefiada
especialmente para tal fin, que responda a nuevos requerimientos y enfoques de un

nuevo estilo de vida la sociedad.
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1.1.1. Formulacion del problema

Pregunta general:
(El disefio arquitectonico de un centro comercial tipo mall, en Pocollay, dinamizara

el desarrollo econdmico de Tacna 20207?

Preguntas especificas:
e ;Cudles son las caracteristicas de un centro comercial tipo mall?

e ;Cuadl es la dinamica de desarrollo econdmico de Tacna?

1.2. Justificacion de la investigacion

La investigacion para el disefio de un centro comercial tipo mall se justifica en lograr
generar dinamismo y desarrollo del lugar mismo donde se ubica, como de Tacna
como ciudad y como region. La propuesta del disefio arquitectonico de tan importante
proyecto para un centro comercial, se justifica por constituir un aporte base para la
concrecion de la edificacion, que hara posible el logro de la dinamizacion del
desarrollo comercial y general contribuird al desarrollo de la ciudad de Tacna, desde
el lugar mismo de su localizacion en el distrito de Pocollay con la investigacion se
propone tener el marco tedrico y normativo para disefiar una infraestructura comercial
que dinamice el desarrollo econémico y urbano del Distrito de Pocollay en Tacna; se
pretende una arquitectura que responda a las nuevas demandas de la sociedad tanto
de los pobladores que radican en Tacna como de los turistas  nacionales y
especialmente extranjeros que permanentemente visitan la ciudad. En el mismo
sentido este proyecto tiene un gran significado y justificacion pues también se estara
favoreciendo la desconcentraciéon de las actuales zonas donde se ubican los
denominados mercadillos, que conforme se explica en la definicion del problema,
estd originando problemas de contaminacion, por la sobre explotacion y congestion
del espacio publico, con la presencia de vehiculos y ambulantes que expenden sus
productos, la presencia de una excesiva recarga del parque automotor, en perjuicio de

las mejores condiciones de vida deseadas para los pobladores de la ciudad.
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1.2.1. Importancia de la investigacion

El presente trabajo de investigacion reviste gran importancia por cuanto sera el primer
edificio comercial de esta tipologia que se construya en la ciudad de Tacna. disefiado
luego de un proceso de busqueda y analisis de diversos proyectos referenciales que
permitan acercarse al conocimiento de este tipo de infraestructura desarrollada en
otras regiones del pais, asi como del extranjero, en que se ha construido nuevos
centros comerciales tipo mall con altos niveles de calidad en su disefio arquitectonico
favorables condiciones de confort y seguridad, es el tipo de disefio que se pretende
disefiar como corolario de esta investigacion para lograr una edificacion de impacto que
beneficiara el desarrollo del comercio y con esto a la poblacion de Tacna y la ciudad

que les cobija .

1.2.2. Viabilidad de la investigacion

El recurso humano se compuso por 1 bachiller investigador, 1 asesor especialista en
metodologia de investigacion, 1 asesor especialista en arquitectura, 1 asesor
especialista en estructuras.

La investigacion realizada es viable debido a que no se hallaron problemas en los
aspectos politicos, econdmicos y culturales, a razén de la importancia que tiene un
centro comercial y el impacto que generaria en la ciudad de Tacna.

Para la consolidacion del proceso investigativo se contara con los docentes asesores
y especialistas que orientaran debidamente el proceso de desarrollo de la tesis hasta
su conclusion, y correspondiente sustentacion.

Se puede considerar escasa infraestructura como referente relacionada al comercio en

la ciudad de Tacna, lo cual dificulta el desarrollo de la investigacion.
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1.3. Objetivos de la investigacion

General
Disenar el proyecto arquitectonico de un centro comercial tipo mall en Pocollay que
dinamice el desarrollo econémico de Tacna. 2020
Especificos
e Analizar caracteristicas arquitectonicas de un centro comercial tipo mall.

e Analizar el desarrollo comercial y urbano de Pocollay-Tacna

1.4. Alcances y Limitaciones de estudio
No se ha prevé encontrar mayores limitaciones en el desarrollo de la presente
investigacion, salvo la dificultad temporal de visitar el terreno con la frecuencia
deseada, impedida por las condiciones de aislamiento social en que nos encontramos
determinada por el gobierno nacional por causa de la pandemia del Covid -19.
Con respecto a informacion referencial esta es posible encontrar a través de la
busqueda en la biblioteca virtual con que cuenta nuestra universidad ademas de

suficiente informacion proporcionada en la web.

1.5. Hipétesis y Variables

1.5.1. Formulacién de hipétesis principal

El diseno arquitectonico de un centro comercial tipo mall ubicado en Pocollay

dinamizara el desarrollo econdmico de Tacna -2020.

Hipétesis Especificas

a) El disefio arquitectonico de un centro comercial tipo mall para Pocollay
mejorara su nivel de desarrollo econémico.

b) La presencia de un centro comercial tipo mall dinamizard el desarrollo

econdémico de la poblacion de Tacna.
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1.5.2. Variables y definicion operacional

1 Variable independiente:

Centro Comercial Tipo Mall

M Variable dependiente:

Desarrollo Econdmico de Tacna

Centro Comercial Tipo Mall: Segun “El International Council of Shopping
Centers” Esta define a un Centro Comercial como un grupo de negocios minoristas y
otros establecimientos comerciales que son planificados, desarrollados y que son
administrados como propiedad tinica. Se provee un estacionamiento. El tamafio y la
orientacion del centro son determinados por el area de influencia que presta servicios

al centro. (ICSC2008),

Desarrollo Economico: El desarrollo econdmico es una definicion que se refiere a la
capacidad que tiene un pais de generar riqueza. Ademas, que este se debe reflejar en
la calidad de vida de la poblacion. Es decir que el desarrollo econémico es un término
relacionado a la capacidad productiva de una nacion. Pero también esta vinculada con
el bienestar de los ciudadanos. Dependiendo asi también de la capacidad de integrar
el aprovechamiento sostenible de los recursos disponibles y potenciales, llevandolos
hacia la satisfaccion de las necesidades y los problemas basicos de la poblacion. Sobre
los aspectos de la potencialidad de los recursos para el desarrollo econdmico son la
estructura productiva, el mercado de trabajo, la capacidad empresarial y tecnoldgica

que existe. Alburquerque, F. (1997).
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CAPITULO II: METODOLOGIA DE LA INVESTIGA CION
2.1 Tipo de investigacion
Con la presente investigacion se propone comprobar la hipotesis:
“El disefio arquitectonico de un Centro Comercial tipo mall ubicado en Pocollay
contribuira al desarrollo econémico y urbano de la ciudad de Tacna -2020.”
El nivel de investigacion sera Analitica-Propositiva entendiéndose como:
Analitica. - Permitird establecer hipotesis, conclusiones y recomendaciones, del
impacto que este lograra para el desarrollo del proyecto arquitectonico.
Propositiva. - La finalidad de esta investigacion es concluir con la formulacion y

desarrollo del proyecto arquitectonico.

2.2. Diseiio de investigacion

Se realiza por medio de una investigacion de disefio no experimental permitiendo
analizar y diagnosticar la situacion del estado actual de las infraestructuras de Comercio
en la Ciudad de Tacna, que ayudaran a un mejor enfoque de la propuesta. Siendo esta la
de Disefio Arquitectonico de un centro Comercial tipo Mall en Pocollay que dinamice

el desarrollo economico de Tacna.

2.3. Poblaciéon y muestra

La poblacion, se refiere a la totalidad de las personas que tienen la necesidad de
contar con nuevas edificaciones modernas dedicadas al comercio, dado el caracter y
la vocacion comercial que presenta la ciudad de Tacna, siendo los principales
usuarios que requieren un tipo de infraestructura optima.

La muestra, sera representada tanto por los pobladores que radican en Tacna como
de los turistas nacionales y especialmente extranjeros que permanentemente visitan

la ciudad.
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Fuente : Prom Pera



2.4. Instrumentos

26

Los instrumentos que se aplicaron para la validez de los datos fueron el Ministerio de

la Produccion, documentacion de la Céamara de Comercio Tacna, Municipalidad

Provincial de Tacna, INEI, censos, catastro entre otros, los cuales han sido utiles en la

aplicacion de esta investigacion, asi también los archivos fotograficos, paginas web,

documentos, toma de informacion de libros entre otros.

2.5. Técnicas y procedimientos

Observacion, a través de los instrumentos propuestos como fichas de
observacion y a través del registro visual del estado actual del terreno ubicado en el
Distrito de Pocollay.

Analisis de documentos, esta referido a la compilacion de datos e informacion
que son extraidos de diferentes fuentes como paginas web, documentos, libros,
revistas entre otros.

De campo: se realizo trabajos de campo en el terreno propuesto, asi también se
realizd como también entrevistas al potencial usuario sobre la necesidad de

contar con un Centro Comercial tipo Mall.

Descriptivo: En la metodologia a aplicar se vera el comportamiento de las
variables, observaremos la situacion actual de la infraestructura de comercio en
la ciudad de Tacna reflejando el aspecto favorable y negativo, contrastando esto

con la propuesta de infraestructura.

Explicativo: Se explicara e interpretara la realidad en la cual se encuentran los
centros comerciales en contraste con el proyecto del nuevo Centro Comercial

tipo Mal
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CAPITULO III: MARCO TEORICO

3.1. Antecedentes de la investigacion

Segun el Banco Mundial proyecta que la economia peruana se contraera en un 12%
en el 2020 por la pandemia Covid-19 .Sin embargo, el Organismo Internacional prevé
que la actividad productiva peruana que se recuperara el proximo afio y anotard un
crecimiento de 7%. Recorto asi también las proyecciones de crecimiento de la
economia peruana para este afio de manera sustancial debido al estado de emergencia
y los efectos negativos que ha traido consigo, que ha tenido que acatar el pais para
frenar los contagios del Covid-19. El organismo internacional ha previsto que el PBI
del Peru se contraerd 12% en el 2020, un resultado que contrasta con la proyeccion
de crecimiento de 3.2% que tenia el Banco Mundial en Enero del presente afio, antes
de la pandemia. En el mes de Marzo la economia peruana se contrajo 16%, mes en el
que inici6 el Estado de Emergencia el cual gener¢ el cierre de millones de empresas

en el pais. Mundial, B. (2020).

Ademas, las medidas sin precedentes para frenar la propagacion del Covid-2019, que
incluyeron el cierre temporal de las fronteras y una cuarentena en todo el pais, lo que
implica que ya no se recibiran turistas durante el estado de emergencia y esto
conducirad a una disminucidn significativa del consumo privado, especialmente en
servicios como comercio, transporte y restaurantes. Dada la naturaleza temporal

esperada del choque se proyecta que la economia se recupere fuertemente en 2021.

Hacia adelante, se espera la estabilizacion de la economia a tasas cercanas a las que
se observaron en el periodo previo a la crisis que se viene pasando. El reto para la
economia peruana es imprimir mayor velocidad a la evolucion del producto y
promover con ello la prosperidad compartida. Para lograrlo, sera necesario promover
la mejora de la infraestructura de la misma manera la provision de servicios publicos.
A lo que la ACCEP asegura que se adaptaran a las exigencias de los nuevos tiempos,
el cual lograra que la visita de los consumidores sea lo mas comoda dadas las

circunstancias en las que nos encontramos, pues la ventaja es que en los centros


https://rpp.pe/economia/economia/coronavirus-en-peru-fitch-baja-calificacion-a-peru-que-significa-esto-y-como-nos-afecta-congreso-mef-noticia-1270622
https://rpp.pe/economia/economia/coronavirus-en-peru-fitch-baja-calificacion-a-peru-que-significa-esto-y-como-nos-afecta-congreso-mef-noticia-1270622
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comerciales se pueden controlar facilmente el aforo y asi permitir el distanciamiento

fisico y asi reactivar la economia en nuestro Pais. Mundial, B. (2020).

Los Centros Comerciales generan progreso y desarrollo econémico en los lugares

donde son propuestos y abren camino a otras inversiones.

En las ultimas décadas una de las muestras del desarrollo del pais es el incremento
de centros comerciales o “malls”. Que ha sido atacado por algunos que ven a estos
centros comerciales como una manifestacion negativa del consumismo, pero en
realidad estos son una demostracion del surgimiento de una clase media cada dia mas
grande, que en la actualidad la poblacion no solo acude a los centros Comerciales
para comprar aquello que necesitan o desean, sino también para dedicar tiempo a su
esparcimiento y el de sus familias, por ello se busca una infraestructura qu0e cumpla
con todos servicios para el usuario y que sea asi un lugar de encuentro y de interaccion

de la poblacion.

Los nuevos Centros Comerciales tienden a convertirse en “puntos de encuentro”, es
decir, buscan ser una alternativa distinta, que logre asi también brindar a los visitantes
mayores servicios de entretenimientos, como discotecas, tiendas, cines, restaurantes
entre otros servicios. Asi nacieron los siguientes Centros Comerciales en Lima como:
Sur Plaza Boulevard (1998, Asia- Canete), Larcomar (1998-Miraflores), Marina Park
(1998-San Miguel), Primavera Park & Plaza (2001-San Borja), Megaplaza Norte
(2002-Independencia) y Lima Plaza Sur (2005-Chortrillos) entre otros.

La actividad comercial en la Ciudad de Tacna se ha realizado a través de diferentes
ferias comerciales informales, como las llamadas “ferias bolivianas” entre otras, lo
cual han generado trafico vehicular y peatonal, en donde las calles se han vuelto cada
vez mas inseguras; asimismo en estos Ultimos afios se han construido centros
comerciales y tiendas, como Maestro Home Center, Solari Plaza y en el rubro de
supermercados estan los establecimientos como Plaza Vea y la Genovesa (mini
market), sin embargo no hay un centro comercial que pueda congregar todos estos

servicios en un &mbito urbano, especifico de uso comercial, en este caso en Pocollay.
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Identificada como un area proyectada para el desarrollo de una infraestructura
comercial la cual contribuira a la apertura de actividades que permitan dinamizar la
economia y el crecimiento mediante nuevas oportunidades de negocio y

comercializacion y asi potenciar el intercambio comercial en la Region de Tacna

3.2. Antecedentes historicos

El progresivo surgimiento de los grandes establecimientos comerciales “mall” en las
ciudades ha introducido considerables cambios en las actividades de servicio, por ello
ha acentuado la necesidad de agrupar espacialmente la actividad comercial urbana.
Sabemos que la mayor concentracion del comercio se desarrolla en los centros
urbanos es por ello la necesidad de crear espacios comerciales diferenciados en las
ciudades. Elizagarate Gutiérrez, V. (2000)

El Mall surge como un espacio publico ampliado donde se manifiestan los actos
politicos contemporaneos como son consumir, pasear y mirar, sustituyendo a la plaza
publica para las nuevas generaciones. Alonso, 1999; Baros, 2003)

El desarrollo econémico tiene como objetivo el mejoramiento de la calidad de vida y
el empleo de la poblacion, las actividades empresariales innovadoras asi como los
centros comerciales ya que son fundamentales, porque desempefian el papel principal

en cuanto al empleo productivo y a la riqueza. Alburquerque, F. (1997).

La economia ha promovido la apertura comercial, la cual da lugar automaticamente
a un quiebre positivo en cuanto a la tendencia de crecimiento econdomico. Encinas
Ferrer, C., Rodriguez Bogarin, B., & Encinas Chavez, A. (2012).

En Pert, seglin la norma legal con respecto al comercio; describe a una edificacion
comercial la estd destinada a desarrollar actividades cuya finalidad es la

comercializacion de bienes o servicios

De acuerdo al Reglamento de edificaciones; define al Centro Comercial como una
edificacion constituida por un conjunto de tiendas por departamentos, locales
comerciales, que estan organizados dentro de un plan integral, la cual esta destinada

a la compra-venta de bienes, prestaciones de servicios, esparcimiento y recreacion.
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(Norma A.070 - Reglamento de Edificaciones.

Juan Luis Orrego Penagos historiador, en su libro “Historia de los Centros
Comerciales de Lima” (2010). Hace referencia a que un Centro Comercial, se habla
de uno o varios edificios, que particularmente son de gran tamafo, el cual alberga
locales y oficinas comerciales, cuyo fin es reunirlos en un espacio determinado para

asi reducir espacio y tener mayor cantidad de clientes.

Los hipermercados se diferencian porque esta pensado como un espacio publico con
diferentes tiendas, ademas de incorporar lugares de esparcimiento, recreacion y
diversion, como son los cines o patios de comidas. Son espacios de esparcimiento para
las familias, las que no solo van a comprar sino también van a disfrutar de diversas
actividades, muchas de ellas culturales como el cine, exposiciones, conciertos, entre
otras. Por lo contrario, con solo simples templos del consumo, sino lugares de

encuentro familiar dentro de espacios comodos, seguros y atractivos turisticos.

La Asociacion Espafiola de Centros Comerciales (AECC) define al Centro Comercial
como un espacio de establecimientos comerciales independientes, desarrollado y
planificado con criterio de unidad, es un espacio donde se concentra una oferta

comercial para asi ganar atractivo hacia el publico. (Camas Castilla, 2016)

El International Council Shopping Centers (ICSC), los define a los Centros
Comerciales como: Establecimientos comerciales que son planificados, asi mismo
como un grupo de negocios minoristas. Se considera estacionamiento en el lugar. El
tamano y la orientacion del Centro Comercial son generalmente determinados por el
area de influencia que esta presenta ademas de los servicios que esta presta. Las tres
configuraciones principales de estos Centros son: abiertos, cerrados y centros
hibridos (ICSC, 2008).

Seglin la Internacional Council Of Shopping Center (ISCS), existen dos tipos grandes
de centros comerciales: OPEN AIR CENTERS (Centros al aire libre) y MALLS

(Centros Comerciales).
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3.3. Antecedentes conceptuales

Comercio: Segun el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte (2002.
p. 42) Es una actividad socioecondmica la cual consistente en la compra y venta de
bienes, ya sea para su uso personal, para su venta o para transformacion de esta. Por
las actividades comerciales o industriales entendemos que es el intercambio de bienes

y Servicios.

Malls: Abarca todo tipo de mercancia, productos de moda, entre otros que por lo
general consiste en un espacio cerrado.(ACCEP,2011)

El Mall promueve el intercambio mas alla del sentido solamente utilitario y
manifestdndose asi la actividad comercial, promoviéndolo al intercambio social, al
esparcimiento, y al didlogo a través de sus distintos espacios. Se manifiesta también
a partir del establecimiento de tiendas ancla en sus extremos, que poseen como
caracteristica al ser de menos tamafio pues son tributarias el cual realiza un recorrido
a lo largo del mall. Se habla del mall Diaz-Tejada, J. (2020).

El mall ha venido a reemplazar a la plaza publica, constituyéndose asi en un espacio

donde las tipicas conductas se cumplen en forma reiterada. Finol, J. E. (2006).

Desarrollo econémico: El desarrollo econdémico tiene como objetivo el
mejoramiento de la calidad de vida y el empleo de la poblacion, las actividades
empresariales innovadoras son fundamentales, ya que desempenan el papel principal
en cuanto al empleo productivo y a la riqueza. Dependiendo asi también de la
capacidad de integrar el aprovechamiento sostenible de los recursos disponibles y
potenciales, llevandolos hacia la satisfaccion de las necesidades y los problemas
basicos de la poblacion. Sobre los aspectos de la potencialidad de los recursos para
el desarrollo economico son la estructura productiva, el mercado de trabajo, la

capacidad empresarial y tecnolégica que existe. Alburquerque, F. (1997).

Stper Centro Regional (Stiper Regional Center): La definicion es la misma que la

de un Mall, pero de mayor envergadura, ofreciendo asi mas opciones a los visitantes.
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Tiendas (Tiendas ancla): El International Council of Shopping Centers (ICSC) tiene
una clasificacion de dos tipos de centros comerciales: los cuales son denominados y
los Open Air Centers, que su vez estan subdivididos en perfiles para un mayor

desarrollo econdémico.

Tiendas por departamento: Segun la Asociacion de Centros Comerciales y de
Entretenimiento del Pera (ACCEP, 2011). Es un gran establecimiento comercial el
cual brinda una variedad de mercancias que estan organizadas por departamentos
separados, dicha mercancia las cuales se encuentran en los grandes almacenes en

general son ropa para hombres, mujeres y nifios, entre otros.

Centro del vecindario (Neighborhood center): Denominado, asi como un centro

de conveniencia que por lo general es un supermercado.

Centro Comunitario (Community Center): Este Centro tiene mercancia
generalizada y del mismo modo es un centro de conveniencia. En el que se puede
encontrar un supermercado y un almacén por departamentos

El crecimiento economico: Viene a ser el aumento de la cantidad de bienes, el valor
de bienes o renta y servicios producidos por un tipo de economia. La cual se mide en

porcentaje de aumento del PIB. (COLAP, 2019)

Elemento constructivo: Parte del edificio con una funciéon independiente. Se
entienden como tales las fachadas, las cubiertas, las medianerias, los elementos de
separacion, verticales y los horizontales.

Sostenibilidad: Se define como asumir que la naturaleza como el medio ambiente
no son una fuente inagotable de recursos, siendo asi necesario su proteccion, es
promover un crecimiento econémico el cual genere una riqueza equitativa para todos

que no dane el medio ambiente.
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3.4. Antecedentes contextuales

3.4.1. Estudio de caso

3.4.1.1. Centro Comercial Real Plaza Chiclayo

A)Ubicacion

CENTRO COMERCIAL
BOULEVARD

|

B) Ficha técnica

A :

Hlustracion 3: Plano de Ubicacion del Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Elaboracion Propia

El Centro Comercial Chiclayo, es un proyecto que tiene una expansion de 2 tiendas
por departamentos, un hipermercado, gimnasio, multicine, galeria comercial y un

patio de comidas, asi como los servicios complementarios.

NOMBRE: Centro Comercial “REAL PLAZA”, Chiclayo, Lambayeque, Peri
UBICACION: Av. Francisco Bolognesi # 300

PROYECTO: ARTIFIQUE Arquitectos

FECHA: 2005
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AREA DEL TERRENO: 63, 112.29 m2
AREA CONSTRUIDA: 17, 092.79 m2

C) Analisis funcional

llustracion 4: Plano de Andlisis Funcional del Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Elaboracion Propia

[ TIENDA POR DEPARTAMENTD
1 ESTACIONAMEENTOS

I GALERIAS COMERCIALES
{—
—

MULTICINES ¥ AREA DE JUEGOS
PATIO DE COMIDAS

B HIPERMERCADD

Hlustracion 5: Imdgenes de Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Google Imagenes
¢ En cuanto al andlisis funcional de este centro comercial, cuenta con los espacios

correctamente definidos, lo que se considerara al momento de la realizacién del

disenio del centro comercial.
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D) Analisis espacial

B . GN %}4 &
/ : i . Y Z
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L [

Hlustracion 6: Plano de Andlisis Espacial del Centro Comercial Real Plaza Chiclayo

Fuente : Elaboracion Propia
ZONA PRINCIPAL ZONA DE SERIVICIOS ZONA COMPLEMENTARIA:
« TIENDAS POR s+ FETACIONAMIENTOS E + PATIO DE COMIDAS
[] perartanmvto - AREAS VERDES + ZONADE JUEGOS
* LOCALES COMERCIALES . PLAZAS
* MULTICDNES
* HIPERMERCADO

Hustracion 7: Andlisis espacial
Fuente : Elaboracion Propia

Se aprecian 3 zonas importantes en este centro comercial, que servird para la
distribucion y consideracion de estas zonas.
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E) Analisis funcional

[ Ji— T T .
e .
Fyat——— —_Ny

wa 201

llustracion 8: Plano de Andlisis Funcional del Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Elaboracion Propia

I =EPRINICIPAL [  ACCESOS SECUNDARIOS [l| [ AcCCESOS INTERNOS
- EJE PRINICIPAL - ACCESOS SECUNDARIOS ‘ PILETAS DE AGUA

- ACCESO DE SERVICIO

008 M

(!

Hustracion 9: Imdgenes de Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Google Imagenes
e Sobre la funcionalidad de este centro comercial, decimos que los ejes principales
y secundarios se encuentran correctamente articulados
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F) Analisis formal

llustracion 10: Plano de Andlisis Formal del Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Elaboracion Propia

e FElementos geométricos:
e C(Cilindro y cubos con alturas variadas, dindole una sensacion de movimiento.
e Eleje principal posee una cobertura con elementos tensionados

Lo cual servira y ayudara al disefio del centro comercial que se va proponer

EN LOS PERFILES DE ALTURA
SE OBSERVA UN DESNIVEL,
CON LAS CUBIERTAS DE
TENSIONADAS.

ALTURADE 3 A 4 NIVELES
EN UNA DE LAS TIENDAS
POR. DEPARTAENTO

llustracion 11: Perfiles de altura del Centro Comercial Real Plaza Chiclayo

Fuente : Elaboracion Propia
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G) Analisis constructivo

Estructura de concreto armado con muros y acabados en drywall.

Hlustracion 12: Imdgenes de andlisis constructivo de Centro Comercial Real Plaza Chiclayo
Fuente : Google Imagenes

Fachadas con acabado en acero y vidrio

Hustracion 13: Imdgenes de andlisis constructivo en acero y vidrio de Centro Comercial Real Plaza
Fuente : Google Imigenes Chiclayo
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Cobertura ligera: tensionadas y madera

/ Tl
/

" -

/

s\

‘ pid .'llll "\’u

Hustracion 14: Imdgenes de andlisis constructivo cobertura ligera del Centro Comercial Real Plaza

Fuente : Google Iméagenes Chiclayo
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3.4.1.2. Centro Comercial Mall Aventura Plaza Arequipa

A) Ubicacion

Se encuentra ubicado en el ex hipadromo de Porongoche (distrito de Paucarpata) ha
sido construido en un area de 100,000 m2, constituyéndose en el complejo comercial
tipo mall mas grande del sur del Peni,

El proyecto demandé una inversion superior a los USS 56 millones v el cual cuenta

con las tiendas Ripley v Saga Falabella, un luipermercado Tottus v una tienda de
mejoramiento del hogar Sodimac, ademas de tiendas especializadas|

llustracion 15: Imdgenes del Centro Comercial Mall Aventura Plaza
Fuente : Google imagenes

B) Analisis funcional

Planta de distribucion del primer nivel

TEHDAS AHCLAR

SERY DE

wanTEoEnTe I
TIENDRS

COMERCEALED

co =
COMERCMLES BM
EXTERSDRES

PLAYA DE ¥
EETACKOMAMENTO

Hustracion 16: Planta de distribucion del primer nivel del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico
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Se aprecia las zonas en las que se realizan diferentes actividades en el centro comercial las

cuales se encuentran correctamente articuladas.

Planta de distribucion del segundo nivel

LEYENDA AREQUIPA

2% SO

menpasancias il

SERV, DE

vantenmento I
TIENDAS

COMERCIALES

TIENDAS :
comercialesen [
EXTERIORES --
pATIO DE coMDA [
PLAZA DE -
ESTACIONAMIENTO |

[ J == e— ]

4 M

-

L 35}
llustracion 17: Planta de distribucion del primer nivel del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa



C) Analisis espacial y funcional

LEYEMNDA Los accesos determinan un paseo interior longitudinal, el
cual sirve de eje para la distribucién de los distintos locales
comerciales

ACCESO PEATONAL ’
ACCESO VEHICULAR

CIRCUL. HORIZ

CIR. PEATOMAL
1ER ORDEN

CIR. PEATONAL _ :
2DDO ORDEN [

HRACESC %
CIRCUL. VERTICAL : 3

CIR. PEATONAL

.

(ESCAL. MECANICAS, e s
ESCAL DE s
EMERGENCIAS N e -
A £ ' @A
e v de s SRR s rps g e ‘.
vl 2SS
v ‘ ! —
'
'
i

llustracion 19: Analisis espacial y funcional primer nievel del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa

-
nwull... ..ll...

i

Hustracion 18: Analisis espacial y funcional segundo nivel del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa
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D) Analisis formal

R
-.v....t.: T s ........... :i;;..
h SRR AT T I Sl
P 3 : = < LE!
..;’... -.‘iv.~ - ....g. = ' ' e sigiocre: foma Spaponasa: s din il o i
L Re s 1 ;
i || = :
2 == 7
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%
LEYENDA R i L
EEMODUAR &b v

ESPACIOS MODULAR E' **  [Ilustracion 20: Andlisis formal del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

L]
LETL]

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa

LEYENDA

ESPACIO POR NIVEL

ESPACIO CON
DOBLE ALTURA I

Hustracion 21: Andlisis formal, imagen interna del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa

La forma obedece a una funcidon comercial y funcional. Se desarrolla de manera
transversal al terreno definiendo claramente la zona comercial de los estacionamientos
publicos y privados.Las plazas interiores y el boulevanrd financiero organizan toda la
circulacion publica del Mall Aventura Plaza, no contiene en su exterior zonas de area
verde notables se ha pavimentado por completo el terreno, el estacionamiento a desnivel

suele convertirse en una explanada improvisada
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E) Analisis estructural

La estructuracion del edificio se basa en los principios de simplicidad y simetria en

ambas direcciones, con una lectura legible como se aprecia en la figura.

=
Wit 0 o
T
e — —
...... ! S L Te
1 I P CE
3.?."-'-..M_'nﬂ ----- 2 e ,l._
i e
: 3
: <
e - §
EJES SECUNDARIOS 1'% ' sl

llustracion 22: Andlisis estructural primer nivel del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa
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ESTRUCTURACION '
MODULACION g

Hustracion 23: Andlisis estructural segundo nivel del Centro Comercial Mall Aventura Plaza

Fuente : Equipo técnico- Ochoa Fattorini Vanessa
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3.4.2. Analisis y Diagnostico del Distrito

En los ultimos afos el indice de visitantes extranjeros y nacionales, a la ciudad de Tacna
ha ido en aumento

Por lo cual unos de los principales motivos es el bajo costo del mercado tacneio.

El crecimiento de la poblacion tacnefia estd yendo en aumento a medida que pasan los

afios eso da un indice

De satisfaces una cierta necesidad de la ciudadania.

Edad _I’_'mmndiﬂ
slemln (@
&

Y

Tenencia de hijos
5?% 1] I!n-ga hl]l’.ﬂ T%
MASTULIND
Tabla 3: Datos de la edad promedio de visitantes segiin genero
Fuente : Prom Peru
Lugar de residencia
AREQUIPA
2T% Limo
13% Puno
13% Mogueguan
3% Ciesco
13% Oiros

Tabla 4: Datos de visitantes por lugar de residencia
Fuente : Prom Peru
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629% irorestourantes 16%
599 15
56 12%
31 |
ro '
23% 8%
20% 8%
17%

DISTRL TACMNA J'-'l.lTﬁ DE LA CIUDAD NUEVA POCOLLAY

ARo
2007
2013
2014
2023

TOTAL
54428
53818
93717
22310

88358
87787
87692
BoB4A4

TOTAL
35439
6506
37156
353488

J4817 34231
36258 38400
36504 39143
38375 45509

Tabla 5: Cuadro de habitantes de la ciudad de Tacna
Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

Fuente

34225
38354
39136
46501

TOTAL
17113
19836
20331
25374

16193
18770
15238
24009

CRNL.GREGORIO

ALBARRACIN
TOTAL

B8589 BRESE
90789 50617
95041 54860
143480 143208

Seglin encuesta de Cadena Radial Sur Peruana, el 67% de este grupo de edades apoya la

inversion extranjera dentro de los 50 km de la frontera. Los que mas se oponen son los

mayores de 65 aflos con 46%

PDU

POBL

242451
271826
277430
339357
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7~De desarrollar un centro comercial en Tacna,;Que
tan dispuesto estasia en visitarlo? « General

>

"5 W vmitatia ® Lo ywitara frecuendemmwsiiv

RADIAL SUR PERU S.A

» N ks tnetwa ® Lo vinlteris e alguisam ooasiones

Tabla 6: Cuadro de grupo de edades de visitantes
Fuente : Radial Sur Peru S.A.

Zonas Si estoy de acuerdo | No estoy de acuerdo No sabe
Tacna-Cercado 61.13% 25.91% 12.96%
Gregorio Albarracin 45.51% 39.59% 14.90%
Ciudad Nueva 52.12% 36.44% 11.44%
Alto de la Alianza 53.48% 35.65% 10.87%
Pocollay 53.40% 31.07% 15.53%
Total 54.28% 32.56% 13.16%

Tabla 7: Cuadro de poblacion del departamento de Tacna
Fuente : PROM PERU

PROM PERU 2017

Del total de la poblacion que reside en el departamento de Tacna, la provincia con mayor
poblacion es Tacna con 321 mil 351 habitantes, seguida de Jorge Basadre con 8 mil 45
habitantes, Candarave con 8 mil 896 habitantes, Tarata con 7 mil 721 habitantes. (INEI —
CENSO 2017)
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3.Independientemente si conoce o no conoce este
proyecto, (Estd de acuerdo que Open Plaza y Mall
Avmmrluaahmlenmnﬂnhgn

[ISiestoy de

No estoy de
.mdo

Tabla 8: Datos de la poblacion de acuerdo a una encuesta sobre centros comerciales
Fuente : Radial Sur Peru S.A.

3.4.3. Analisis y Diagnostico del Sector

LADELITAGONDE
UNAREADE
DNFLUENCA
DIRECTARE
ESTADELIMITADOS
PORLA ZONA
GEOGRAFIADEL
TERRENO
AREA DE TERRONO -~ SEGUN ACCESOS Y
* PERIMETRO : 858 m \\ ZONA
*ARES 142022 m2% REDICENCIAL MAS
-~ CERCANA
CUADRO DE DATOS TECNICOS
ZOMA 19€ UTM WGS 82
PUNTO ESTE [Y) NOKIE (X)
A 369508 80093004
L) 169882 850091329
C 369846 8009408
D 169952 BO095 2464
£ 369970 8009545 ELAREA DE
INFLUENCIA
V 370014 8009581 AIARCA VARIAS
G 370050 8009546 UONAS DF
COMERUION
N 370056 BO09554 PRICIPAL 1%
1 370110 BOOSM 99 x.u:\.\.u:r;"m i
PODRLA? NI
1 3701328 B009464) LINA COMPETECIA
L 37010% 80094 PARA KL CONERCIO
370051 80093 HORL:
A PERSIVE QUE EL 2RE4 D BFLLERCIA
SEDETERMIMAEL BRADD O< IMPALTD [UE PUSDE SENFICER
ESTE TIPCS 3¢ PROVELTD expedeste teswca

llustracion 24: Analisis de diagnostico del sector
Fuente : Fuente propia
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3.4.3.1. Analisis y diagnostico de la ciudad de Tacna.

A. Aspecto socio demografico.

e EVOLUCION O CRECIMIENTO POBLACIONAL

DISTRITO POBLACION POR ANOS
1993 2007

-2013

TACNA 117168 94428 93818

ALTO DE LA 26872 35439 36906

ALIANZA

CIUDAD NUEVA 26178 34731 38400
CRNLGREGORIO 1 68983 90789

ALBARRACIN

TOTAL 180663 250200 293784 346000

Tabla 9: Cuadro del incremento de la poblacion

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

e PROYECCIONES Y ESTIMACIONES SEGUN HORIZONTE
TEMPORAL DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE TACNA 2014-
2023

600
500
400
300 .
IE‘H

200
S I l II

1]

AMindela  Cludad Nueva Pocollay Crnl, Gregosia
Alania Adbarracin
u 2007 u2013 (2)

Tabla 10: Datos estadisticos de densidad poblacional

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008
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e DENSIDAD POBLACIONAL

DISTRI. | TACNA [ Aro oe La CIUDAD MUEVA POCOLLAY [ crmiGrEGORIO PO

| | ALLANZA | ALBARRACIN
ARO TOTAL  URB. TOTAL URE, TOTAL URR, TOTAL URB. TOTAL URB. POBL.
2007 94428 BEISE 35438 4817 34331 34225 17113 16193 GE0EY 68858 242451
2ms3 93818 87787 36506 36158 33400 38354 15836 18770 30785 80617 271826
014 93717 BTG32 37156 36504 39143 39136 20331 19238 35041 34860 277430

Tabla 11: Cuadro de densidad poblacional
Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

e POSICION DE LAS POLACION SEGUN GENERO Y EDAD
._ R ————— ”w -

Tabla 12: Datos de la poblacion segiin genero
Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

B. Aspecto Socio Econémico Productivo

e DINAMICA PRODUCTIVA
Las actividades de comercio y servicios tienen perspectivas favorables de crecimiento, al
igual que la construccion y transportes y comunicaciones, sobre todo por el mayor
intercambio comercial y de flujo de turistas procedentes de Chile. En el sector

agropecuario destacan los cultivos de aceituna y orégano.
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CRECEIENTO SECTDRIAL DE TACMA-(VARIACION PORCENTAJE ANUAL)

ThOMA MEa

WG BT mEU M Mo oA 3

L 02 &E W8 om0 s sp B

MR 10 42 53 €1 05 43 :%‘
WARUFACTIRS u n2 5] 5 Bl =
CONSTRICCDN 17 59 13 M s Sk
COMERDE 1 is 8 0n 58 w2
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES 50 35 80 &3 €8 79 %
qTRES SERVEIDS & 80 W s SE 0 c

VAL AGREGADY BALITE TADK 55 o 4 u 4 2
¥ALE? BRUT BERY 46 8 &3 64 83 §

Tabla 13: Cuadro de crecimiento sectorial

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

e ESTRUCTURA DE LA PRODUCCION

lacna

ESTRUCTURA DE LA PRC

Otros servicios Agncum:va, NED: M
2 caza ysitv. _ 12
20,88% 6.76% 0,01% ,00%
Servicios Manufactura
[
7,65%
Electricidad y
Restaurantes y agua
Transportes 0,70%
4,06% portesy \
Comunicacione Comercio ' Construccidn
y 15,83% 7.80%
14,58%

Tabla 14: Datos de estructura de la produccion real de Tacna
Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008
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e INFORMALIDAD

Tatna 2s considerads como una d¢ las ciudades con mds
ofta tace do informafidad

Estas son;

Feria Distrito Alto de I3 Alisnza: Salida a Tarata, Cercanias
a la municipalidad de Akt de |3 Alianza

Feria Distrito Ciudad Nueva: Alrededores Estadia
Bombonerz

Feria Distrito Gregoria Albarracin: Cercanias sl Mercado
Héroes del Cenepa y 3l Mercado Santa Rosa

Ferla en distrito Tacna: Cercanias a la | E Cenl Bolognesi

68 .40%  DIABNDSTICO PDU 2012023

Tabla 15: Datos de la informalidad en Tacna

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

C. Anailisis y Diagnéstico del Sector

e EVOLUCION URBANA

EPOCA DE LAS REDUCCIONES AND 1550-1600
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EPOCA REPUBLICANA AND 1800-1900

Epoca de Ia Colonia afio [700-1779

e <
W =7 . £ TOPOOWCD)
R

D& TACNA

llustracion 25: Evolucion urbana de Tacna
Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

HITOS HISTORICOS DE LA CIUDAD DE TACNA

anorew rogrames S venen

Y3 Migracen Potrmaores
Puno. acupacksn zon ESSALUD

136 Tacna debbods bor

Avun
18%4 Camprucann n
PO mponeme

e ]
Vot Capla Espany Semtu L
Mwcova migen o Hmpls Sean
Ramae”. ol tewbu wmguo. Okt
iratn y o Serrocersd

At

Frao
Cumercie
Le 1040 rio Captre
conveTa e b
Py Alamans
1811 Lavartammrton
- contra W Somee
Epatid, Musti e
Taona y s Senpte
caundane T an?
hatetarioe "o
vivesrtas

]

C

Prdea v

130 'm Canes oo
Irigeartaten e
wenls de Iawhecies cun
Rt o tacTes
W' et de n
Ca0C e pea Ligrroe

Aremm e P T .
™Y dn \hemndn
o*
s ant® .

llustracion 26: Hitos historicos de la ciudad de Tacna
Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008
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e EJES COMUNICADORES

Leyenda
B £je comunicador Arica-
Ciudad nusva

Eje Interprovincial sur-
collpa la paz

s Av_ Leguis

s Csiles sscundsrias

llustracion 27: Ejes comunicadores de Tacna

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

3.4.4. Analisis y Diagnostico de la Variable Independiente
M Variable independiente:

Centro Comercial Tipo Mall

Centro Comercial Tipo Mall: Segiin “El International Council of Shopping
Centers” Esta define a un Centro Comercial como un grupo de negocios minoristas y
otros establecimientos comerciales que son planificados, desarrollados y que son
administrados como propiedad tnica. Se provee un estacionamiento. El tamafio y la
orientacion del centro son determinados por el area de influencia que presta servicios

al centro. (ICSC2008),

3.4.4.1. Indicadores de la Variable Independiente

. Tiendas (Tiendas ancla)

. Tiendas por departamento
. Oficinas administrativas

. Agencias Bancarias

. Patio de comidas

. Cines
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. Tipologia Arquitectonica

. Sistema formal, funcional, espacial
. Programacion de Ambientes

. Normatividad

. Partido Arquitectonico

3.4.5. Andlisis y Diagnéstico de la Variable Dependiente

M Variable dependiente:
Desarrollo Econémico de Tacna
Desarrollo Econémico: El desarrollo econdmico es una definicion que se refiere a la
capacidad que tiene un pais de generar riqueza. Ademas, que este se debe reflejar en
la calidad de vida de la poblacion. Es decir que el desarrollo econdémico es un término
relacionado a la capacidad productiva de una nacion. Pero también est4 vinculada con
el bienestar de los ciudadanos. Dependiendo asi también de la capacidad de integrar
el aprovechamiento sostenible de los recursos disponibles y potenciales, llevandolos
hacia la satisfaccion de las necesidades y los problemas basicos de la poblacion.
Sobre los aspectos de la potencialidad de los recursos para el desarrollo econémico
son la estructura productiva, el mercado de trabajo, la capacidad empresarial y

tecnoldgica que existe. Alburquerque, F. (1997).

3.4.5.1. Indicadores de la Variable Dependiente

. Distribucion de bienes y servicios
. Produccion de bienes y servicios
. Cobertura de Servicio

. Consumo

. Ventas

. Calidad del Servicio

. Poblacidon beneficiaria
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3.4.6. Analisisy diagnéstico situacional delas infraestructuras comerciales en la

ciudad de Tacna.

En la Ciudad de Tacna los sectores comercio representan el 38% de la produccion, los
cuales han tenido un mayor dinamismo en los ultimos afios; generandose asi una demanda
insatisfecha de gran parte de la poblacion, dada la ausencia de centros comerciales
atractivos que propicien el encuentro y la interaccidn de la poblacion a partir de la
actividad comercial, en donde se han dado una serie de edificaciones acondicionadas las
cuales se denominan ferias que vienen generando un desorden asi como un tréafico
vehicular y peatonal cadtico y un comercio informal. (Plan de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de Tacna, 2014, p. 34)

La actividad comercial en la Ciudad de Tacna se ha realizado a través de diferentes ferias
comerciales informales, como las llamadas “ferias bolivianas™ entre otras, lo cual han
generado trafico vehicular y peatonal, en donde las calles se han vuelto cada vez mas
inseguras; asimismo en estos ultimos afios se han construido centros comerciales y
tiendas, como Maestro Home Center, Solari Plaza y en el rubro de supermercados estan
los establecimientos como Plaza Vea y la Genovesa (mini market), sin embargo no hay
un centro comercial que pueda congregar todos estos servicios en un ambito urbano,

especifico de uso comercial.

A. Solari Plaza

Es uno de los segundos equipamientos comerciales mas visitados de la ciudad, el cual se
encuentra ubicado en la Avenida Bolognesi N° 667, teniendo una extension de 5,000
metros cuadrados, inaugurado en el afio 2012.

Distribuidos en diferentes niveles; en donde el primer nivel ademds de contar con tiendas
comerciales, cuenta con 255 locales comerciales, con un amplio patio de comidas, un
sdtano para estacionamientos y en el segundo nivel, con juegos para nifios encontrandose

la discoteca en el cuarto nivel.
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e Fachadas del centro Comercial Solari

Se aprecia en la imagen la fachada principal desde la Avenida Bolognesi y la fachada
posterior desde la Avenida Gregorio Albarracin

e Ubicacion

GRAM HOTEL
T A0 A

P
Pt
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e Zonificacion y Circulacion
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El Diagnéstico se presenta de la siguiente manera:

¢ De la Ubicacion.- Presenta una ubicacion estratégica en la ciudad de Tacna,
zona comercial.

e De la Accesibilidad.- El acceso vehicular principal es por la Avenida
Bolognesi, la cual presenta serios conflictos por el transito vehicular, siendo
la Av. Gregorio Albarracin una mejor opcion. En cuanto al acceso peatonal
resulta mas accesible por la Avenida Bolognesi.

¢ De la Edificacion: Esta constituido por 04 niveles y un sotano, con tiendas
comerciales y otros servicios complementarios como es el patio de comidas,
juegos para nifios, restaurante y discoteca.

- De la Zonificacion.- Se ha considerado una zona de comercio, zona de
servicios generales, zona gourmet, zona administrativa y zona
entretenimiento.

- Del Sistema Funcional.- En cuanto a los ejes de articulacion son horizontal
y vertical relacionandose directamente con las diferentes zonas.

- Del Sistema Formal.- Se desarrollan formas puras de acuerdo a los
parametros establecidos por estar dentro de la zona monumental de la ciudad.

- De la Estructura Espacial.- Este edificio cuenta con espacios principales
como secundarios el cual gira en rededor del gran espacio de circulacion
principal conectandose al patio de comidas.

- Del sistema Edilicio.- Esta comprendido por 04 niveles en el que se
desarrollan actividades comerciales, de acuerdo a los parametros urbanos,
considerando que se encuentra en zona monumental, con un modulo en linea
que da a la Avenida Bolognesi y otro modulo que da hacia la Avenida
Gregorio Albarracin.

¢ De los aspectos tecnolégicos constructivos.- El aspecto constructivo se ha
desarrollado de acuerdo con las normas de calidad en materiales y sistemas

constructivos establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones.
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CONCLUSION.

¢ Se concluye que tiene problemas de accesibilidad vehicular por la Avenida
Bolognesi por ser zona rigida para vehiculos.

eLa infraestructura ha sido construida de acuerdo a los parametros
establecidos por estar ubicada en zona monumental.

e Los aspectos de zonificacion, funcidn, forma y espacio se encuentran dentro
de las caracteristicas de un edificio comercial.

¢ En cuanto al aspecto tecnoldgico constructivo, son variables que han sido

considerados en su ejecucion.

B. Plaza Vea

Perteneciente al prestigioso Grupo Interbank; ubicado entre la Avenida Cusco
S/N y la Calle Sir Jones de la ciudad de Tacna, se encuentra en una zona

estratégica conectada a la Avenida Bolognesi y Avenida Cusco.

Esta edificacion cuenta con dos niveles, en el primero se encuentra el
supermercado, asi también se observa una gran variedad de locatarios; en el

segundo piso se ubica el cine, un patio de comidas y juegos infantiles.

e Fachadas de Plaza Vea

Ingreso principal por la Avenida Cusco




e Ubicacion
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El Diagnéstico se presenta de la siguiente manera:
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¢ De la Ubicacion.- Este presenta una ubicacion estratégica ya que se

encuentra interconectada por la Avenida Cusco y asi también como

la Avenida Bolognesi conectada al resto del conglomerado urbano

de la ciudad.

¢ Dela Accesibilidad.- En cuanto al acceso vehicular principal es por

la Avenida Cusco, el cual cuenta con paraderos. El acceso vehicular

secundario es por la Calle Sir Jones, el cual cuenta con mayor

afluencia para vehiculos particulares, por

estacionamiento. El

acceso peatonal principal se da por la Avenida Cusco y el acceso

peatonal secundario por la Calle Sir Jones.
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e De la Edificacion: Estd constituido por 02 niveles y un
estacionamiento; en el primer nivel esta ubicado el hipermercado y
diferentes locatarios para la actividad financiera, en el segundo nivel se

encuentra ubicado el patio de comidas, el area de juegos y los cines.

- De la Zonificacion.- El primer nivel esta dedicada a la zona
comercial y también esta ubicada la zona de estacionamientos y
otra zona en el segundo piso dedicada a la actividad de recreacion
y entretenimiento.

- Del Sistema Funcional.- Se aprecia que estan los ejes de
articulacion horizontal y vertical que estan relacionados
directamente con los diferentes ambientes.

- Del Sistema Formal.- Se establecen formas puras con una
estructuracion modular propia de los centros comerciales.

- De la Estructura Espacial.-Esta infraestructura cuenta con
espacios principales y secundarios el cual gira al rededor del gran
espacio de circulacion principal y el patio de comidas.

- Del Sistema Edilicio.- Esta comprendido por 02 niveles
caracterizada por la actividad comercial con un solo modulo
compacto.

e De los aspectos tecnolégicos constructivos.- Esta infraestructura
contempla los diferentes sistemas tecnologicos referidos a
instalaciones eléctricas, especiales y sanitarias, asi como los de
seguridad; y en cuanto al aspecto constructivo este se desarroll6 de
acuerdo a las normas exigidas en el Reglamento Nacional de

edificaciones y los diferentes estandares de calidad.
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CONCLUSION.

e Elingreso por la Avenida Cusco en época escolar significa un serio
conflicto por la ubicacion de instituciones educativas que se
encuentra cercanas a la infraestructura.

o El estacionamiento se encuentra desarticulado del ingreso principal
teniendo que acceder por la Calle Sir Jones.

e La edificacion ha sido construida de acuerdo a los parametros y
normas establecidas en el RNE y otras complementarias.

e Los aspectos tecnologicos y constructivos son variable que han sido

consideradas para su ejecucion.

C. Otras Edificaciones con fines comerciales

La ciudad de Tacna cuenta con grandes ventajas, por la ubicacion geografica fronteriza
tripartita, de caracter estratégico que presenta, existen diversos edificios comerciales
que ofertan productos peruanos, asi como ropa de vestir, calzados, artesania, articulos
domésticos, joyeria entre otros, los cuales se encuentran localizados en el centro de la
ciudad y en la Avenida Coronel Mendoza, generandose asi una demanda insatisfecha
de gran parte de la poblacion, dada la ausencia de centros comerciales atractivos que
propicien el encuentro y la interaccion de la poblacion a partir de la actividad comercial.

Entre ellos tenemos



N°  DENOMINACION

Asociacion
Centro
Comercial
“Mercadillo
Bolognesi”

Mercadillo 28
de Julio

Centro
Comercial

Polvos

Rosados

Galerias
Coronel
Mendoza

Galeria
Comercial
""Pacifico"

UBICACION

Avenida
Coronel
Mendoza

Ubicado en la
Av. Gustavo
Pinto N° 2123

Ubicado en la
Av. Gustavo
Pinto.
interseccion
con la Av.
Industrial y la
Av.
Circunvalacion
Norte

Esquina de Av.
Coronel
Mendoza con la
Calle 2 de
Diciembre.

Av. Coronel
Mendoza N°
1221

COMERCIAL

ACTIVIDAD IMAGEN

Computadoras,
Partes y Piezas
De
Computadoras,
Ropa

Licor

Juguetes
Electrodoméstico
Articulos
Deportivos
Zapatos,
Zapatillas

i “s

[T

=
5t
| &

Ropa ninos
ropa adultos
Lenceria,
Perfumes,
articulos de
cocina,
juguetes
otros.

Ropa ninos

ropa adultos
Lenceria,
Perfumes,
articulos de
cocina,

juguetes
electrodoméstico

Ropa niios

ropa adultos
Lenceria,
Perfumes,
articulos de
cocina,

juguetes
electrodoméstico

Ropa niiios

ropa adultos
Lenceria,
Perfumes,
articulos de
cocina,

juguetes
electrodoméstico
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N°  DENOMINACION UBICACION EOMERCIAT IMAGEN
e  Ropa nifios
e ropa adultos
Centro Av. Coronel e Lenceria,
Comercial Tupac Mendoza N° : E:triglﬂn;gsa s
Amaru I 1275 cocina,
e  juguetes
otros.
Centro Av. Coronel *  Ropa niiios
Comercial Mendoza, entre : E:el:li ;f}:ltos
7 Siempre Tacna la Av. Pinto y la . Perfumes,,
/ Francisco Calle 2 de e articulos de
Antonio de Zela Diciembre cocina,
e  juguetes
electrodoméstico
e  Ropa nifios
e ropa adultos
e Lenceria,
e  Perfumes,
Feria Lima Avenida Pinto ° ’c’(l)'g;‘;los de
N° 2123 . )
e  juguetes
electrodoméstico
¢  Ropa nifos
e ropa adultos
Asociacion de Av. Crnl e Lenceria,
Pequeinos Mendoza N°. e  Perfumes,
Comerciantes 1134 Int. 5-A
Minoristas "'Luis Cercado
Banchero Rossi"
e  Artefactos
10 eléctricos
e  maquinaria,
Asociacion de ¢ :;‘t'le::l(:,ss de
Con.lerc}antes Calle Patricio ferreteria
M1n9nstas Melendez S/N
""Micaela
Bastidas"




DENOMINACION

Feria Polvos
Rosados

Feria Caplina

Centro
Comercial
Tacna Centro

UBICACION

Avenida Pinto

Avenida
Bolognesi

Avenida Dos
de Mayo y Av.
Leguia

ACTIVIDAD

COMERCIAL

Ropa ninos
ropa adultos
Lenceria,
Perfumes,
articulos de
cocina,
juguetes

electrodoméstico

Ropa ninos
ropa adultos
Lenceria
Joyeria

Impresiones,
sellos,
alquileres de
ropa,
pasamaneria y
otros
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El Diagnéstico en General se presenta de la siguiente manera:

De la Ubicacion.-

Las denominadas ferias y locales comerciales se encuentran ubicadas en la
Avenida Bolognesi y la Avenida Coronel Mendoza.

De la Accesibilidad.-

En cuanto al acceso vehicular y peatonal resultan cadticos ya que no cuentan
con una zona de estacionamientos ni paraderos; la mayoria solo cuenta con
un acceso peatonal lo que se convierte peligro para la evacuacion de las

personas en caso de sismo u incendio.

De las Edificaciones: Las infraestructuras en su mayoria son de un solo
nivel reducido a médulos solo para fines comerciales seglin la actividad que
se realice, los cuales no cuentan con ambientes complementarios.
De la Zonificacion.- Las ferias o locales comerciales no cuentan con zonas
definidas, lo que si predominan son las zonas comerciales dejando de lado
las zonas para otro tipo de actividades.
Del Sistema Funcional.- En su mayoria estas edificaciones cuentan con un
solo eje de articulacion horizontal, en cuanto a los de dos niveles la
circulacion vertical, por lo general es acondicionada.
Del Sistema Formal.- Estas infraestructuras, no presentan un sistema formal
ya que son producto de la improvisacion y posterior regularizacion.
De la Estructura Espacial.- Estas infraestructuras no cuentan con
jerarquizados principales ni secundarios.
Del Sistema Edilicio.- Por lo general estas edificaciones son de un solo nivel
acondicionados para fines comerciales.
Del Sistema Constructivo.-
El aspecto constructivo se presenta con materiales principalmente

provisionales como son el drywall, planchas de metal entre otros.
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CONCLUSION.
Se ubican en su mayoria en la Avenida Bolognesi y la Avenida Coronel
Mendoza.
Estos edificios o locales comerciales, carecen de estacionamientos, no
presentan accesos diferenciados, por ello existen una serie de ambulantes,
los cuales se ubican en los pasadizos y provocando peligros al momento de
la evacuacion.
Las edificaciones por lo general han sido construidas de manera provisional
y sin considerar las normas establecidas por el RNE.
Los aspectos de zonificacion, funcion, forma, espacio no han sido
considerados en los locales comerciales, ya que estas por lo general no han
sido pensados, para este tipo de uso.
El aspecto constructivo se presenta con materiales principalmente
provisionales como son el drywall, planchas de metal entre otros, porque lo

utilizan de manera provisional.
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3.5. Analisis del lugar

3.5.1. Aspecto fisico espacial
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El proyecto a desarrollar se ubica entre la Avenida Celestino Vargas y la Avenida

los Angeles, del Distrito de Pocollay, Provincia y Departamento de Tacna.

EN EL DEPARTAMENTO, PROVINCIA DE TACNA Y DISTRITO DE POCOLLAY

©

" A NIVEL BICTRITAL
Tonemo Nroade

Hlustracion 28: Imdgenes de delimitacion de estudio

Fuente : Google Imagenes- google maps
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A) Ubicacion y localizacion

-

N

Figura 22: Plano de ubicacion y localizacion Figura 23 : Imagenes de ubicacion

Fuente : Elaboracion propia Fuente : Google earth
e LIMITES Y COLINDANTES

POR EL NORESTE: Con la calle los Nardos en linea recta de tres tramos de 125.18ml,
6.41ml y 50.00ml.

POR EL NOROESTE: Con la Av. los Angeles en linea recta de dos tramos 54.88ml y
190.52ml.

POR EL SUROESTE: Con la calle Granada en linea recta de dos tramos de 88.53ml y
40.17ml.

POR EL SURESTE: Con la Av. Celestino Vargas en linea recta de cinco tramos de
40.95ml, 17.47ml, 102.12ml, 123.37ml y 4.46ml.



B) Topografia

Hlustracion 29: Plano Topogrdfico del terreno

Fuente : Elaboracion propia
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TABLA DE PUNTOS
mm-ermm HORTE ESTE DESCRIPCION

1 635.00 | BOOS587.00 | 370009.00 b-1
2 634.70 | BO09393.00 | 370004.00 D=2
3 633.00 | BDO9551.00 | 369970.00 D=3
4 632.70 | BOO9556.00 | 369965.00 [—4
| 627.18 | BDO9414.00 | 369837.00 p=-5
& 626.40 | B009422.00 | 369831.00 bD-6
7 624.85 | BOOS332.00 | 369871.00 0=7
8 623.25 | BOOS300.00 | 369907.00 D-8
a 626.24 | BOD9357.00 | 370007.00 D=8
10 627.75 | BOOSIBI.00 | 370048.00 B-10
11 | 633.02 | BOD9469.00 | 370144.00 D-11
12 634,00 | BD09516.67 | 370033.09 D—12

Hlustracion 30: Plano de Perfil Topogrdfico del terreno

Fuente : Elaboracion propia

C) Estructura urbana y uso de suelo
ZONIFICACION Y USO DE SUELO

El terreno a intervenir esta zonificado como vivienda R6, la cual es compatible

con R8, I1R, C5.
De esta forma cumple con las caracteristicas para el desarrollo del proyecto.

Se puede observar que la mayoria de uso de suelos estan zonificados como

vivienda, seguido de zonas de recreacion.

Por la Av. Celestino Vargas y Av. Los Angeles se encuentran areas zonificadas
como vivienda y recreacion y por la calle los Nardos y calle los Granados se

encuentran zonificado como area para vivienda.

Figura 25: Plano de Perfil Topografico del terreno
Fuente : FElaboracién propia
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Baboraciant Egupe mcnico Plan Lrbans Distrital

Fuante: Musicipaiidad Distrzal de Pocolisy - Expaderes Urbians 2008

Fuente
expediente urbano 2008

Municipalidad provincial de Pocollay

Fuints: Wuncipelied Deuns s Pocslsy - Expdeote Urtiena XA
Elatorscain: Faupn Tichen Pan wrbees Dusries!

Has Wy
Area Urbars 1388 1688
Aew hgricela T0L.52 35
fren Eraza pA] 361 |
Vias Arass g dormirio Pubicn i 7t

Hlustracion 31: Plano de microzonificacion
Tlustracion 32: Plano de drea urbana actual

Fuente

expediente urbano 2008
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Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

Tlustracién 33: Plano de uso de suelos
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Hlustracion 34: Plano de uso de suelos del sector

Fuente : Plan de Desarrollo de Tacna 2014-2023
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D) Expediente urbano

e PERFIL URBANO

3 28
VA

-
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7

7 §\".\‘ X

llustracion 35: Plano de perfil urbano pocollay

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay Ilustracion 36: Imdgenes de perfil urbano
expediente urbano 2008
Fuente : Elaboracion Propia

RN S N
N7~ N
N7/

L)

e

llustracion 37: Plano de perfil urbano del terreno

Fuente : Elaboracion propia
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El perfil que rodea el terreno, en su mayoria se encuentra consolidado, ya que se observa

edificaciones que van de uno a cuatro niveles.

Perfil de la calle los nardos, es un perfil consolidado, dado que los lotes presentan

edificaciones de tipologia de vivienda.

Perfil de la calle los Granados, en un perfil uniforme sin consolidar, ya que es

un lote que solo se encuentra cercado.

Perfil de la Av. Celestino Vargas, es el perfil con mayor consolidacion. Las

edificaciones son de tipologia de vivienda.

Perfil de la Av. Los Angeles, se encuentra consolidado, ya que se encuentran

edificaciones de tipologia de vivienda y recreacion.

CALLE LOS NARDOS

AV, CELESTING VARGAS

"

i RSt S
a2 "y el b §
J&— v =i | B

e a ":.

Hlustracion 38: Imdgenes de perfil urbano

Fuente : Google earth



ALTURA DE EDIFICACION
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llustracion 39: Plano de altura de edificacion de Pocollay

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

Hlustracion 40: Plano de altura de edificacion del terreno

Fuente : Elaboracion propia
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Se observo en la visita a campo que las alturas de edificaciones encontradas en las vias

colindantes al sector oscilan entre uno a 4 niveles.

* En la Calle los Nardos, las construcciones varian entre viviendas de dos a tres

pisos.
* En la calle los Granados, la construccion es de un solo nivel.

* Enla Av. Celestino Vargas, las construcciones de las viviendas varian entre un

piso y cuatro pisos.

* Enla Av. Los Angeles, las viviendas varian entre uno y dos pisos.

CALLE LOS NARDOS

Hlustracion 41: Imdgenes de altura de edificacion
Fuente : Google earth
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e ESTADO DE CONSERVACION

llustracion 42: Plano de altura de edificacion de Pocollay

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

LEYENDA
AN, BN LapRiLLO
% i | BLDOUETA
P \

Tlustracion 43: Plano de estado de conservacion del terreno

Fuente : Elaboracion propia

Se observo que la mayoria de las edificaciones se encuentran en buen estado, debido a

que muchas son construcciones recientes y de material noble.
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En la Calle los Nardos, las edificaciones observadas son construcciones recientes

y se encuentran en buen estado.

En la calle los Granados, consta de un cerco perimétrico el cual es de material

noble y se encuentra en buen estado.

En la Av. Celestino Vargas, se observa que un su mayoria las viviendas son de
material noble y en buen estado, dado que son construcciones recientes, asi
también se pudo observar, un lote que consta de un cerco perimétrico de bloqueta

que se encuentra en mal estado.

En la Av. Los Angeles, se observa que las edificaciones, varian entre

construcciones con ladrillo y otra de bloqueta artesanal, y su estado es regular.

Hlustracion 44: Imdgenes de estado de conservacion

Fuente : Google earth
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e MATERIAL PREDOMINANTE
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Tlustracion 45: Plano de material de muros

Fuente : Municipalidad provincial de Pocollay expediente urbano 2008

3.5.2. Aspecto de vialidad

A) Infraestructura vial

El terreno segtin el Plan de Desarrollo Urbano, presenta un uso Comercial de zonificacion
R6 Residencial Alta densidad el cual fue elegido por la ubicacion estratégica, tomando
en consideracion el area del terreno, las condiciones fisicas, condiciones climaticas y

contexto urbano.

Se accede al terreno por la Av.Celestino Vargas, asimismo por la Av. Los Angeles, que

se unen asi con la Calle Granada.
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FIGURA N°
ESQUEMA DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD

Fuente : Elaboracion propia

B) Accesibilidad

« ICCESOS PMNCIPALES
I A Celesting Vorges
-

« ACCESOS SECUMDARSS
sl Chorrilas

i

Fuente : Elaboracion propia

llustracion 47: Fotografias de
accesibilidad

*  El terreno posee acceso directo desde la Av. Celestino Vargas, Av. Los Angeles

y la Calle Los Granados.

* La Av. Celestino Vargas cruza perpendicularmente con la Av. Jorge Basadre, de

donde se obtiene un acceso indirecto.

* Cabe resaltar que la Calle Los Nardos ubicada al noreste del terreno es exclusiva

para el ingreso al conjunto residencial que se encuentra alli.



LEYENDA

Av. Celestino Vargas

Av. Jorge Basadre

Av. Los Angeles

Calle Los Gianados

Caille Los Nardos

Tlustracion 48: Plano de accesibilidad

Fuente

Elaboracion propia

84
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1. Av. Celestino Vargas

Partz de la interseccion con la Av. Basadre y
Forero prolongandoze a fo largo de todo el
valle como eje direccionzl que interconecta al
g distrito de Pocollay con la ciudad de Tacma v
los distritoz de Calana y Pachia.

2. Av. Jorge Baadre (ex Circunvalacion
Este)

Incorpora el distrito de Ciudad Nueva v
Pocellay.

3.Ar.LosAngeles
Integra al diswito de Pocollzy con el distrito

fg e Celans, inchuye el canal del rio Caplina.

4. Calle Los Granados

Conecta las avenidas paralelas Celestino
Vargas v Loz Angeles con wmna linea
parpendicular de aproxmmadamente 216.83ml

&. Calle Loz Nardos

Sirve como ingreso privado para el conjmato
residencizl zl noreste del temeno. con
aproximadamente 125, 18ml.

Tlustracion 49: Fotos de accesibilidad

Fuente : Elaboracion propia

C) Jerarquia vial ’
Las avenidas Jorge Basadre (Ex Circunvalacion este), Celestino Vargas y Los Angeles

consideradas vias urbanas principales constituyen asi mismo, las vias de Integracion
Distrital, mientras que el resto de calles y avenidas mencionadas conforman las vias
locales del distrito de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Pocollay 2012
—2021.



——— | Vias wbanas principales

—— Vias wbanas securdariag

Hlustracion 50: Plano de jerarquia vial
Fuente : Elaboracion propia

llustracion 51: Fotos de Jerarquia Vial

Fuente

Elaboracion propia
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D) Secciones viales

b’

LEYEMNDA
- Av. Celestino Vargas
. — Av, Los Angeles
. - Calle Los Granados

Tlustracion 52: Plano de secciones viales

Fuente

Elaboracion propia

Le

et -

s Jenginl

Seccion A-A'

Av. Celestino Vargas
Cuenta con dos pistas de doble via y una alameda central con acceso

peatonal

i

., .- Ay

la

ylEam, e

Seccion B-B'

Av. Lo Angeles
Posee una alamada que empieza al pie de
la vereda del terreno de estudio, cuenta con

una glorieta.

Seccion C-C'

Calle Los Granados

Esta calle perpendicular de
une ambas avenidas
principales y sélo cuenta
con vereda y berma.

Hlustracion 53: Cortes de secciones viales

Fuente

Elaboracion propia
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E) Tipologia de vias
¥iA3 INTERUREANAS

AV. CELESTINO VARGAS, Componente
del gje de desamrollo (Via Celesumo Vargas,
Bolognesi- Ejército y litoral) que articula la
ciudad con el Valle Viejo v diversos poblados
de la siema v costa de Tacna. Se encuenga
asfaltada, en buen estado,

ViAS URBANAS PRINCIPALES

88

Av. Jorge Basadre Grokmann, antes
denominada Av. Circunvalacion, via

que forma parte del zistema wial d2 la
ciudad de Tacna,

Av. Basadre y Forero, via que &
encuentra bordeando el distrito en
sentido wansversal convirtiendose
2n el limite con el distito de Tacna

ViAS URBANAS SECUNDARIAS

Av. Loz Angeles y Prolongacion Loz
Angeles, Asfaltada, por consolidarse
¥ consolidado; articulz la Avenida
Basadre y Forero hasta al a la Av.

Vilauta.




YIAS LOCALES YIAS PEATONALES
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Cslle Cuses Vienen  como  fuwxlm  poucipal  de
insetrelacionas  grapos  rosedenciales.
Lienen secciones que vasian de 200 m. 4
G000, g u veces se haa dispocsin para
la cirenslacicn veicular

AY. CELESTRMD YARGAS

Calle Chemedles

Calle Bramads

Hlustracion 54: Tipologias de vias

Fuente : Elaboracion propia
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F) Flujo vehicular

CONGESTION VEMICULAR EN HORAS
PUNTASENTRE LA AV, CELESTING VARGAS
— CALLE GRANADA
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llustracion 55: Tipologias de vias

Fuente : Elaboracion propia

G) Transporte

El terreno de estudio cuenta con servicio de transporte publico de modo parcial,;
el cual presenta una trama vial predominantemente longitudinal establecidas por
las vias; Celestino Vargas, productores, y los angeles, los mismos que permiten el
flujo de transporte de manera estable.

Son un total de 11 empresas las que brindan este tipo de servicio de transporte con
aproximadamente 82 unidades.

Asimisno se observa el incumplimiento de algunas como es el caso de las lineas
22,32,201, 90, By A que transitan interdistritalmente. Sin embargo, existen otras
empresas como las lineas 7 y 16 que circulan por la periferia del distrito

atendiendo a la poblacion ubicada en los limites del Distrito.
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TRANSPORTE POR EL TERRENO

FUENTE: Mascigalbdad Sistrital fz Focalley - Expadievis Urtare 7008

llustracion 56: Plano de puntos criticos
Fuente :  Municipalidad Distrital de Tlustracion 57: Plano de recorrido de buses

Pocollay —expediente urbano 2008
Fuente  : Municipalidad Distrital de

Pocollay —expediente urbano 2008

El transporte publico, ademas de los taxis que circulan por el terreno son las lineas
A, B, 90, 200,30 By 30 A.

Por otro lado del Valle Viejo a la ciudad y viceversa se transporta produccion
Agricola, Insumos para la produccion agricola, maquinarias, entre otros siendo la
Av. Celestino Varga la que soporta este flujo de transporte.

A su vez, La Via Celestino Vargas soporta cada fin de semana gran flujo de
vehiculos particulares, que se dirigen al valle viejo, trasladando familias que

buscan recreacion y esparcimiento.




LEYEMDA,
Ay Celesfing Vargas — Transito livizno por transporte privedo y publico.
Uso local e interdistrifal.
s | A4 Jorge Basadre — Trénsito pesado por transporte privado y plblico.
Uso focal e interdistrital.
Ay Los ﬁngeln_cu - Transito lviano por transporte privado.
m— | Usc locsl e interdistritsd,
Calle Los Granados — Transito fiviano por transporte privado:
fmm— | Uso local & interdistrital,
Calle Los Mardos — Transito bajo por ranspore privado.
Uso bocal,
o Faraderos formales,
& Paraderos informales.

Hlustracion 58: Plano de transporte

Fuente : Elaboracion propia
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H) Tipologia de transporte
. TRANSPORTE PUSLIED

llustracion 59: Plano de tipologia de transporte
Fuente : Elaboracion propia

3.5.3. Infraestructura de servicios

A) Red de agua

El terreno cuenta con todos los servicios: agua, desagiie, electricidad, telefonia y

otros.

El sistema de abastecimiento de agua potable de Tacna y por ende del Distrito, son

administrados por la Empresa Prestadora de Servicios Tacna S.A. — EPS Tacna.

En el distrito, el agua es escasa, por lo cual es necesario racionarla y aprovecharla al

maximo.
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Hlustracion 60: Plano de red de agua de Pocollay
Fuente : Municipalidad Distrital de Pocollay —expediente urbano 2008

LEYENDA
Rad da agua principal
_ Sector |
Sector I
Sector ¥
® Sector VIl

Terrana indicadn
B [eberturs de aqus

llustracion 61: Plano de red de agua del sector

Fuente : Elaboracion propia

B) Red de desagiie

Las instalaciones para la recoleccion y evacuacion final de los residuos liquidos del
terreno, se realizan mediante redes que atraviesan Pocollay de norte a sur en funcion

de la topografia del terreno, la misma que favorece una evacuacion por gravedad.
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Hlustracion 62: Plano de red de desague de Pocollay
Fuente : Municipalidad Distrital de Pocollay —expediente urbano 2008

Leyends
Fed I gz
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- Zres conred g2 dezagis

llustracion 63: Plano de red de desagiie del sector

Fuente : Elaboracion propia

C) Red de energia eléctrica y telefonia

La Empresa Electro Sur S.A. es la encargada de administrar, distribuir y
comercializar la energia eléctrica en el Departamento de Tacna. Las empresas

generadoras son EGESUR S.A. y EGASA.

El Sistema de Servicios Telefonicos e Internet se da a través de una entidad privada
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concesionaria tanto del servicio de telefonia fija como telefonia moévil. El servicio

de Internet es brindado a través de cabinas privada instaladas a lo largo del distrito

existiendo alrededor de 5 comercios con este fin.

Hlustracion 64: Plano de red de energia eléctrica de Pocollay

Fuente : Municipalidad Distrital de Pocollay —expediente urbano 2008

Leyznda
T Pedid o
®  Terenoindicads

Hustracion 65: Plano de red de energia eléctrica del sector
Fuente : Elaboracion propia



98

AV CELESTIND VARBAS

AV_ CELESTIND VARGAS

Hlustracion 66: Imagenes de energia electrica

Fuente : Elaboracion propia

D) Limpieza publica
El terreno se ubica en Pocollay por lo tanto La Municipalidad Distrital de Pocollay

ofrece actualmente el servicio de limpieza publica.
SEGUNDO TURNO (Manana - Tarde)

Zona 1(9:30-10:30)

J.V. Mariscal Caceres 09:40 Horas.

J.V. Villa Sol 10:10 Horas.

Urb. Caplina 10:00 Horas.

J.V. Los Angeles 10:30 Horas.
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Hlustracion 67: Plano de limpieza de Pocollay

Fuente : Municipalidad Distrital de Pocollay —expediente urbano 2008

3.5.4. Caracteristicas fisico naturales
A) Fisiografia
La zona de estudio presenta una topografia con pendiente de 3.6 % en su punto

medio dando una pendiente de calle granada 3 m calle los nardos.

CALLE £DS NasaT

.
wn =y - v =3 AT
[ PITOLLAY TIE U4 SUPEAINCE 0€ 295ES )M SERALLA A UNA RTEATE ST

| COMERZANDO DE LA AV. CELESTINOG VARGAS ?07\' - z T
| ROSA [SAGUIKHE SF TOMO UNAMEDIDADE 646 YEA N 3 = = .

| AV. CELESTINOG VARGAS CON EL OVALO GREGORID )
| ALBARRACION UNA ALTURA DE 6.5 DANDO ESTO8 35N T
| EESULTADOS UNA ALTURA PRODEMO DE 8 METROS  350M :.
| ENEXNEL LARGO DEL TERRENO v .
1"
50 e
3

Hustracion 68: Plano de limpieza de Fisiografia

Fuente : CAD-EARTH
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B) Clima

Pocollay tiene un clima desértico, no hay precipitaciones durante el afo. La

temperatura media anual es de 17.7 © c. hay alrededor de precipitaciones de 17 mm.

Resumen del clima

precipitacion: 2 mm 0 mm
bochormoso: 3 % 0% —
B e S—— | FUENTE: SENAMHI (2020)
ene fed mar abr may jun, i ago, sept, oct nov. dic

Tlustracion 69: Resumen del clima
Fuente : SENAMHI (2020)

e TEMPERATURA

La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio
diaria con las bandas de los percentiles 25° a 75°, y 10° a 90°. Las lineas delgadas

punteadas son las temperaturas percibidas correspondientes

Temperatura maxima y minima promedio
caliente fresco
joc
b5 °C
b0 'C ‘227'?5 1abr '.:3 dic
e 20°'C 1850 20°C
5'C 18°C 16“ = o Baa
0'C 12°C G 12°C
5°C
0'c
15 *C
0'C
5C
bo °C | FUENTE e (2020)
ens feb mat abr may Jun, Jut ago sept oot nov dic

Hlustracion 70: Cuadro de temperatura promedio
Fuente : SENAMHI (2020)



La temporada templada dura 3,3 meses, del 23 de Diciembre al 1 de Abril, y
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la

temperatura maxima promedio diaria es mas de 25 °C. El dia mas caluroso del afio

es el 12 de febrero, que oscilan a una temperatura maxima promedio de 27 °C y una

temperatura minima promedio de 18 °C.

La temporada fresca dura 3,4 meses, del 2 de junio al 15 de septiembre, y

temperatura maxima promedio diaria es menos de 20 °C. El dia mas frio del afio

la

€S

el 25 de julio, que oscilan a una temperatura minima promedio de 11 °C y maxima

promedio de 18 °C.

Temperatura promedio por hora

fresca

FUENTE: SENAMHI (2020)

it Jhndall oy o ]| i | fesc]JGRRNORRN coiene | oy coinc J i)
9 0

7C 13°C 18¢C 24°C 28°C 35°C

ene feb. mar. abr. may. Jun, Jul. ago. sept. oct. nov. dic.

llustracion 71: Cuadro de temperatura promedio por hora

Fuente : SENAMHI (2020)
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- T v
b i Sunearthtools com

HORAS DE LUZ NATURAL Y CREPUSCULD SALDA DEL 90U PUESTA DEL SOL

ITEM FECHA HORAS MEw FECHA HORARO men FECA HORARIO

Db WAS CORTO | 21 de i 100 g Smin || 845 TEMPRANA | 2400 rovientrs | 465am MAS TEMPSANA | 480 Ao 1712pm

DA MAS LARGO | 21cedomntie | 130 g 2mun || MAS TARDA 10 Mo f2an VAS TARDA 1040 B2 "2am

Tlustracion 72: Asoleamiento
Fuente : Sunearthtools.com

La cantidad de horas durante las cuales el sol esta visible (linea negra). De abajo

(mas amarillo) hacia arriba (mas gris), las bandas de color indican; luz natural total,

crepusculo (civil, ndutico y astronémico) y noche total

Horas de luz natural y crepisculo

24 h

Bh

i 12 hy T min 12y 8 min 13hy 13min 12 h
16 mar 11 hy3min 29 mant 21 die
i ] 20} jum. P 16 h
Lo 200
- ™ o s czzn |
ene. feb. mar abe may, jun. jul. a2go. sept. ool nov.  dic

llustracion 73: Cuadro de horas de luz natural y crepusculo
Fuente : SENAMHI (2020)
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El dia solar durante el afio 2020. De abajo hacia arriba, las lineas negras son la
medianoche solar anterior, la salida del sol, el mediodia solar, las puesta del sol y la
siguiente medianoche solar. El dia. Los crepusculos (civil y astronémico) y la noche

se indican por el color de las bandas de amarillo a gris.

Salida del sol y puesta del sol con crepusculo

16 16 8mm

"

2 dia ]
10 solae

: 24 nov

6

4

2

0

Hlustracion 74: Cuadro de salida del sol y puesta de sol con crepiisculo
Fuente : SENAMHI (2020)

e VIENTOS

Los vientos en la zona son moderados, tienen una amplia preponderancia de
suroeste hacia noreste, con una fuerza maxima registrada durante los ultimos afios
de 10 m/s. y teniendo como velocidad promedio de 3m/s. durante los meses de

verano hay vientos fuertes del mar que soplan en horas de la tarde.

a.nuum..n:,ﬁ-’
R

Perimeim # 2

-

g A SunparBizols.com

Tlustracion 75: Ventilacion
Fuente : Sunearthtools.com
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El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las

bandas de percentil 25° a 75° y 10° a 90°

Velocldad promedio del viento

ene.  imb  mar.  atw,  may,  m jui, @go, wepd. oo now  dic

AT promiefitr e b volocisfoud i ob] vaedeln por foed [T G- iecimal oov kel fordkan de
percorll F55a S5 0T @ a0

llustracion 76: Velicidad promedio del viento
Fuente : SENAMHI (2020)

El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno
de los cuatro puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del
viento es menos de 1,6 km/h. Las areas de colores claros en los limites son el
porcentaje de horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas (noreste,

sureste, suroeste y noroeste).

Direccion del viento

0K % 0 %

BO % 20 %

60 % 40 %
40 % GO %

20% B0 %

0% 100 %

ene. feb, mar. abr. may. jun. Ul  ago. sepL oot nov, dic

Hlustracion 77: Velocidad promedio del viento
Fuente : SENAMHI (2020)
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e HUMEDAD

El nivel de humedad percibido en Tacna no varia considerablemente durante el afio

permanece entre el 2 % del 2%

Miveles de comodidad de la humedad
'|u|:| Ay
804
BO %
0%
#i0 %
Eofmbdo
B0 % SBCO
40 %
30 %
209 tiada
104 i 6
bl 1 %
0 % = - -
P Test T far Ly, Ty ul aga sepl oel . die
eco | comodo 40 | bochomosn | TS
= B A FHC 2 "

Hlustracion 78: Niveles de comodidad de la humedad

Fuente SENAMHI (2020)

e PRECIPITACION PLUVIAL

Las estaciones pluviométricas, se encuentran a lo largo sub-cuencas de Tacna, proximas
a la zona. La zona pluvial de la cuenca corresponde a la vertiente occidental, esta es la
zona menos lluviosa.El sector seco o cuenca seca, entre el nivel del mar y los 3,900

m.s.n.m., sin escorrentia superficial y aporte nulo a los rios.

Procurar busnos drenajes
pluvialen y dreas grandes

PraciglLacidn
750 mm

Liuvia conglante
todo ol afa

tachadas voiaacos, aleros
&n lad conglruccionas;
prlicoa

Escurmimianios
Ercldin

e ATRE T

meaglia

-
Liuvia de temporal
unos mases del aho

-
Concentrar ol agua
af Canales y presas

Almacenamienio

p
a
E 250 — TBO mm

Prewel prasas

:;':Imlxmr' Liuvis asporbdica Perloraclones prol undas Captacion
.IZ'S‘:I mm de temparal Obras de caplacion de

RQUAS

En Pocollay, la frecuencia de dias con precipitacion varia de 0 % a 3 %, v el valor
promedio es 1 % es decir, no es considerable v es escasa. Lasz precipitaciones se

producen en los meses de enero v febrero.

El tipo de precipitacion es la lluvia, con una probabilidad maxima del 3 % en 11 de
enero. El promedio de lluvia es de Imm. Los techos pueden tener pendientes de 0-10%.
Se tiene registros de la intensificacion del periodo lluvioso, con el cambio climatico, v
se provee el incremento anual, por lo que se debe provectar a futuro, la evacuacion ante

posibles colapsos de la red de drenaje.
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Probabilidad diana de precipitacidn
100 %
80 %
80 %o
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60 %
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llustracion 79: Probabilidad diaria de precipitacion
Fuente: Weather Spark (2019) basado en datos de SENAMHI.

C) Geologia

El Distrito de Pocollay, presenta diversas formaciones geologicas:
- Formacion Mogquegua-Terciario Superior
Aflora en los cerros Huahuapas v Chuschuco, (Pachia) consiste en una intercalacion

de areniscas tuficeas conglomerados, arcillas v limos medianamente compactados

con espesores de 300 m. a 1000 m. El cual posee buesnas caracteristicas de

permeabilidad.
- Cuaternario (Depositos Aluviales—Eoélicos Marinos v Cenizas Volcanicas).
Los depositos aluviales se emplazan a lo largo de los valles v quebradas.

Las cenizas volcanicas estan constitmidas por fragmentos de pomez v pequefios
cristales de cuarzo, formando sombreros en terrazas fluviales desde Calana hasta

Pocollay v La Yarada (mala permeabilidad).
- Formacion Huavlillas - Terciario Supe:ricrr|
De amplia distribucidn en los flancos del acuifero; se le ubica en los cerros: Intiorko,

Arunta, Magollo, Calana, Chastudal, Hospicio Antiguo v consiste de tufos rio liticos

de texturas variables. Es de caracter impermeable.



SIMBOLOGIA
DESCRIPCION GEOMORFOLOGICA
Cono Aluvial

Flanco Disectadc de los Andes
Fampa Costanera

Suparficie Huayllias

Terraza Aluvial

Zorna de Conos Volcamncos

PRRRRY

Hlustracion 80: Geomorfologia
Fuente: Gobierno Regional de Tacna — ZEE

Entonces se llega a la conclusion que en el Distrito de Pocollay se encuentra asentado
en un suelo de tipo IV v en su entorno se encuentra una variedad de tipos de suelo [ en

el Parque Peri, hacia tipo IV Y 'V en Chorrillos.

Tipo IV Este tipo ofrece condiciones de cimentacion de regular a malo, teniéndose

capacidades portantes variables entre 1 a 1.5 kg/cm? en estado seco.
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llustracion 81: Zonificacion geotécnica de suelos
Fuente: INDECI- PNUD-PER
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CARACTERISTICAS GEOTECNICAS
DENSIDAD | PRESION ADM, | PROF. MIMIMA | POTENCIAL DE | ASENTAMIENTOD
ZONAS |MICRO TREMOR|  DENSIDAD RELATIVA MEYERHOF | DE CIMIENTO COLAPSO EM SUELOS
(Hz) {glem3} %) {Kg'em2} {m) Is (%) (e}
MIN, | MAX, | MIN. | MAX | MIN, | MAX. | MIN. | MAX | | MIN. | MAX, | MIN. | MAX,

ZONA | D14 | 0.15 | 1.34 | 1.39 [ 70.00 100,000 2.54 | 2.90 10m. | 021 | 050 | 198 | 20

N N e s .

ZONAN | 020 | 025 | 146 | 1.63 | 40.00 | 70.00| 063 | 0.76 20m. | 078 | 080 | 238 | 521

023 | 025|167 | 160 | 5400|5500/ 058 | 064 | 20m. | 172 | 1150 | 238 | 52
ZONAN| 0.00 | 0.10 | 207 | 2.16 | 67.00] 79.00] 341 | 450 | 1.0m. | 024 | 151 | 131 | 144

ZONAV | 0.09 | 0.40 | 2.06 | 2.17 | 7500 | 98.00) 350 | 362 | 10m | 048 | 050 | 1.02 | 1.13

llustracion 82: Zonificacion geotécnica de suelos
Fuente: INDECI- PNUD-PER

El terreno esta ubicado en la zona de los depositos de llanura de inundacion (Q fl_1I) los
cuales se forman en periodos de crecida de los rios, desbordandose el canal, inundando

sus margenes a grandes distancias y depositando los sedimentos que estan formados por

limos y arcillas cremas.

L7

LR [T

Q_fil

UNIDADES LITOESTRATIGRAFICAS 7

Q_sa_r Deplsiics antropogénions de releno
Q an. b Lepdsitos antropogénices de basura
Q
HOLOCEND Q_de Depdsiios debrdales
- - 2‘------%-------1
= SR _ Dopdetios fudates do Ranura do Inundacion
3 |pLeistoceno] Q. Deposhos skivisks
Q. Co Cenizy volcinica
Q UCo Unidad congiomerdica
g T_Hy  Formackin Huayllla
DLIGOCEND T_Ma  Formaddén Moquegua

Hlustracion 83: Plano Geologico

Fuente : INDECI- PNUD-PER
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El distrito de Pocollay se encuentra asentado sobre depodsitos fluviales de llanura de
inundacién (SM_3), depdsitos fluviales de canal (GP), depdsitos de ceniza volcanica
(SM_1) y depdsitos antropicos de relleno (R). El terreno se encuentra ubicado en una
zona de gravas pobremente graduadas ( Depdsitos fluviales de canal- GP), se observan
en aproximadamente un 60% de toda la extension del distrito, rodeando los suelos de
ceniza volcanica (SM_1) y a los suelos SM_3. Segun la muestra de la calicata CP-10 nos

muestra.

Hlustracion 84: Mapa de ubicacion de CP-10
Fuente : Elaboracion Propia

Seglin la muestra de la calicata del terreno:

ANALISIS GRANULOMETRICO: Estrato comprendido desde 000 a 2.50 m. de
profundidad, consistente en Arenas Limosas con finos No Plasticos en estado medio
denso, color marron (tierra de chacra) de Clasificacion SUCS SMhL

LIMITES DE CONSISTENCIA: De materiales No Plasticos. por ser granulares.
DENSIDAD IN SITU: Densidad Seca In Situ 1,513 grice,

HUMEDAD NATURATL: 3.13 %
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Hlustracion 85: Estrato tipico de Arena Limosa (SW-SP)

Fuente SOUTHERN COPPER

C) Ecosistema
VEGETACION

Laurel Blanco.:
~Alturs: de5a10m
- Diametra: 1 m.
- Uso medicinal
- Soporia bien |la poda para dule X

fon'oa 8UNQUE NO S28 Necesana. \/

Palmera Phoenix Dactilera

~Alturs: 25-20m
- En ambientes calurcsos se
recomiendan rieges frecuentes.
- Se pods en inviemo, pomgue no
aparece ol picude rojo, Y solo
/’/ pars eliminar las hojas muertas,
= z respetando ls forma natursl de
/ Ia copa
Cucarda: . / W Vda
- Altura: Hasts 5m ~ en maceta 1.5m // ‘--\//// TN
- Deben regarse con regulmcad,/\, : \y, Taral
duranie e versno, splicando 3 / Ve Alturs: 5 m Hasts 12m ep su
negos por semans. Disminuys el o « madurex,
nego durante el mviemo a 1 vez - Uso medicinal

por samana
- Podar en invierno con la finslidad
de refirar las ramas secas

cuyo diametro no deberia ser
de 528 metros

llustracion 86: Plano de vegetacion

Fuente

Elaboracion propia

Su poda deberd lener una copa

menar

FUENTE: PROPWA
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En s kv, Celectin Vargas fas especies mas predeminantss son
las palmeras y ol molle

En la Av. Los angales las especies mas predominantes san las buganvilas y of
fivus

Hlustracion 87: Plano de vegetacion
Fuente : Elaboracion propia

-  CONTAMINACION AMBIENTAL Y MOBILIARIO URBANO

Tlustracion 88: Plano de contaminacion ambiental
Fuente : Elaboracion propia
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llustracion 89: Imdgenes de mobiliario

Fuente : Elaboracion propia

- IMAGEN

A HIDS 0.SENDAS
|ESTAOR MINCIPL POCBLLLY e : . AVLDS MEELSS

1 GUINTA SAN FERARDT

N

EN

[ BORDES s
U [ELESTID WAREAS AYL0S MHBELES CELEGRINGA

Tlustraciéon 90: Plano de 1

Fuente : Elaboracion propia
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3.5. Aspecto normativo

3.6.1. Reglamento nacional de edificaciones

A) NORMA A -120
ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE LAS
PERSONAS ADULTAS MAYORES

CAPITULO IT
CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 4.- Se deberan crear ambientes y rutas accesibles los cuales permitan el

desplazamiento y la atencion de las personas con discapacidad.

Hlustracion 91: Grafico de mall

Fuente : Google images

ARTICULO 5.-
* Los pisos de los accesos deberan estar fijos, con materiales antideslizantes.

* Las manijas de las puertas de vidrio seran de palanca con una protuberancia final.
La cerradura de una puerta accesible estard a 1.20 m. de altura desde el suelo,

COmo maximo.
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Hlustracion 92: Grafico de mall, accesos

Fuente : Google images

ARTICULO 6.- EN LOS INGRESOS Y CIRCULACIONES
El ingreso a la edificacion deberd ser accesible desde la acera correspondiente.
El ingreso principal serd accesible.

Los pasadizos de ancho menor a 1.50 m. deberdn contar con espacios de giro de una silla

de ruedas de 1.50 m. x 1.50 m., cada 25 m.



115

Hlustracion 93: Grafico de ingresos y circulacion

Fuente : Google images

ARTICULO 7°.-

Todas las edificaciones de uso publico, deberan ser accesibles para personas con

discapacidad.

Hlustracion 94: Grafico de accesos, personas discapacitadas

Fuente : Google images
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ARTICULO 7°.- PUERTAS Y MAMPARAS

El ancho mimmo de las puertas sera de 1.20m para las principales v de 90cm para las
interiores. En las puertas de dos hojas, una de ellas tendra un ancho minimo de 90cm.
De utilizarse puertas giratorias o similares. debera preverse ofra que permita el acceso de
las personas en sillas de ruedas.

El espacio hibre mimimo entre dos puertas batientes consecutivas abiertas serd de 1.20m.

|
b / Descanso

o

Figura 00 : Graﬁco de puertas
y mamparas

Figura V.c.2.2.2.2. Descansos en rampas

ARTICULO 9.- RAMPAS

Fuente :  Google images

a) El ancho libre mintmo de una rampa serd de 90cm.

Diferencias de nivel de hasta 0.25 m. 12% de pendiente Diferencias de mivel de 0.26 hasta
0.75 m. 10% de pendiente Diferencias de mvel de 0.76 hasta 1.20 m. 8% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.21 hasta 1.80 m. 6% de pendiente Diferencias de nivel de 1.81
hasta 2.00 m. 4% de pendiente Diferencias de nivel mayores 2% de pendiente

b) Los descansos entre tramos de rampa consecutivos, v los espacios horizontales de
llegada, tendran una longitud minima de 1.20m medida sobre el eje de la rampa.

c) En €l caso de tramos paralelos, el descanso abarcara ambos tramos mas el ojo o muro
mntermedio, v su profundidad mimma sera de 1.20m.
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Hlustracion 95: Grafico de rampas

Fuente : Google images

ARTICULO 10.- Las rampas de longitud mayor de 3.00m, asi como las escaleras, deberan
parapetos o barandas en los lados libres y pasamanos en los lados confinados por paredes

y deberan cumplir lo siguiente:

DESDE HASTA %
Bmm | 0Bm | 12%
0.26 m 0.75m 10%
DIFERENCIAS DE NIVEL 0.76 m. 1.20 m. 8% "m
1.21m 1.80 m 6%
1.81m 200m a%
MAYOR A 2.01 m. 2%
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ARTICULO 11.- LOS ASCENSORES

a) Las dimensiones interiores minimas de la cabina del ascensor en edificaciones de
uso publico o privadas de uso publico, serd de 1.20 m de ancho y 1.40 m de
profundidad. Sin embargo deberd existir por lo menos uno, cuya cabina no mida

menos de 1.50 m de ancho y 1.40 m de profundidad.

b) Las puertas de la cabina y del piso deben ser automaticas, y de un ancho minimo

de 0.90 m.
Croquis de planta Croquis de planta
8 Un acceso 8 Un acces0
Puertas de apernues centrl Puertas telescopicas
—
\ iz
(L il
|l R
o
=—_J]
| = 5]

o e

140

140

Hlustracion 96: Grafico de ascensores

Fuente : Google images



119

ARTICULO 12.- MOBILIARIO DE LAS ZONAS.

Se habilitara por lo menos una de las ventanillas de atencion al piblico, mostradores o
cajas registradoras con un ancho de B0 ecm. v una altura maxima de 80cm., asi mismo

debera tener un espacio libre de obstaculos, con una altura minima de 73 cm.

Los asientos para espera tendran una altura no mavor de 45cm v una profundidad no

menor a 50 cm.

Hlustracion 97: Grafico de mobiliario de las zonas

Fuente : Google images
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ARTICULO 16.- LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO PUBLICO
NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS

ACCESIBLES REQUERIDOS

b) Los estacionamientos accesibles se ubicaran lo mas cerca que sea posible a algun

mgreso accesible a la edificacion

c) Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento accesibles, seran de
380mx300m

d) Los espacios de estacionamiento accesibles estaran identificados mediante avisos
imndriduales en el piso
&) Los obstaculos para impedir el paso de vehiculos deberan estar separados por una

distancia minima de 90 cm. ¥ tener una altura mimma de 80 cm.

De 0 a § eslacionamientos ninguno

De 6 a 20 estacionamientos 01

De 21 a 50 estacionamientos 02

De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50

Mas de 400 estacionamientos 16 mas 1 por cada 100 adicionales

CAPITULO III
CONDICIONES ESPECIALES SEGUN CADA TIPO DE EDIFICACION DE
ACCESO PUBLICO
ARTICULO 17.- Las edificaciones para comercio

Dionde exastan probadores de ropa, por lo menos unoe debera cumplir con las condiciones
de accesibilidad, para lo cual el vano de acceso debera tener un ancho mimmo de 0.90m,
sus dimensiones minimas deberan considerar un espacio libre de 1.50 m
En los restaurantes v cafeterias con capacidad para méas de 100 personas, deberin
proveerse un 5% de espacios accesibles para personas con discapacidad
En las edificaciones que requieran tres o mas aparatos sanitarios al menos uno debera ser

accesibles a personas con discapacidad.
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llustracion 98: Grafico de accesos ptiblicos
Fuente : Google images

DOTACION DE SERVICIOS

Con este fin, la medida minima de los bafos debe ser de 2.00 metros de largo por 1.50

metros de ancho. La puerta debe contar con un ancho libre de 90 centimetros.
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llustracion 99: Grafico de dotacion de servicios
Fuente : Google images
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ESTACIONAMIENTOS

m

g __]'nnn[mmmm jr =

i
0,

' 500m 0.90 m 090m

Estacionamiento paralelo a la calzada para uno o dos automdviles

e e—
5.00m

e
i r
250m Hm  250m 250m 1.30m 250m

Estacionamiento perpendicular y diogonal o lo calzoda para uno o dos automoviles

BINNVEANNNN

Llustracion 100: Grafico de estacionamientos
Fuente : Google images

ESTACIONAMIENTOS

ESPACIO EN LOCALES CULTURALE O DE ESPECTACULOS

"ﬂr— @‘%LW ILJB “;: e

Jtl
090m

= \f.:. D aon o S
O )

* A mas de 20 mesas el 10% debe cumplir con las condiciones de accesibilidad.

_ 090 m

* Las mesas deben permitir una libre circulacion.
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B) NORMA A -130
REQUISITOS DE SEGURIDAD

e SEGURIDAD Y SENALIZACION
Los centros comerciales, complejos comerciales, tiendas por departamento o
similares no podran evacuar mas del 50% del numero de ocupantes por una

misma salida.

Hlustracion 101: Grafico de sefializacion
Fuente : Google images

Los centros comerciales, complejos comerciales, tiendas por departamento o similares no

podran evacuar mas del 50% del nimero de ocupantes por una misma salida.



UEGERAN  PROVEERSE LN
SISTEMA DE ILUMINACION OE
EMERGENCIA EN  PUERTAS,
PASAJES DE CIRCULACION

Hlustracion 102: Grafico de accesos

Fuente : Google imagenes

" -

ESCALERAS DF EVACUALIGN

v’
i,

EL ANCHO MININD SERA DE120 M

EL NUMERD Y DIMENSIONES OE LAS
PUERTAS DE ESCAPE DEPENDE DEL
NUMERD DE ODCUPANTES Y DE LA
NECESIDAD DE EVACUAR LA SALK EN UN
MAXIMD DE TRES MINUTOS

(0S  ACCESOS A LAS
EDIFICACIONES PARA
ESPECTACULOS DEPORTIVDS
SERAN DISTRIBLIDOS EN FORMA
CLARACUANDO MENODS UND POR
CADA SECTOR DE TRIBUNA
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llustracion 103: Grafico de circulacion
Fuente : Google imagenes

SUB — CAPITULO I : PUERTAS DE EVACUACION
ART. 5

Las salidas de emergencia deberan contar con puertas de evacuaciones de apertura desde
el interior accinadas por simple empuje. estas deberan tener un letrero iluminado y
sefalizado que indique “esta puerta deberd permanecer sin llave durante las horas de

trabajo”.

llustracion 104: Grafico de evacuacion
Fuente : Google imagenes

ART. 6

Las puertas de evacuacion pueden o no ser de tipo cortafuego,dependiendo su ubicacion

dentro del sistema de evacuacion
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Hlustracion 105: Grafico de puertas de evacuacion

Fuente : Google imagenes

No se consideran medios de evacuacion los siguientes medios de circulacion:

e ascensores -E [
[ ]

rampas de acceso vehiculares con pendiente mayor a 12% L

e escaleras mecanicas E

e escaleras tipo caracol = ' '

e escalera de gato E -l

SUB — CAPITULO II: MEDIOS DE EVACUACION

<

En los pasajes de circulacion. escaleras integradas, escaleras de evacuacion, accesos de
uso general v salidas de evacuacion, no debera existir ninguna obstruccién que dificulte
el paso de las personas, debiendo permanecer libres de obstaculos. Las rampas seran
consideradas como medios de evacuacion siempre v cuando la pendiente no sea mavor a

12%. Deberan tener pisos antideslizantes y barandas de iguales caracteristicas que las

escaleras de evacuacion.

Hlustracion 106: Grafico de medios de evacuacion
Fuente : Google imagenes
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SUB - CAPITULO II: CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

La puerta que entrega especificamente a una escalera de evacuacion tendra un ancho libre
minimo medido entre las paredes del vano de 1.00 m_

* ancho libre de pasajes de circulacion: ancho minimo de 1 20 m.

¢ oficinas : .90 m (menos de 50 personas)

» ancho libre de escaleras : factor 0.008 por personas

¢ entodos los casos; anchonomenosa l20m.

1

NUMEROS DE OCUPANTES MO MENOS DE 4
MAYOR DE 1000 PERSONAS SALIDAS

Figura 00 : Imagenes de
medios de evacuacion

Fuente : Google imagenes

ESCALERA
DE EMERGENCIA

En tiendas por departamentos, mercados techados, supermercados, con un area comercial

mavor a 2800 m2 por planta, debera tener por lo menos un pasadizo de evacuacion con
un ancho no menor a 1.50 m En los pasajes de circulacion, escaleras integradas, escaleras
de evacuacion, accesos de uso general v salidas de evacuacion, no debera existir mnguna
obstruccion que dificulte el paso de las personas. debiendo permanecer libres de

obstaculos.
Las rampas seran consideradas como medios de evacuacion siempre v cuando la
pendiente no sea mavor a 12%. Deberan tener pisos antideslizantes y barandas de iguales

caracteristicas que las escaleras de evacuacion.
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C.NORMA A.070 COMERCIO
CAPITULO 1 ASPECTOS GENERALES

Arteculo 1.- Se denomins edificacion comercial 2 toda constraccion destineda 2 dessrrollar actividzdes

cuva finalidad es la comercializacion de bienss o zervicios.

Articulo .- Eztan coroprendidas dentro de log alcances de 13 presepte nonma los siguismtes tipos de

adiffcaciones
Locales comerciales

Tienda por departarpentos.- Edificacion de gran tamatio orientzda a 1z comercializaciom de gram
diversidad de bienes.

Centro Cormercial - Edificacion constimida por un compmto de locales comercizles vio teéndas por
departamentos viu oficinas, organizadoes denfro de un plan intesral, destinads a la compra-vents de bienss

v'o prestzciones de sarvicios, recrescion v/o esparcimisnto.

Festaurantas

Fe:tmurante - Edifcacion destinads a la comercializzcion de comids preparada.

Cafetenia - Edificacion destinada a 1z comercizlizacion de comida de baja camplejidad v de bebidas,
CAPITULO I COMNDICIONES DE HABITABILIDATY

Articulo 3.- Los provectos ds centros comercizles, complejos comerciales deberan conter con un eamdio
da impacto vial que proponga uns solucion gae resuelva el acceso ¥y zalida de vehiculos sim afectar al
fincionamienta de las viaz desde laz gue se acceds,

Articulo 4.- Laz edificaciones comercizbes deberan confar con ihominscion nataral o artificial, qus
garantice la clars visibilidad da los productos

Articulo 5.- El area minima de los vanos que sbrer debara ser suparior al 10% dal Zrea dal ambiente qua
wenrilan.

Articulo §.- Las edificaciones comercizles debersn cumplir con las siguientes condiciones de seguridad:
SE Salidas emergencia

EE Eacaleras de emerzencia alternas a las escaleras ds uso general

SR Siztema de reciadores o gprimklars

GCT Gebinetas confra moendio edpaciados a no mpas de &0 potz.

EPdi Extintores de proposito muliple espaciados cada 45 mits, en cads nival



CAPITULO IT CAFACTEFISTICAS DE LOE COMPONENTES
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Artroulo 10.- Loz accesos a las edificacionss comercizles deberin contar con las siguisstes caractertzticas

zagim 23 tigo

IDTE Al menos on IMSres0 COR 3CCE30 pars persona: con discapacidad IDIF Ingresos diferenciados para

publico v parz mercaderia

Tiends -

Conjumtn. de gendss Graleda

comernial DI DL
F

Tisnda por depaxtamening IDIS DL
F

Centro Comarcial - IDI= IoE
F

Campleio Comercial - oIS IDT
F

Begtaurante OIS

Articalo 11.- Las dimensicras de los vanos para Iz instalzcion de puertas de acceso, comumicacion v sakida

daberan calcnlarza sezin el nso de los ambientes 3 los que dan acceso v 2l tipo de usuario gue Las empleara,

crnpliendo los siguientes requizitos;

La aftora minjma sera da 2.10 mtz.

Loz anchos mumimaos de los vanos e que instalaran poertas seran:

Imgreso princips] 120 s,
Dependencizs imtarioras 0.00 miy

Servicios higtenicos (.80 miz



Articulo 13- El ancho de los pasajes de circulacion ds piblice dependerd da 1z longited del pasaje desda
1z zalids mas cercana, el rimnera de persomas en la adifcacidn, v la profundidad de 1zs tiends: o puestos
3 lo= gua 22 accede desds al pazzja

El ancho minimo da los pazajes zera de 1.40 pis. Los pasajes principales deberan tener un ancho minireo
da 3.00 gus.

Lz distanciz desde cualquisr pumte, sn el interior de wna edificacidn, =] vestbule de acceso de 1z

edificacion, 0 2 pasajes o croulaciones vertcales 3 prusba de nmnos, no serd mavor 2 30 metTos.
Artiouio 14.- El material de sczbado de 1os pizos exteriores debera ser antideslizanta,

Artirulo 13 .- Las diferancizs de nivel deberan conter adicionzlments a las escaleras con medios medios
mMecinicos O CON TEMps: Con una pendients segim lo astablecido en la nomma 4010,

Artirulo 16.- Loz locales comercizles tendran un area mumima de 6.00 m2. gin mchuir depositos ol servicios
hizienicos, conun Fente punimes de 2.40 m v un ancho de puerta da 1.20 m. v una sltara nunima da 3.00

i

Articulo 18 - El Zrea de elaborzcion de alimentos, serd con pizos de material no sbsorbente, esistentes,
antidaslizantes Taz parades tendran superficias lizas, no sheorbentas,

Mimero de empleados Hombras Mujeres

Diel 24 empleados 1L, In, 1I

De 7215 empleados 1L, In, 11 IL,1I

Die 28 2 75 empleadas L 2w 2 IL A
De 78 2 200 empleadas 3L.3uw, 31 3L, 31

Por cada 100 empleados adicionalas 1L, 1u, 11 1L]]

Adiciopalmente 3 log servicios saniterics para loz empleados 22 proveeran servicics sanitaries para &l
publico segin fo sizuisnte:

Wimsrg de perzonas Hombres hfujeras
De 0 & 50 personas (patlice) Mo requisre Mo reguiere
Die 51 = 200 persgnas (publica) 1L 1wl 1L, 1T

Por cada 100 persomas (pubkico) 1L Jm 1L L1
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L = lavatorio, v=urinzric, I =Inodora

Articulo 27.- Les edificaciones pars restaurantes estaras provistas de sarvicios zanitarios para ampleadaos,

sagim 1o que 22 extablecs a continmacian, considerands 10 miZ por persona

Hamero de empleados Hombres Mujeres
Del 25 amplagdos 1L, Im,
1I
De 6 a 20 smpleados IL, I, 1L.1
1I I
De 21 2 60 eropleadns. 2L, Ia L,
u a
De 61 & 150 smpleadas L, 3m, 3L,
i Ell
Bor  cads 100 pmpleadns| 1L, 1o 1L.1
adiciopale: 1I I
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En caso se proponga servicios separados exchesivos para personas con discapacidad sin diferenciacion da

sann, exte deberd zar adicional al namero da aparatos exigible zegim las tzblas indicadas en loz articulos

precedentas,

Articulo 23.- Laz edificaciones comercizles debaran tener estacionarmiantos deno dal predio zobre el qus

2o edifica.

El mimmere mimimo de sstacionamientos sera ol siguiente:
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Para personajPara publico

Tienda por departamentes 1 g3t cadg 5 pers I estcads 10 pers
Centro Comercial - 1est c3da 5 pars 1 esicada 10 pars
Carnplejo Cormercial - lestcada 10pers 1 2st cada D0 pers
Locales de asientos fijos 1 e=t cada 15 asisntos

Festaurante 1estcadalOper: 1 oestcads 10 pers

Dighera provesrse un mmimo de espacios parz estacionamients de vehionlos de carge de acoerdo a
12 zizuiznte tabla:

De 12300 mil 1 estaciansmisnto
D 501 31,500 2 esfacionamisntos
D 1,500 3 3,000 mtl 2 pstacionamisntos

Slie de= 3,000 amt2 § esbscionamientos
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CAPITULO IV. PROPUESTA

4.1. Consideraciones para la Propuesta

4.1.1. Condicionantes
Tener dos accesos, por la presencia de dos vias una principal la
Avenida Celestino Vargas y la Avenida los Angeles.

El tipo de zonificacidon que posee el terreno propuesto.

4.1.2. Determinantes
El terreno es una determinante para la propuesta por las dimensiones y
forma que posee.

4.1.3. Criterios de diseno

Plantear las escaleras de emergencia segun la norma.

Poner ascensores segun norma para que las personas discapacitadas

tengan acceso a todos los niveles.

Plantear rampas para las personas discapacitadas

Cuarto y almacén de basura.



135

4.1.4. Premisas de Diseno
PREMISAS

VARIABL
ES

| GRAFICO

CARACTERISTICAS

LA UBICACION DEL CENTRO
COMERCIAL TIPD MALL . SERK DENTRD
DE LA PROPIEDAD PRIVADA (

UIBICACION LOCALIZACION

L SOUTHER COPPER-PERL ) Y SU
= ACCESD PRINCIPAL SERA POR LA AV.
= CELESTIN VARGAS .
—_
T
-
= POR LAS COUNDANTES DEL
7] = TERREND ( AVENIDA Y CALLES) DEL
e = ANTEPROYECTD CENTRD COMERCIAL
=z = TIPD MALL EL CUAL SE ENCUNETRA EN B
=] g EL DISTRITO DE POCOLLAY , SETIENE =
E : UN ACCESO DIRECTD DESDE
&= =] CUALDUIER PUNTO DE LA CIUDAD .
E E = EL TERREND PARA CENTRD
g COMERTIAL TIPD MALL ES DE FORMA
g e RREGULAR Y CUENTA CON 43050,00
X} g M2 POR L0 DUE SERA UN
& EOUIPAMIENTD DE GRAN MAGNITUD
PREMISAS VARIABLES | CARACTERISTICAS GRAFICD
UBICACION DE LDS LOCALES
—— SEGUN EL TIPD € PRODUCTD DE
- BTENG FEN E TDE m
TIRISTEE (RETTAIRANTED
a6 | :E""mmuss
ASPECTD CHRNNT:
TNA DE
ECONOMICO :—w&uﬂﬁ ARTEFACTES
ANALISIS Y DSRMELINE I 30  E Thakl I e
DIAGNOSTICO e J ) o
SITUACIONAL DE EN CONCLUSION Lt
LA POBLACION A1 ANALITAR ESTE TO 0F LSPECTD — ]
FiS DYMDS CUENTA L€ L4 ,-"TF f e
PRTVINCIA DE TACHA ¥ EL DIGTRID | Jet!
OF FOCELLAY CONTARE CON LN |
ASPECT] ECONOMICE PRODUCTIVE ¥ S
[ILE PEIR EWDIE ESTO AYIEDARIL A
O T T
TANTDS PESIS ADECUADANENTE ol gyt [
meﬁﬁma;? ESHIS SERATENTE
[ESED CON BTROS MROS BE
LOCALER COMERCIALES




PREMISAS

VARIABLES

DIAGNOSTICO DEL LUGAR

PERFIL URBANO

ALTURA DE
EDIFICACION

ESTADO DE
CONSERVACION

MATERIALES DE
CONSTRUCCION
Y ACABADOS

R

Para no romper el entorng urbano
se utilizara un estilo minimalista
que en el cual se considere dentro
de las fuerzas de expresion
predominantes: simetria,
equilibrio, unidad y simplicidad. La
altura del pizo af techo esta en
funcidn de las instalaciones que se
han de sujetar al techio; esta varia
de 4.00 3 5.00 m.

Los muros, columnas y vigas sera
de concreto armado. La fachada se
realizara con fibrocemento por ser
elegante y simple ademas de sus
formidables caracteristicas y
cumplira con la funcicn de

cerramiento mas no estructural, |
Los pisos deben disefiarse para 1:1‘-

grandes concentraciones de carga,
para los revestimientos deben de I,‘

llevar de preferencia pisos de - y
marmol o cerdmicos (‘-—-—I "

antideslizantes
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PREMISA | VARIABLES

HITOS Y NODOS Y BORDES

PREMISAS

CARACTERISTICAS
FISICO
NATURALES

LOS HITOS MAS IMPORTANTES
CERCA DEL TERREND ES LA
(UINTA SAN FERNANDO, ESTADIO
DE  POCOLLAY,  UNIVERSIDAD
PRIVADA DE TACNA LD CuAL

SERIA  UN  EOUIPAMIENTD .

DIFERENTE OUE FUNCIONE EN

CARACTERISTICAS

Es de sums importancia organizar los
pspacios ded cantra comereial | tomanda
encuenta el clima de Pocollay

B control del chma se debe lograr |

aprovechanda bos recursos y Energias
naturales , consadzrendo asi las visules

Proteger ks dreas de vientn. ruidos qis
£ DEESaOnan, ya qI.H:I 58 ancunnira &n una
avenida ~ Comsiderar  los colchones

DIFERENTES AMBIENTES
RECREATIVOS
VARIABLES
CLIMA
del terremn
vardes
VENTILACION

Usizar vegutacion para aislar al ruido y
tamiizn integrar i av. Celesting Yargas y
5 paquefias: alameds que se tiane por la
av les dngeles
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GRAFICO



PREMISAS

CARACTERISTICAS
FISICO
NATURALES

PREMISAS

CARACTERISTICAS

FISICO
NATURALES

VARIABLES

CLIMA

SERVICIDG
BASICO3

VARIABLES

CLIMA

SERVICIDS
BASICDS

CARACTERISTICAS

En todo &l edifice debe predomiear k3 vestilacdn
8. iuminackin matural. para swilar gash de
ENErpA

Ins techon adecusdns para om centro comercial
para la 2ona cilfida son los teches incinados

Dirggr fos wientos pera- enter correnies ¢ &
furmneslad e ks adificacmnes. plantandn drhokes g
arhiussters

los servicios urbanos que se debon comtemplar
wn b ds Eneroin sléctica Bgua Potable

Drenays y Teletonn

Para estos eddicis se debe considerar
generados de anergia electrica en caso de algra
BMErgENCE

B parquec debe ser abierts con suficients
wegetacidn 3 recomianda qua para el drenae de
ks agua phiviales da aste se ubficen regilas

CARACTERISTICAS

Por arientacien del sol 8y recomantable vicarin
en espaci donds haya menos horss de ol
Ubicar todas L mnas de sarvico (sshh) y/o
mstalaciones qua besgan o dejen sliguees olores
&n el KE o ubicarios en zonas la ventilazidn
na posda tener compleariones

Ge recomienda ofilizar Eachos mclimedes para
cooirarrestar las dpoces da lhivas

31 mo fusra el caso uldizar sistema de dresajs en
casn boe techos sean i dos agues

GRAFICO
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PREMISAS VARIABLES CARACTERISTICAS GRAFICD
&mu:hrnqu:mhh&ﬂﬂmnhnﬁpuh[mmulu
[HEHGH mfum.mmumnhiﬂ:mmhemaqnﬂﬁdal
FLECTRICA oo
INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIDS = en cuanto @ Servicios § Comunicacianes cuanta
con las cusbro eedes domisastes an Tacea
proporcionzade dg. 3g v Ig
SERVICIDS Y . fimpinzi oublea el ::n'ni:n tienn un herario an la
COMUMNICACH maitana que afectasia la sdificaciin en wn tewa
ONES amisenta

la imfraestructora 52 resiza modiste redes g
ARUA Y airaviesan Porollay de norte 2 sur Bn funcide de

topografia del terremn. s mizma que faworeez e
OESAGUE gyacuscidn por aravedad

llustracion 107: Grafico premisas
Fuente : elaboracion propia

4.2. Programacion Arquitectonica.
Para la elaboracion de la programacion arquitectonica se utilizo los
siguientes documentos:
e Norma A0.10- condiciones generales de disefio.
e Norma A0.20- condiciones generales de disefio.

e Norma A0.30- condiciones generales de disefio.
e Norma A-0.070 — comercio.
e Norma A-0.80 — oficinas.

e Norma A 120 — accesibilidad para personas con

discapacidad y de las personas adultas mayores.

e Norma A 130 — Seguridad
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Hlustracion 108: Cuadro de programacion

r

i6n propia

elaborac

Fuente



4.3. Conceptualizacion y Partido.

CENTRO COMERCIAL

MALL

ACTIVIDAD COMERCIAL

un lugar donds 5& desarrods ums actividad de comercia ya nus b5 ciudad de Taons
g5 um sectar comercial también asi generande w1 fips de acthvidsd recrescionsd
cantrofads da esparcimissto y ocio para |a poblacidn v turistas j

ESPACIO DE COLECTIVIDAD
e & converfide an on festro sectal colective, un centra de concentracida social
v}_[—lr;TEC-RAC'II."JTJ Aporta of dazasrclic 46 un drea & da un sactor, resulta

we cenirs busea f  undamenital en la sacisbilzacidn da las parsonss. donde
integracidn, congtrufe yn|  5E JesErad espacins de inferaccidn entre bos habifantes

tods completar un todo  UE un3 ciudad
con parles puz faltshan,

CTIVIDAD ECONOMICA

fipa de cemtro geners un Ingreso
sxandmico tanto para b ciadad. coma pars
I3 poblacidn_
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POTENCIATOR ECONOMICT

ESPACIT GINANIZAGGR

CONCEPTO

“POTENCIADOR COMERCIAL y DINAMIZATOR ECONDMICO™




4.4. Zonificacion.

4.5. Sistematizacion

4.5.1. Sistema Funcional

e Primer nivel
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Zona comercial

Zona bancaria

Zona administrativa
Zona de Servicios
Zona de Complementania

Zona de entretenmuento
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e Segundo Nivel

Zona comercial

Zona bancaria

Zona de Servicios
Zona de Complementana

Zona de entretemumento

BOROE

4.5.2. Sistema Espacial

e Primer Nivel

Zona comercial

Zona bancana

Zona administrativa
Zona de Servicios

Zona de Complementana

Zona de entreterumiento

BECNCOE

Circulacion Vertical

Circulacion Honzontal
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e Segundo Nivel

Zona comercial

Zona bancana

Zona de Servicios

Zona de Complementaria

Zona de entretemimiento

. ién Verti

JLN]

Circulacion Horizontal

4.5.3. Sistema de Movimiento y Articulacion

e Primer Nivel
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e Segundo Nivel

Zona comercial

Zona bancana

B O —
-

BOROE

e Fuerte
— Media

—C ' Baja

Se desarrollan los analisis pertinentes del proyecto con el fin de poder identificar los
ambientes, como son la circulacién central, la cual ayuda a la distribucion e interaccion
entre el personal de trabajo y a su vez establece una conexion con las tiendas por
departamento.

La implementacién de espacios complementarios que ayudaran al mejor
desenvolvimiento del personal de trabajo a su mejor interaccion y relaciones con los
clientes.

Espacios verdes donde puedan realizar diferentes actividades y establezca conexion
con el entorno y demas ambientes que permita al usuario sentir comodidad vy

satisfaccion.

4.5.4. Sistema Formal

Esta compuesto por cinco volimenes, uno central, dos volimenes en los extremos y dos

de ellos tienen una conexidn con estos.

Zona de Servicios

Zona de Complementaria

Zona de entrétenimiento

Leyenda - Flujo
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4.5.5. Sistema Edilicio

En los modelos realizados en el presente trabajo de investigacion se asumieron casos de porticos
de edificios simétricos en planta y elevacion, también cabe mencionar que los modelos edificios
fueron maximo de 2 niveles. Las condiciones mencionadas anteriormente se utilizaron en los

casos de losas tipo wafle.
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4.5.6. Sistema estructural

e Asesoria Pre dimensionamiento Estructural
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La losa Waffle es un componente estructural que es hiso en su parte supernior v contiene
cuadricula como sistema en su superficie infenior. La parte supenior es normalmente

delgada tiene dos refuerzo direccional.

¢ La superficie inferior de la losa es parece waffle que se obtiene mediante el uso
de paneles de cartdon etc.
o  Waffle losa requiere solamente 70% de cemento v 80% del acero del hormigdn v

el acero utilizado para la balsa rigidizada.

A - e 4

ca =» b A =& » a.
S — e =
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Forjados reticulares se utilizan para losas o pisos palmo mas grandes v se utilizan
cuando hay requenimiento limite para el mimero de columnas.

La capacidad de carga de forjado reticular es mavor que los otros tipos de losas.
Proporcionan una buena estabilidad estructural, junto con la apariencia estética.
Por lo tanto, se construye para este tipo de proyecto de centros comerciales.

forjados reticulares son ligeros v requiere menos cantidad de hormigon, por lo que

£5 eConomico.
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4.6. Anteproyecto

4.6.1. Plano de Localizacion y Ubicacion
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4.6.2. Plano Topografico
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4.6.3. Plano de Estado Actual.
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4.6.5. Plano de Distribucion-Primer Nivel
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4.6.6. Plano de Distribucion-Segundo Nivel
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4.6.7. Plano de Techos
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4.6.8. Plano de Cortes
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4.6.9. Plano de Elevaciones
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4.6.9. Vistas 3D
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4.7. Proyecto

4.7.1. Plano de distribucion- Primer Nivel
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4.7.2. Plano de distribuciéon- Segundo Nivel
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4.7.3. Plano de Cortes.
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4.7.4. Plano de Elevaciones.

C/. | DOOH

P-v TVSHU3IASNYYL NOIDVAITI

1T I1IOd 3N O30 Od 4oL 3 3 N

e




177

LE

T

11O 3 kW O3 0 &L N 20




178

4.7.5. Plano de Detalles
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4.7.6. Vista 3D
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4.6. Descripcion del Proyecto

OBRA: “DISENO ARQUITECTONICO DE UN CENTRO COMERCIAL TIPO
MALL EN POCOLLAY QUE DINAMICE EL DESARROLLO ECONOMICO

DE TACNA 2020”

UBICACION : Avenida Celestino Vargas

DISTRITO : POCOLLAY, TACNA, TACNA

FECHA : TACNA, SETIEMBRE 2020
Generalidades

La memoria descriptiva corresponde al proyecto de una edificacion de 2 plantas de uso
Comercial, que seré edificado dentro de la zonificacion de Residencia (R6) compatible

con C5 en el distrito Tacna.

Del terreno:
Ubicacion:

El terreno se encuentra ubicado en la Avenida Celestino Vargas, Distrito de Pocollay,

Provincia y Departamento de Tacna.

Linderos y Perimetros:

e Por el frente: En linea quebrada de 2 tramos de 104.37m,
71.04m.Colinda con la calle los nardos.

e Por la izquierda: En linea quebrada de 2 tramos de
54.87m,190.52m.Colinda con la Av. Los Angeles.

e Por la derecha: En linca quebrada de 3 tramos de
127.81m.41.57m.111.97.Colinda con la Av, Los Angeles.

e Por el fondo: En linea quebrada de 2 tramos de 88.53m,

40.17. Colinda con la calle Los Granados.

Area del terreno:
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44882.26 m2

Perimetro:

852.85m

Zonificacion:

El predio se encuentra ubicado en zona urbana destinada a

uso residencial R6.

Descripcion del predio:

Se trata de una edificacion de 2 niveles con acceso principal

por la Avenida Celestino Vargas. En la zona existen construcciones

de uso residencial y residencia utilizada para comercio.

A.

Primer Nivel

= Zona de administracion.

= Zona bancaria

» Tiendas por departamento
= Almacenes

= Servicios Higiénicos de Dama, Varén

yDiscapacitados.
= Tienda ancla
=  Vestidores
* Limpieza y mantenimiento.
* Deposito general.
» Cuarto de maquinas.
= Escalera de emergencia.
= Ascensor.

= FEscaleras eléctricas



Meta Fisica:
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Segundo Nivel

Cines

Patio de comidas

Tiendas por departamento
Almacenes

Servicios  Higiénicos de  Dama,

Varon yDiscapacitados.
Tienda ancla

Vestidores

Limpieza y mantenimiento.
Deposito general.

Cuarto de maquinas.

Escalera de emergencia.
Ascensor.

Escaleras eléctricas

Cuadro de

Areas:

Area Techada:

Primer Nivel: 11378.17

m2

Segundo Nivel: 13034.17

m2
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Etapalidad:
Primera Etapa:

En la primera etapa del proyecto se
desarrolla los tres 5 bloques que son el lugar donde
se ejercera todas las labores comerciales, bancareas,

administrativas, recreativas del Centro Comercial.

Segunda Etapa:

Consiste en el desarrollo de los
estacionamientos, la caseta de vigilancia,el portal de
ingreso y el boulevard, para llegar al centro

comercial.

Hlustracion 109: Plano de etapalidad

Fuente : Elaboracion propia



CONCLUSIONES

La ubicacioén, localizacion y caracteristicas fisico ambientales que
presenta el terreno son las mas dptimas ya que es de facil acceso y
ademas se encuentra en una zona compatible a comercio lo que
permite usar diferentes tecnologias constructivas.

Se concluye que segun el analisis y diagndstico situacional en la que
se encuentra los establecimientos comerciales de la Ciudad, no
cuentan con la infraestructura adecuada, es por ello que se propone
el disefio de un centro comercial tipo mall el cual presente las
mejores condiciones para dinamizar al desarrollo econémico basado

en la actividad comercial y de ocio.

El disefio arquitectonico propuesto presenta adecuadas condiciones
de calidad y confort basada en el desarrollo de actividades asociadas
al comercio que requiere la ciudad. Se logré disenar, proponer y
desarrollar un Centro Comercial tipo Mall de manera satisfactoria en
base a una infraestructura funcional la cual por sus caracteristicas
impulsan a la dindmica del desarrollo econémico de la ciudad de

Tacna

La propuesta de disefio arquitectonica aporto con una solucion a la
problematica de carencia de infraestructura adecuada de comercio y

entretenimiento con un proyecto funcional y espacial eficiente.

Proyectamos un Centro comercial bajo ciertos criterios
arquitectonicos actuales y considerando las nuevas tendencias de
disefio comercial, el cual dinamiza las diferentes actividades

socioecondmicas de la ciudad.

El disefio arquitectonico del Centro Comercial Tipo Mall dinamizara
al desarrollo econémico asociado al comercio en la ciudad de Tacna
ya que eliminara los desequilibrios en la cobertura de los servicios

comerciales y socio recreativos.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda que el disefio arquitectonico del Centro
Comercial tipo Mall se constituya como un modelo que

dinamice al desarrollo econémico de la ciudad de Tacna.

Realizar varios estudios complementarios para establecer
nuevos proyectos en otras zonas de la ciudad de Tacna y de esta

manera pueda dinamizar al desarrollo econdmico.

En los futuros proyectos se debera considerar una ubicacion y
localizacion el cual permita un facil acceso, y en areas que sean
compatibles considerando el plan urbano de la ciudad de Tacna,
y en la que se puedan aplicar tecnologias constructivas

modernas.

Se recomienda que los futuros proyectos deben presentar
adecuadas condiciones de calidad y confort basadas en el
desarrollo de actividades asociadas al comercio de la ciudad de

Tacna

Se recomienda realizar Infraestructuras Comerciales tipo mall,
para aportar a la consolidaciéon econémica de la ciudad de Tacna
generando asi una dindmica econdmica constante, mejorando el

sector comercial
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