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Resumen

La presente investigacion contempla la unificacion del espacio publico y las actividades
comerciales para potenciar la interaccion social de la comunidad y asi producir un mayor
intercambio econdmico y cultural a través de la construccién de un centro comercial. Por
ello, se tiene como objetivo principal el disefio de una estructura comercial que integre
el espacio publico que posee la ciudad para impulsar la dindmica urbana de Tacna.
Dada la naturaleza cuantitativa de la investigacion realizada, se vio por conveniente
utilizar un nivel correlacional, lo cual facilita el proceso sisteméatico siguiendo una serie
de pasos de las acciones que se llevaran a cabo en la investigacion, realzando la
relacion entre las variables. El disefio del centro comercial se establecié con todos los
requerimientos arquitecténicos respectivos y cumplimiento con las leyes involucradas
como una proyeccion de construccion, alli es donde se pretende solventar un espacio
adecuado y permitir el intercambio minorista comercial ordenado que satisfaga las

necesidades del usuario.

La investigacion logra responder al requerimiento de elaborar un plan arquitecténico de
un centro comercial que albergue a comerciantes minoritas y brinde a la comunidad un
espacio de intercambio mercantil adecuado, de tendencia, con un disefio innovador que

facilite la dinamica comercial y social.



Abstract

The present investigation contemplates the unification of the public space and
commercial activities to enhance the social interaction of the community and thus
produce a greater economic and cultural exchange through the construction of a
shopping center. For this reason, the main objective is to design a commercial structure
that integrates the public space that the city has to promote the urban dynamics of Tacna.
Given the quantitative nature of the research carried out, it was considered convenient
to use a correlational level, which facilitates the systematic process by following a series
of steps of the actions to be carried out in the research, enhancing the relationship
between the variables. The design of the shopping center was established with all the
respective architectural requirements and compliance with the laws involved as a
construction projection, there is where it is intended to solve an adequate space and

allow orderly commercial retail exchange that meets the needs of the user.

The research manages to respond to the requirement to develop an architectural plan
for a shopping center that houses minority merchants and provides the community with
a suitable space for commercial exchange, on trend, with an innovative design that

facilitates commercial and social dynamics.



INTRODUCCION

En la ciudad de Tacna se aprecian muchos lugares publicos ocupados por el comercio
informal, donde la ausencia de orden y fiscalizacion son motores principales del
hacinamiento. Ademas, los espacios que corresponden a ser edificios comerciales o
tiendas de expendio de productos y/o servicios solo estan disefiados para el intercambio
comercial y para el entretenimiento. Es por ello, que se plantea esta investigacion de
disefiar un centro comercial que integre el espacio publico como parte del impulso de la

interaccion social, econémica y cultural de los usuarios.

El margen de beneficio de este proyecto proviene de la relacion establecida entre las
variables, las cuales responden directamente a la problematica expuesta. Este trabajo
permite establecer que el centro comercial planteado generara la inversién comercial
local, promovera el orden entre comerciantes minoristas y usuarios, y asi convertira el
centro comercial en un lugar propicio para la interaccién social y un mayor intercambio

econdmico y cultural, facilitando la dinAmica urbana.

En el capitulo 1 se abordan las generalidades de la investigacion, los antecedentes
tomados en cuenta para sustentar el trabajo, asi como todas las cuestiones teéricas que
apoyan el planteamiento del problema y el objetivo de la investigacion. El capitulo
concluye con la descripcion del alcance y las limitaciones que se tuvieron cuando se

realizaba la investigacion.

En el capitulo 2 se introducen la descripcion y el desarrollo de las variables involucradas
en el proyecto; por otro lado, alli se expondra todo lo referente al disefio y nivel

metodoldgico utilizado para desarrollar la investigacion.

En el capitulo 3 se aborda el marco tedrico, incluyendo los antecedentes conceptuales
y los antecedentes histéricos que sirvieron como base de apoyo de la teoria expuesta e
inspir6 a continuar con el desarrollo y aplicacion de la arquitectura para el beneficio de

la sociedad.

En el capitulo 4 se desarrolla el marco contextual, describiendo aspectos demograficos
y las caracteristicas que reanen los usuarios potenciales para el centro comercial que
se esta disefiando. Posteriormente se realiza el andlisis del aspecto legal al que esta

supeditado este tipo de construcciones arquitectonicas.



En el capitulo 5 se expone los resultados arquitecténicos, presentando todos los planos
necesarios para exponer el disefio del centro comercial, considerando el anteproyecto

y el proyecto del bloque comercial en mayor detalle.

Por ultimo, el capitulo 6 contiene las conclusiones finales y recomendaciones a las se
lleg6 a través de la investigacion con toda la base que se describio con anterioridad en

el resto de capitulos.



CAPITULO I: GENERALIDADES

1.1.

1.2.

Antecedentes del problema de investigacién

La funcién principal o rol de los Centros Comerciales en la actualidad, que era
meramente consumista, se encuentra reposicionandose por la necesidad de
socializacion en un espacio publico, sin dejar de ser un edificio privado, pues
ofrece seguridad, multifuncionalidad y amplitud. Estos espacios de comercio y
esparcimiento, tienen ahora, la motivacion principal de realizar una interaccion
social en el espacio a través de un paseo colectivo, sin perder los
comportamientos consumistas, pero se estan transformando en una respuesta a

la realidad social y urbana.

Tacna, por otro lado, es una ciudad en movimiento. Gracias a su ubicacién
geoestratégica y fronteriza, posee un flujo de comercio constante, volviéndola
una de sus principales actividades econdmicas. En este punto de intercambios
economicos, con solo observar las calles y avenidas, el pasante es capaz de
notar que las tipologias de edificacion mas comunes, son: los mercadillos,
galerias y ferias comerciales; y, ademas, de una manera mas globalizada y
contemporanea, Solari Plaza, Maestro Home Center, y Plaza Vea en el rubro de

supermercados.

Problema de investigacion

1.2.1. Centros comerciales como espacio publico
Los espacios publicos son areas importantes para la comunidad porque
responden a ser lugares en donde se desarrolla el desenvolvimiento
interpersonal — social, recreacion y convivencia, ademas del econémico.
Sumado a esto, segulin una encuesta realizada por RPP, se menciona que
1 de cada 3 peruanos, es decir, el 35%, prefiere usar los centros

comerciales como un punto principal de encuentro y socializacion.

Sin embargo, existe cierta controversia en considerar a un centro
comercial como un espacio publico, pues algunos expertos lo describen
como un area privado en donde se desarrollan actividades comerciales y
por lo tanto persiguen un fin lucrativo, pero para evitar estas ideas
contradictorias, se puede considerar como un espacio privado para el uso

publico.



1.2.2.

Comercio informal en el espacio publico

El comercio informal (ambulatorio) es una actividad que esta
caracterizada por la poca o ausente regulacion comercial y legal; se
origina generalmente en un sector de la poblacion, con caracteristicas
identificables, relacionadas a recursos econdmicos, desconocimiento
legal y la carencia de un espacio fisico que les proporcione un area para
desarrollar sus actividades comerciales e intercambio social con todos los
requerimientos adecuados (Torres Zavaleta, 2018). Estos aspectos
descritos, y la disminucion del poder adquisitivo de la via publica, se han
convertido en la principal razén para denominarlo como un “problema

local” e incluso nacional, en la cual la apropiacién de la via publica y de
algunos espacios privados urbanos son comunes. Esta situacion provoca
una constante disputa por el espacio publico, sea entre los mismos
comerciantes informales como entre los peatones (ciudadanos),
generando situaciones de obstruccion, desorden, suciedad, informalidad,
deteriorando la imagen urbana y, por dultimo, estableciendo una

competencia desleal con el comercio formal de la ciudad.

Con el anterior panorama expuesto, se resalta una dinamica interesante: La

interaccion social fomenta el intercambio econémico.

Esto sucede en la ciudad de Tacna, sin embargo, el no aprovechamiento de esta

ventaja resulta en la problemética de esta investigacion, puesto que las

infraestructuras comerciales en la actualidad se encuentran desfasadas y no

logran un mayor intercambio econémico ya que no poseen una conexiéon con el

entorno e integracion al espacio publico. De modo que, comprendiendo que la

actividad comercial es pilar de la economia tacnefia, es de vital importancia

considerar un potenciamiento de esta cualidad, por lo tanto, al promover la

interaccion social se lograra un mayor intercambio econémico.

CENTRO MAYOR
COMERCIAL CON INTInE‘IRAtY\ggI()N INTERCAMBIO
ESPACIO PUBLICO SOCIAL ECONOMICO Y

INTEGRADO CULTURAL

Figura 1. Dinamica para resolver la problemética.

Elaboracion propia.



Con las actividades comerciales expandiéndose en nuestra ciudad, es hecesario
aclarar que éstas son percibidas desde una dimensién sensorial, es decir, desde
un aspecto visual, sin embargo, la repeticién de pardmetros de disefio antiguos
e inspirados en los primeros centros comerciales de los Estados Unidos,
basados en una caja de hormigdén sin conexion con el entorno e identidad cultural

se siguen construyendo a nuestro alrededor.

“Es curioso ver como edificios en contextos tan distantes y distintos, ofrecen

espacios, soluciones y elementos homogéneos”. Ecosistema Urbano. (2015).

En la Regién de Tacna, las empresas comerciales desde el afio 2016 muestran
un crecimiento y expansion donde destaca el comercio minorista con un 73,8%,
seguido por el comercio al por mayor con un 20,1% y la venta y reparacion de

vehiculos automotores y motocicletas con el 6,1%.

En conclusion, Tacna aln se encuentra en una fase inicial de desarrollo respecto
a los Centros Comerciales, por lo que aun se cuenta con tiempo para comenzar
una expansion de infraestructuras que logren conexion con el entorno y
continuacion del espacio publico; esto a su vez, potenciando el intercambio
econbémico. Por tanto, la presente propuesta esta orientada al disefio
arquitecténico de un centro comercial que integre y logre continuidad a través de
un espacio privado de uso publico, fomentando la interacciéon social de la

poblacién sin descuidar el intercambio econémico y cultural.

1.3.  Formulacién del problema de investigaciéon
1.3.1. Problema principal
¢De qué manera el Disefio Arquitectonico de un Centro Comercial que
integra el Espacio Publico potenciaran las dindmicas urbanas en la ciudad

de Tacna?

1.3.2. Problemas secundarios
e ;De qué manera el Centro Comercial puede potenciar la interaccién
social en la ciudad de Tacna?
e ¢De qué manera el Centro Comercial puede potenciar el intercambio

comercial de la ciudad de Tacna?



e ¢De qué manera el Centro Comercial puede potenciar el intercambio

cultural en la ciudad de Tacna?

1.4. Justificacion de lainvestigacion

1.4.1.Importancia de la investigacion
El proyecto plantea lograr una conexidon con el espacio y la zona que lo rodea,
asi mismo incentivard la interaccion social, actividad basica para la poblacion;
lo cual conllevara a potenciar el intercambio econémico y expandir la cultura
de Tacna con distintos mecanismos innovadores que favoreceran al turismo.
Cabe afiadir, que segun el indice de Desarrollo Global de Retail 2018, el Pert
es el pais que mide el atractivo mas alto de Latinoamérica para invertir en el
sector de Retail moderno, ocupando el noveno puesto después de India,

China, Malasia, Turquia, Emiratos Arabes, Morocco, Vietnam e Indonesia.

Tabla 01. Informacién sobre los Centros Comerciales en Per.

Pera 2013 2017 2020*
Ventas (millones de soles) 18,219 25,647 31,716.09
Ventas (tasa de crecimiento) 15 7.3 33.34
Ventas mensuales (millones de

Sersonas) 43.4 61.6 66.33
Area arrendable (miles de m2) 2021 2764 2,978.46
Tasa de vacancia (%) 4.9 4 7.12
Numero de centros comerciales 60 79 85
NUmero de tiendas 5,640 8,056 8,077.04

Fuente: Asociacién de Centros Comerciales y Entretenimiento del Pera 2017.

*Proyeccion: Elaboracion propia.

Asi mismo, segun la Asociacion de Centros Comerciales y de Entretenimiento
del Peru, inform6 que al afio 2019 se tuvo 70.8 millones de visitantes en estos
centros a comparacion del 66. 2 millones que se tuvo al 2018, alcanzando los
S/. 29 425 millones. Esta informacion ofrece indicadores de relevante

importancia para la presente investigacion.



1.5. Objetivos de la investigacion

1.5.1.

1.5.2.

1.5.38.

Objetivo general
Disefiar un Centro Comercial integrador del Espacio Publico para

potenciar las Dinamicas Urbanas en la ciudad de Tacna.

Objetivos especificos

¢ Disefar espacios publicos que integren y asemejen la continuidad
del contexto dentro del Centro Comercial, fomentando la
socializacion en la ciudad de Tacna.

e Satisfacer las necesidades arquitecténicas de las tipologias
comerciales para asi potenciar el intercambio econémico en la ciudad
de Tacna.

e Aportar nuevos disefios espaciales para diversas tematicas y
actividades que propicien el intercambio cultural en la ciudad de

Tacna.

Viabilidad de la investigaciéon

Actualmente, se cuenta con los recursos técnicos para la elaboracion
fisica de la presente investigaciéon en la ciudad de Tacna 2020. Asi
mismo, los medios econémicos para realizar las visitas de campo y toma
de informacién del terreno y alrededores. Finalmente se tiene a favor el
tiempo para procesar todos los recursos obtenidos para la produccion del

presente trabajo de investigacion.

1.6. Alcancesy limitaciones

1.6.1.

Alcances

La investigacion estd orientada al disefio arquitectonico de un centro
comercial en la ciudad de Tacna, con el fin de generar el diagndstico de
la situacion actual de la dinamica comercial y del entorno urbano en el

gue se desenvuelve este proceso.

El proyecto arquitecténico es una intervencion a nivel local, en la que se
organiza las variables involucradas para dar cobertura en el ambito

econdmico, social, cultural y arquitecténico.



1.6.2. Limitaciones
Se ha logrado una recopilacién datos suficientes para el procedimiento
de la presente investigacion, sin embargo, respecto a los estudios de
caso en Latinoamérica no se ha logrado encontrar algn equipamiento

con similares caracteristicas que sirva de referencia.
CAPITULO Il: MARCO METODOLOGICO

2.1. Formulacién de la hipétesis
El disefio arquitecténico de un centro comercial que integra el espacio publico,

potencia las dinamicas urbanas en la ciudad de Tacna 2020.

2.2. Operacionalizacion de las variables

2.2.1. Variable independiente
Centro Comercial integrador del Espacio Publico

2.2.1.1. Indicadores de la variable independiente
- Programacion arquitectonica (Area en m2 de zonas y
ambientes).

- RNE Norma A070 (Areas minimas en m2 por reglamento).

2.2.2. Variable dependiente
Dindmicas urbanas (Interaccién Social, Intercambio Econdmico e

Intercambio Cultural).

2.2.2.1. Indicadores de la variable dependiente
indice de ocupacion del espacio por tipo de actividad

(interaccion social y el intercambio econémico y cultural).

2.3. Tipo deinvestigacién
Para el presente trabajo de investigacion se aplic6 la metodologia de
investigacion Cuantitativa de nivel Correlacional, la cual ofrece un proceso
sistemético y ordenado que logra su proposito a través de una serie de pasos

o fases principales junto a las acciones para llevarla a cabo.

Asi mismo, es de nivel correlacional pues tiene el objetivo de puntualizar la
relacion que poseen las variables entre si. En la siguiente figura, se representa

de manera resumida los pasos principales para su ejecucion.



Fases principales

— Teoria

l— Deduccion

Hipétesis

l— Operacionalizacion

Observaciones
Recoleccion de datos

Procesamiento de
datos

Analisis de datos

l— Interpretacion

Resultados

l Induccion

Figura 02. La estructura légica del proceso de investigacién cuantitativa.

Metodologia de la investigacion cuantitativa y cualitativa. Guia didactica.

2.4. Disefio de lainvestigacion

Para concretar la presente investigacion se usaron distintas técnicas y métodos

de recoleccion de datos que son las siguientes:

Sistematizacion bibliografica.

Filtro de estadisticas demograficas, comerciales, y de espacios publicos.

Investigacién de nuevas tendencias arquitecténicas.

Diagnéstico de situacion actual.

2.5. Cronograma

Durante el periodo de elaboracién del presente trabajo de investigacion, se
tuvieron inconvenientes y causas naturales que aplazaron la realizacion de el

mismo, sin embargo, se tomaron las medidas adecuadas para su culminacion.

En la siguiente figura se detalla el cronograma de trabajo para la elaboracion de

la tesis.
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2.6.

2.7.

11

Delimitacion del area de estudio

2.6.1.Delimitacion tematica
Disefio arquitectonico

2.6.2.Delimitacion geogréfica
Ciudad de Tacna

2.6.3.Delimitacion temporal
2020

Técnicas e instrumentos de investigacion

2.7.1.Técnicas
Para la Observacion, se realizaron fichas destinadas a la observacion de
areas comerciales tanto formales como informales, con el fin de
determinar las tipologias, el funcionamiento de la dinamica comercial y

las condiciones de las estructuras.

2.7.2.Instrumentos
Para el desarrollo de la investigacion, se utilizaron los siguientes

instrumentos propios de la Estrategia Metodolégica Cualitativa.

e Observacion, esta técnica no se limita al sentido de la vista, se usa para
explorar y describir desde amplios sectores hasta pequefios ambientes,
para identificar la problemética del entorno y de la zonificacién
estratégica. Con ella, se identificardn las condiciones que cumpliri el
disefio del centro comercial.

¢ Revision de Documentaria, revisaron instrumentos técnicos normativos,
planos, revistas, tesis, articulos periodisticos y tesis referidas al tema de
investigacion, las condiciones de habitabilidad, dinamismo urbano y el

disefo de centros comerciales.
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2.8. Esquema metodolégico

Antecedentes

Formulacion del problema de investigacion
Justificacion de investigacion

Objetivos de investigacion

Alcancesy limitaciones

Definicion de hipotesis
Antecedentes

Basestedricas

DEL ESPACIO PUBLICC‘.‘_ PARA
POTENCIAR LA INTERACCION SOCIAL,
INTERCAMBIO ECONOMICO Y

Definicién de términos basicos

“CENTRO COMERCIAL INTREGADOR

=)
o
=
o~
<
=
o
<
'—
w
o
a
<
o
=]
o
=
I
4
=
=
=)
v}

Propuesta arquitecténica de anteproyecto

Propuesta arquitectdnica de proyecto
Figura 04. Disefio Metodoldgico de la Investigacion.

Elaboracién propia

CAPITULO lIl: MARCO TEORICO

3.1. Antecedentes historicos

3.1.1.0rigen de la arquitectura comercial
La arquitectura ademds de ser una ciencia o un arte, es ademas uno de los
factores que ha acompafado a la humanidad desde sus inicios en la historia,
estando involucrada en el desarrollo de las civilizaciones y con la satisfaccion
de las necesidades bésicas de las personas como seres humanos. Hoy en
dia, la arquitectura sumada al libre mercado y a la economia, surge para lograr
uno de los objetivos comerciales mas relevantes, la venta. Para el logro de
este objetivo, se desarrolla la arquitectura comercial como una opcién

funcional de un espacio habilitado para el cumplimiento del fin mercantil.

La arquitectura comercial como se conoce en la actualidad segun Serrano
(Serrano Saseta, 2015) comenz6 en diferentes partes del mundo como
estructuras destinadas a la satisfaccion de las necesidades de los individuos.
Tal es el caso del emperador Marco Ulpio Trajano (ltalica, actual Sevilla) quien
fue un gobernante poderoso y bajo su mandato se construyeron numerosas

infraestructuras, una de ellas es el Mercado Trajano considerado como el
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primer centro comercial de la Historia segun algunos historiadores (Lépez,
2016).

La arquitectura dedicada al comercio es todo un arte que lleg6 a la cultura
europea hace mas de un siglo (Sanz Bohigues, 2016). En los ultimos afios
del siglo XIX se dio los primeros vestigios importantes en la aparicion de areas
dedicadas exclusivamente al comercio, siendo esta una forma de negocio de
exportacion de la cultura Norteamericana, donde resaltaba la venta (en
unidades) de productos més llamativos y selectivos, destinados a satisfacer
al cliente exigente. Prontamente se pudo observar la construccion de
edificaciones para realizar actividades comerciales, pero estas
construcciones fueron influencias por el modernismo, consiguiente asi un

nuevo modelo en la arquitectura. (Segre, pags. 219-232).

Pasado los afios, el disefio de la propuesta de una edificacion comercial daria
como resultado de una simbiosis entre grandes espacios con caracteristicas
potenciales y ostentosas, con el fin lucrativo de los productos mantenido para
el expendio, sean pequefios 0 grandes productores y comerciantes. Una de
las grandes edificaciones destinados al comercio fue el Kaufhaus Tietz
(Almacén Comercial Tietz) de la ciudad de Berlin, un proyecto de dos
arquitectos alemanes reconocido como una de las contribuciones al
modernismo mas importantes de la historia. (Sanz Bohigues, 2016)

Otro factor histérico importante a citar es la segunda revolucién industrial,
aproximadamente a partir de 1880 hasta 1914, época en la cual se produjo
una serie de cambios en las industrias pequefas y medianas, acrecentando
la produccion y la expansion del comercio de productos a nivel mundial. Este
hecho obligd a establecer lugares o areas especializados al comercio de

bienes, lo que finalmente se conocié como como sectores o plantas de venta.

3.1.2.Llegada de los centros comerciales en el Peru
En Latinoamérica, el crecimiento de la sociedad ha suscitado a la
construccion de espacios arquitecténicos publicos que siguen la linea del

comercio y el consumo, y el Perld no ha sido la excepcion. Estos
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proyectos de arquitectura comercial no siguen un patron comdn pues la

mayoria son influenciados en mayor porcentaje por estrategias

comerciales.

3.1.2.1.

Centros comerciales de la actualidad en el Peru

Segun (Regalado, y otros, 2009) los centros comerciales no
solo son considerados como espacios para comprar Sino
también son indicados como puntos de encuentro,
entretenimiento y esparcimiento. En los Ultimos diez afios en la
capital del Peru, Lima, la evolucién de los centros comerciales
ha sido acelerada, en esa ciudad se encuentra casi el 60% de
dichos espacios, generando que sea un punto importante de

movimiento comercial.

Segun los datos, se menciona que surgieron en 1960 y se
consolidaron en 1990, cuando se inicia la recuperacion
econdmica del Perd y se, marcan las relaciones externas con
otros paises, atrayendo de esta manera a mayores inversiones

internacionales. (Dordan Barboza, 2017).

La historia de los centros comerciales inicia en Lima, en los
afios 60’ con el CC. San Isidro y C.C. Risso, en los 70’ y 80’
con C.C. Plaza San Miguel, C.C. Camino Real y C.C. Arenales,
para posteriormente reinventarse en la década del 90’ con el
Jockey Plaza. A la actualidad, el Grupo Interbank (Real Plaza),
el Grupo Falabella (Open Plaza), Administradora
Panamericana (Mega Plaza y Mega Express) y Centenario
(Plaza del Sol, Plaza de la Luna y Minka) son los operadores
que administran mas centros comerciales en todo el pais.
(Castarfieda, 2014).

Los centros comerciales estan disefiados con una arquitectura
gue orienta al orden, seguridad, y vaya conforme a la normativa
vigente del pais. Estas edificaciones son espacios de gran

tamafio que se dividen y subdividen en otras areas delineando
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asi la funcionalidad de cada interior o exterior, segun sea la
demarcacion. El espacio intersticial de estas delimitaciones,
por ejemplo, los pasillos, definen arquitectbnicamente a los
centros comerciales para la distribucion del transito, a modo de
calles o avenidas usadas solo por peatones, dentro de un
centro comercial. Ademas, se dispone los espacios destinados
al descanso y a la espera, adecuando en ellos mobiliarios que
complete su escenificacion y siendo visualmente atractivos
para los clientes que recorren las distintas areas comerciales.
Como se ha revisado, los espacios divididos dentro de un
centro comercial poseen funcionalidad variada, sin dejar de
lado a la dindmica comercial, el proceso de urbanidad y la
estética.

Tipologias arquitectdnicas comerciales en el Peru

La tipologia arquitectdnica esta orientada a una clasificacion de
acuerdo a la distribucién comercial que poseen estos espacios
comerciales, ademas de considerar el tamafio y la imagen que
proyectan.

e Local comercial: considerado como un espacio
netamente comercial donde se distribuyen exhibidores,
mostradores, caja, bodegas, y un medio bafio. El trabajo
del arquitecto en este tipo de areas consiste en generar
una forma de publicidad con la delimitacién de espacios,
relacionando la distribucion interna con el disefio exterior.

e Edificio comercial: Se logra encontrar en su primera
planta locales comerciales y entidades bancarias. En las
plantas superiores pertenecen a consultorios y oficinas,
la planta subterrdnea, generalmente, es destinada para
el estacionamiento de vehiculos.

e Tiendas en hilera: como su denominacion lo indica se
extienden de forma lineal ocupando calles y/o avenidas,

sea de forma Unica o paralela.
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e Bazar: comprende un espacio destinado al comercio fijo
donde se expende productos por especialidad tales como
calzado, ropa, y accesorios.

e Conjunto comercial: corresponde a locales que en su
interior se maneja un conjunto de negocios diversos; se
conforman de estacionamientos, plazas, corredores, y
cobertizos.

Sumado a ello, se encuentran otras cuatro tipoldgicas no
definidas por un area especifica, sin embargo, se dedican al
mismo rubro comercial:

e Centros comerciales fundamentados en un
hipermercado: en un espacio que contiene otros
establecimientos relacionados de forma comercial.

e Parque de actividades comerciales: es un espacio
componer de &reas grandes o medianas; es un comercio
dedicado a la venta minoritaria de productos.

e Centros tematicos: comprenden centros orientados al
entretenimiento que se agrupan para una misma
actividad comercial.

e Mercados municipales: como su denominacion indica
son lugares ubicados que implican intercambio de
necesidades de la clientela.

(Sinticala Aycaya & Paye Ponce, 2019)

3.1.3 El espacio publico en el Pera

3.1.3.1 Proyecto de recuperacion de espacios publicos en
Lima

En el mes de agosto del afio 2019, se realiz6 en Lima la cuarta

edicion del Foro de Intervenciones Urbanas, este foro tuvo como

objetivo reunir a los representantes de los gobierno distritales de

Lima para acordar y firmar un compromiso que exige el accionar

de los gobernantes para mejorar los espacios publicos de la
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ciudad y someterse a la evaluacion de la sociedad civil (Habitad y
Desarrollo Urbano, 2019).

En este tipo de proyectos, el equipo de Lima “Como vamos a crear
un Pacto de Espacios Publicos” sirve para comprometer a las
autoridades a responsabilizarse por el ordenamiento de los
espacios publicos y velar por el cumplimiento de las obras
publicas. La recuperacién de areas involucra que estos espacios
seran destinados a areas verdes o jardines, recreacion, deporte

(ciclo vias), entre otros.

3.1.4 El comercio informal en el espacio publico en el Peru

3.1.4.1 Proyectos para erradicar el comercio informal en el Peru
En el Perd, el incremento del comercio informal ha sido
consecuencia del abismo existente entre crecimiento demografico
y el desarrollo econémico y laboral. Segun algunos reportes la
economia en el Pert equivale al 35% del PBly la 60% de las horas
hombre trabajadas, es decir, el 35% de la produccion y un 60%
del trabajo. (Barragan, 2005)
Para contrarrestar, a menudo se realizan operativos inopinados a
las zonas de comercio informal que acarrean problemas de
higiene, orden y legalidad, los ciudadanos —en muchas
ocasiones— son afectados por la invasion de estos vendedores de
ocupan espacios destinados al transito peatonal, atentando contra
la seguridad de los transeuntes, y/o forman parte aledafia a
viviendas y tiendas comerciales formales, aminorando el espacio
privado.
Segun la Directiva General del Proceso de Planeamiento
Estratégico del Sistema Nacional de Planeamiento Estratégico
(CEPLAN) se realizan planes de evaluacion de riesgos y
oportunidades relacionados a la economia informal, donde se
interviene las tendencias del sector informal y el empleo informal
hasta el afio 2050.
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3.1.5 Los centros comerciales como soporte de lavida urbana

Los centros comerciales pueden ser considerados como uno de los
soportes mas relevantes para el desarrollo urbano porque muchos de
ellos estdn orientados a crear experiencias donde el individuo (o la
sociedad en general) disfruta el proceso de compra de productos o
servicios. Muchas son las tendencias que se aplican en el area comercial
y que permiten tener una experiencia interactiva con el cliente, ya que
encuentran a su alcance no solo opciones de adquisicién de bienes sino
también la opcién de visita otro tipo de puestos comerciales que cubren
otro tipo de intereses y necesidades. Los centros comerciales poseen un
ciclo de vida por lo que es importante mantener siempre la estructura y el
contenido con las Ultimas tendencias arquitectonicas. (Jones Lang
LaSalle, 2016)

A pesar de que estos centros comerciales son de administracion privada,
estos recurren a ambientaciones publicas donde no se restringe el acceso
al publico, facilitando asi la vida social de la comunidad como un
escenario que busca la continuidad de la sociabilidad humana. En ese
sentido, los centros comerciales constituyen una especie de soporte para

la vida publica urbana. (Hernandez Espinoza, 2017)

3.1.6 Nuevo paradigma urbano: los centros comerciales

Los centros comerciales pueden ser revitalizados para que sean espacios
acogedores en la vida urbana. Muchas de las construcciones comerciales
que se han edificado han llamado la atencién de la comunidad y se han
considerado como construcciones ‘innovadoras’, sin embargo la falta de
mantenimiento y la casi nula implementacién de mejoras son factores que
han influido en su declive o estancamiento publicitario.

La estética y la arquitectura son conceptos que se aplican a nivel global
en la tipologia de centros comerciales, ofreciendo &reas, elementos
acordes y opciones de compra para los clientes. La difusion continua de
este modelo de estructura comercial se ha superpuesto a temas de

urbanidad y disefio arquitectonico.



19

3.2 Antecedentes conceptuales

3.2.1 Delavariable independiente

3.2.11

Centro comercial integrador del espacio publico

3.2111

3.21.1.2

Paradigmas de centros comerciales

En estos tiempos, es necesario pensar en el ciudadano-
cliente, no como un mero consumidor al que se le intenta
vender la mayor cantidad de productos o servicios
posibles, sino como alguien que puede disfrutar al tener
una experiencia diferente mientras visita un centro
comercial. (Ecosistema Urbano, 2015)

Revitalizar el espacio publico con la construccién de un
centro comercial con arquitectura innovadora, para darle
un enfoque econdémico, es una estrategia poco aplicada en
muchos lugares comerciales. Se tiene la idea que estos
centros comerciales son solo areas concentradas y
aisladas del exterior donde se realizan procesos
mercantiles, pero esto va mas alla, pues la dinamica
urbana e interaccion social puede potenciar este sentido

econdémico — social en gran porcentaje.

Modelo de centros comerciales con identidad

Los centros comerciales como edificaciones no pueden
existir con solo el atractivo que reflejan, ya que en el tiempo
decaen o0 se vuelven obsoletas. Las posibilidades se
encuentran en renovarse o desaparecer.

Un modelo convencional o generalizado necesita abrirse a
nuevas posibilidades que le permitan estar acorde a la
sociedad, al ambiente y le otorgue una conexion real con
sus usuarios. Otro de los aspectos que influyen en la
identidad e imagen de los centros comerciales son los
logos que wusa, pues puede presentar atributos
geomeétricos y caracteristicas que la hacen especial, como

un huella Gnica y personal.
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3.2.2 De la variable dependiente

3.2.2.1 Dinamicas urbanas (Interaccién social, intercambio

econdmico y cultural)

3.22.1.1

3.1.1.1.1.

Modelo de estructuras con fines sociales

La construccién del centro comercial tiene el objetivo de
ser parte de encuentros sociales y de entretenimiento,
donde las personas a menudo interactlan, permitiendo
desarrollarse y crecer como seres humanos.

Los espacios sociales también pueden ser incluidos en la
arquitectura de un centro comercial, apartando antiguos
paradigmas, como una forma de propiciar el desarrollo de
relaciones interpersonales en actividades comerciales, de

entretenimiento y de ocio.

Modelo de estructuras con fines econémicos

La propuesta de la edificaciobn de un centro comercial
representa un concepto ideal donde operaran todos los
procesos econdémicos, determinando asi un espacio con
caracter comercial y con caracteristicas que guardan entre
si armonia arquitecténica y econémica.

La satisfaccion de las necesidades humanas es el fin del
concepto de economia, dicha finalidad se puede llevar a
cabo en un centro comercial a través del cual se consuman
bienes y servicios, y se mantenga el flujo circular del
comercio, como una propuesta que llene los posibles

vacios del comercio actual.
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Figura 05. Esquema de relacién con clientes y canales de

distribucion.

Fuente: Osterwalder (2008).

3.1.1.1.2. Modelo de estructuras con fines culturales

En estos tiempos, es necesario que la construccion de un
centro comercial que sea participe y testigo de los
intercambios culturales en la sociedad, tal y como lo es la
visita de personas extrajeras que adquieren numerosos
productos nacionales, contribuyendo no solo a la
economiay a la globalizacién sino también al turismo, a la
diversidad cultural y a reducir las barreras sociales.

Un centro comercial inductora del desarrollo cultural de
una sociedad le da sentido a su existencia y proporciona

un sustento a los fines anteriormente mencionados.

CAPITULO IV: MARCO CONTEXTUAL

4.1. Aspecto conceptual

4.1.1.

Bases tedricas

Dra. Arqg. Inés Tonelli de Moya (2014). Paradigmas Urbanos Actuales
Problemas de la Ciudad.

Las ciudades globales estan desintegradas: no existe continuidad de la
sociedad, el espacio y la imagen urbana, porque se siguen premisas que
sOlo siguen modas y nuevas corrientes sin adaptacion al entorno. Parte
de esto son los nuevos objetos urbanos o instrumentos globales: hoteles
internacionales, centros comerciales, hipermercados, edificios y barrios
cerrados. Para lograr un disefio urbano tomando en cuenta el espacio

publico se recomienda lo siguiente:

Accesos y vinculaciones = relacion entre el lugar y su entorno
Imagen y confort = sentimiento seguridad y limpieza
Usos y actividades = espacio para cada grupo etario

Sociabilizacion = sentimiento de pertenencia del lugar
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e Arguitectos Belinda Tato & José Luis Vallejo (2015). Reinventarse o
morir: la transformacién de los centros comerciales bajo el nuevo
paradigma econdmico/urbano.

El mundo de centros comerciales, que ha estado en apogeo en los
Gltimos afios no han sido especialmente innovadores vy
experimentadores. El centro comercial se ha expandido en distintos
paises con limitadas modificaciones: casi las mismas marcas,
gastronomia, etc., en un ambiente controlado y desligado del exterior,
tanto espacial como culturalmente. Solo fomentan el consumismo sin
ofrecer espacios abiertos y de expansion para que funcionen como
espacios publicos, es decir, son solo espacios interiores que de forma
privada manejan normas de uso restrictivas. En la actualidad, es
primordial pensar en el usuario no sélo como un consumidor, sino como
alguien que busca el disfrute de una nueva experiencia. Incentivar la idea
de espacio publico en un edificio de propiedad privada es todo un reto
conceptual e incluso, va en contra del concepto de un centro comercial,
pero la realidad necesita un replanteamiento de las premisas que se han
trabajado hasta ahora.

En esta teoria, se encontr6 un posible cuestionamiento para poder
relacionar el tejido urbano con un centro comercial:

- ¢ Qué actividades y/o usos pueden agregarse?

- ¢ Cbmo lograr una conexion con la comunidad de la zona?

- ¢Cbémo responder a la realidad social de la zona?

- ¢ Como mantener la actividad comercial y econdémica, permitiendo que la

sociedad se adapte a la zona?

Por otro lado, para lograr reinventar las funciones de un centro comercial
es necesario identificar diferentes tematicas y actividades que puedan
lograr una identidad vinculada con las necesidades de la zona, por

ejemplo:

- Centro comercial + deporte
- Centro comercial + juegos
- Centro comercial + cultura

- Centro comercial + tecnologias



Centro comercial + gastronomia

Centro comercial + networking
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Enrique Minguez Arguitectos. Claves para proyectar espacios

publicos confortables. Indicador del confort en el espacio publico.

De manera concisa, el espacio publico se trata de un area susceptible a

circular, ocupar y usar por una colectividad de manera libre, en donde se

establecen diferentes formas de relacion ciudadana.

Los factores que influyen en el confort urbano dependen de las

caracteristicas del entorno:

- Condicionantes térmicas = datos climaticos, materiales de E.P.

Estrategia de mejora: vegetacion

- Escala urbana = secciones viales, altura de edificaciones
Estrategia de mejora: separacion de espacios sobredimensionados
- Ocupacion = usos, aforos, masa humana

Estrategia de mejora: equilibrio urbano

- Paisaje urbano = potencialidades

Estrategia de mejora: fomentar la diversidad de usos en planta baja
- Percepcién de seguridad = transparencias

Estrategia de mejora: generar visibilidad natural

- Condiciones acusticas = decibelios de dia y noche
Estrategia de mejora: barreras antirruidos

- Calidad de aire = T CO2 hab/afio

Estrategia de mejora: planificacion del arbolado

Ergonomia = calidad de disefio urbano

Estrategia de mejora: sistema de bandas funcionales

e Arg. Carolina Bencomo (2011). Las teorias del disefio urbano en la

conceptualizacion del espacio urbano y sus dos categorias: espacio

publico y espacio privado.

De acuerdo a las siguientes teorias, el espacio publico debe ser

entendido como un fenédmeno de caracter complejo y de proceso

multidimensional que da como resultado un espacio de relacion,
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comunicacion y contacto social que a su vez originan sucesos
imprevisibles y heterogéneos.

Teorias urbanas de lo formal — espacial a lo socio — cultural:

- Estan influenciadas por la era digital

- Poseen diversidad debido a la heterogeneidad caracteristica de
cada ciudad

- Lugares de igualdad, mixtura social y étnica

El espacio urbano como producto de interacciones del colectivo y como

espacio de ciudadania:

- Actividades humanas en todos los matices de la sociabilidad
(estructuraciéon social, vivencias, encuentros, revoluciones sociales y

democraticas)
El espacio publico desde lo fisico:

- Elementos arquitectonicos, espaciales y funcionales

4.1.2. Definicién de términos

Disefio arquitecténico
Arkplus. ¢Qué es el disefio arquitecténico?

Se trata de una disciplina que nace a raiz de una representaciéon o imagen
mental que puede llegar a ser concreta, la cual proyecta la construccion de
una estructura fisica y con sentido arquitectonica. Esta consta un conjunto
de trazos, dibujos, esquemas y bocetos que conformaran el inicio y parte
fundamental de un futuro proyecto funcional y coherente. En pocas
palabras, se trata de un concepto que nucleariza componentes Yy/o
elementos

Centro Comercial

Consejo Internacional de Centros Comerciales (ICSC). Definiciones de
Centros Comerciales.

Es un conjunto de locales minoristas y otros que son organizados,

proyectados y manejados como espacio Unico. Ofrece parqueo. La
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magnitud y la direccion del centro son en su mayoria, decididas por el tipo
de mercado y contexto. Las tres tipologias primordiales son: cerrados,
abiertos e hibridos.

Reglamento Nacional de Edificaciones (2011). Normal A.070 — Comercio.
Grupo de establecimientos que, dentro de una edificacion o conjunto de
edificaciones, que son criterios de unidad planificada, llevan a cabo
actividades empresariales de bienes y servicios.

Espacio Publico

Revista Bitacora Urbano Territorial (2003) El sentido urbano del espacio
publico.

El espacio publico tiene definicion urbana, porque esta relacionado con la
ciudad y es donde tiene sus origenes. Se trata de un mecanismo
topogréfico y social con la capacidad de hacer eficiente el encuentro e
intercambio de los seres humanos con actividades de la propia
colectividad. El espacio publico es de vital importancia porque se realiza la
actividad esencial para la sociedad que lo habita.

Dinamicas urbanas:
Interaccion Social

Edmond Marc (1992). La interaccion social.

Se trata de una accién mutua, en reciprocidad, aplicada en las relaciones
humanas. Tiene lugar cuando un individuo lleva a cabo una accion que
provoca como respuesta un estimulo en otro sujeto, entonces surge una
serie de comportamientos que los llevan a transformar percepciones.
Intercambio Econ6émico

Editorial Definicion MX (2014). Intercambio econdémico.

Se refiere a una transaccion comercial que se ha desarrollado desde la
aparicion del ser humano en el planeta tierra. En una ciudad relacionada
con el comercio, el intercambio logra que cada usuario aporte su cuota de

beneficio comun desde el origen que le sea més conveniente.
Intercambio Cultural

Sara Pérez Lopez (2015). El concepto de Interpatrimonios. Intercambio

cultural como resumen de la inclusién social en el patrimonio para el
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colectivo sordo. La configuracién de espacios comunes entre culturas en
los espacios museisticos.

Evoca a una comprension mutua y empatia, resultando en un intento de
comprender al otro, poder crear vinculos con sus elementos identificativos,
sensibilizar, valorar, respetar y dar a conocer datos de una cultura e historia

que antes era ajena.

Estudio de casos

Santa Mdnica Place por Frank Gehry, Estados Unidos, 1980.

Este centro comercial cerrado con mas de 40 afios de antigledad, no poseia
conexién con el paisaje y entorno, por lo tanto, para salir de la atmdsfera
encapsulada y crear una experiencia mas urbana, ha sido reconfigurado al
demoler la cubierta y convertirlo en un centro comercial abierto con vistas al

océano y las montafias de Santa Moénica en el afio 2010 por el grupo Jerde.

i

Figura 06. Santa Mdnica Place.

Revista Planeo N°5
Lo que destaca en este proyecto es la vinculacion del exterior a través de los
caminos peatonales con la plaza publica posicionada en la planta principal del
centro comercial., ubicada en la planta principal del centro comercial, esta plaza

conforma el punto de encuentro para exhibiciones, obras, etc.

Figura 07. Santa Monica Place.

Revista Planeo N°5
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Ofrece comercio minorista a través de tiendas, terrazas, comedores y espacios
abiertos. Los materiales son caracteristicos del lugar tratandose de ladrillo,

piedra y acero inoxidable.

Figura 08. Santa Médnica Place.

Revista Planeo N°5

El apoyo que el centro comercial ofrece al comercio minorista y la conectividad
con el entorno logra una reactivacion del comercio y por ende a la economia

del lugar.

Parc Central por Benoy, China, 2016.

El proyecto surge en una antigua plaza en una de las vias principales de la
ciudad y se centra en contribuir con el bienestar social y por ende econémico
de la ciudad. El intento de un “lugar para respirar” en medio de la ciudad tiene
como resultado un “estadio para el comercio minorista”, orientado al transito y

al ambito publico, y se incorpora al paisaje urbano como un ndcleo verde.

Figura 09. Parc Central.

ArchDaily
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La dinAmica innovadora del Parc Central es el nuevo intercambio de transporte
publico pues permite acceder el metro y la red de autobuses, permitiendo una
reunion multidimensional subterranea, a nivel del suelo y aérea.

La edificacién, unida por un puente peatonal tiene gran parte bajo tierra para
conservar el entorno del nivel del suelo, asi mismo posee techos verdes,
jardines verticales y caminerias con exhaustiva vegetacion. Su disefio
sostenible hace posible un sistema de recoleccién de agua de lluvia, fachadas
de vidrio de baja emisividad y un techo ETFE (tipo de polimero termoplastico
de gran resistencia al calor, corrosion y a los rayos UV).

La forma de la arquitectura y malla de acero de la construcciéon nace para
asemejar el simbolo del pez doble haciendo alegoria a la paz, armonia y fortuna
china.

Figura 10. Parc Central.

ArchDaily
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Centro comercial Daegu Color Square Stadium
Datos generales:

Nombre real: Daegu Color Square Stadium Mall
Arquitectos: Grupo Jerde

Area de intervencién: 50.000m2

Ubicacién: Daegu, Corea del Sur

Afno: 2011

Problematica: .
Emplazamiento

Esta infraestructura surge como solucion al L . i
Se ubicé en el centro del estacionamiento con dos accesos

espacio que era usado para Leyenda

definidos desde el exterior en interior, la forma radial hizo posible

estacionamientos del Estadio de la Copa Ingreso publico principal

la integracion de una infraestructura con servicios :
Ingresos secundarios

Mundial en Daegu. Debido al deterioro de la

completamente distintos al espacio originalmente deportivo. La

zona y la necesidad ambiental, comercial, . L, . - .
circulacion como se puede apreciar en la siguiente figura es
cultural y artistica de la poblacion, se busco L. i N -
dinamica y sencilla, permitiendo su conectividad total.
revitalizar y reavivar el entorno con espacios .

publicos interiores y exteriores, mediante un

disefio urbano y paisajista.

Idea conceptual: e \ /
= [ — e |
i i I i

Para darle identidad a la arquitectura, se inspiraron en la industria textil de la localidad, porulo‘

gue se optaron por generar formas organicas y mosaicos para lograr un hito arquitecténico
en donde todos los espectadores puedan encontrar un punto de reunién. A su vez, se une a

la forma curva del estadio que simboliza la unién social y comunitaria.

Funcion y espacio

Tecnologiay construccion

La construccion inicia con dos niveles subterraneos hasta surgir en el estacionamiento del

estadio con una gran forma espiral que se eleva con rampas peatonales verdes vinculando Se usaron muros cortina de cristal para el aprovechamiento de la luz natural y las vistas del
el espacio social con el comercial y de entretenimiento. Ofrece espacios de entretenimiento, jardin de agua que es la pieza central del centro comercial, el cual se encuentra hundido
recreacion, deporte, actividades de ocio, exposiciones, restaurantes, comercio y actividades generando un area comunal. A su vez, ofrece las tiendas, restaurantes y lugares de ocio a través
familiares. En la siguiente figura se observan los accesos a la primera planta y sus respectivos de los callejones radiales.

ambientes.

La zona de entretenimiento altamente anticipada esta anclada por 1,400 asientos para

conciertos flexibles y eventos, junto con 6 salas de cine.
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4.3. Andlisis y diagnostico de la provincia de Tacna

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Caracterizacion del terreno
El departamento de Tacna esta compuesto de zonas con caracteristicas

desérticas, espacios volcanicos y parte de cordilleras. Desde las alturas
de la ciudad descienden rios que serpentean por la meseta hasta llegar
a los valles. Tacna esta asentada en el Valle del Rio Caplina, a una altura
de 550 m.s.n.m, en medio de los Cerros Arunta e Intiorko, que oscilan
entre los 850 y 950 m.s.n.m. de altitud (Instituto Nacional de Defensa
Civil, 2007). Como se informa estéd en el sur de la costa del Peru, sin
embargo, posee un relieve irregular, con quebradas estrechas en la costa
y otras en la serrania, atravesando por las estribaciones de la cordillera.
En la ciudad existen numerosos causes antiguos por donde actualmente
circula el tréfico vehicular de la comunidad, ademas de la ocupacion de

dichos tramos por las zonas urbanas.

Caracterizacion de ocupacion del territorio
La evolucién urbana y el crecimiento demogréfico de los centros

poblados, en muchos casos rebasan la capacidad de soporte del
ecosistema, causando impactos negativos sobre ésta, ademas de la falta
de orientacion técnica para la zonificacién urbana en la ciudad.

La ocupacion del territorio sin tomar en cuenta las medidas y/o factores
de habilitacién urbana es uno de los errores mas comunes en cuanto a la
planificacion del Desarrollo Urbano, ocasionando que numerosos

asentamientos no evolucionen favorablemente.

Procesos de ocupacién del territorio
Un deficiente control urbano municipal, propician la ocupacién de zonas

expuestas a peligros naturales, resultando asi sectores criticos, en los
que el riesgo de sufrir pérdidas y dafios considerables es alto, debido a
las condiciones de vulnerabilidad que presentan las edificaciones y las
construcciones de la poblacion. (Instituto Nacional de Defensa Civil,
2007)

Un aspecto que resaltar es la ocupacion indiscriminada del suelo, para
uso de vivienda, donde hay ausencia de intervencion técnica, ademas las
grandes extensiones de centros comerciales donde se vende sin factura,

productos piratas, ropa usada, etc.
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4.3.4. ldentificacion de nucleo urbano
El crecimiento poblacional, generalmente esta localizando en los Conos

Norte y Sur (Instituto Nacional de Defensa Civil, 2007) de la ciudad, por
ello es que los espacios menos saturados se encuentran un poco
alejados.

La zona urbana se encuentra comprendida por la construccion de
viviendas, unidades vecinales y tiendas comerciales, las cuales no
ocupan un gran espacio en la ciudad, pero si tienden al crecimiento

horizontal.

4.3.5. Analisis y diagndstico sociodemogréafico de la provincia de Tacha

4.35.1. Poblacién general
El Instituto Nacional de Estadistica e Informatico (INEI) revelo

gue el departamento de Tacna cuenta con una poblaciéon de
346 mil habitantes. Del total de la poblaciéon que reside en el
departamento de Tacha, la provincia con mayor poblacién es

Tacna con 321 mil 351 habitantes.

4.3.5.2. Poblacion comerciante
Segun la INEI (Instituto Nacional de Estadistica e

Informatica, s.f.) La poblacién comerciante de la provincia de
Tacna se encuentra incluida en las empresas establecidas
gue ascienden a 32 mil 517 unidades. De este total, el 96,4%
(31 mil 345) son microempresas, el 3,0% (985) son pequefas
empresas, el 0,3% (98) son mediana y gran empresa, asi

como el 0,3% (89) son de la administracion publica.

4.3.5.3. Poblaciéon consumidora
La poblacion consumidora esta compuesta por usuarios

nacionales y extranjeros, de quienes la mayoria de
nacionales adquiere bienes de las zonas comerciales
informales de ciudad favoreciendo al desorden urbano,
ademds prefieren comprar alimentos y productos textiles
antes que otra clase de bienes. Por otro lado, los usuarios
extranjeros en su mayoria eligen adquirir bienes textiles y

servicios de salud.
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4.3.5.4. Poblacion turista
Durante el 2018, segun la Encuesta Trimestral de Turismo Interno,

se estima que se realizaron mas de 900 mil viajes por turismo
interno con destino a la regién Tacna. Existen muchos motivos por
los cuales Tacha es elegida como destino de turismo, entre ellos
se considera como motivo principal de visita a: por vacaciones,
recreacion (32,2%) seguido de visitar familiares/amigos (28,8%),
y los negocios/ motivos profesionales (28,8%), entre los
principales (Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, 2018).

La poblacién turista que visita Tacha esta compuesta
principalmente por personas provenientes de Chile, Argentina,
Colombia, etc.

4.3.6. Aspecto fisico - espacial

4.3.6.1. Tipos de espacios publicos encontrados
De esta manera se ha configurado un area urbana de 3,628.33
Has. las cuales estan consideradas dentro de los parametros
normales de una Ciudad, con infraestructura urbana basica,
parcialmente habilitadas con pistas y veredas, de igual forma hay
un numero aproximado de 1,300.00 Has en manos de poblacion
irregular, donde la tenencia del suelo es ilegal, y en donde el uso
es para vivienda, pero estad ocupado en solo aproximadamente
un 10 %. En estas areas mencionadas, la tenencia de la
propiedad es del Gobierno Local Provincial, y se ido ocupando
durante estos ultimos 10 afios, en forma paulatina y constante,
y la participacién de la Municipalidad ha sido de regularizacién y
adjudicacion de terrenos a particulares, mayormente anonimos.
(Instituto Nacional de Defensa Civil, 2007)

4.3.6.2. Preferencias en espacios publicos
Actualmente, los espacios publicos de la ciudad son ocupados
por el comercio informal, donde se utilizan las calles, avenidas,

e incluso manzanas urbanas.

4.3.7. Infraestructura vial
Las vias interurbanas que recorren la ciudad se caracterizan por permitir

la comunicacién entre Tacna con otros centros poblados. Estan
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consideradas en el Plan Vial Nacional como rutas vecinales. Entre ellas

tenemos las siguientes:

e Al Sur: Carretera Litoral que comunica con Magollo, La Yarada y Los
Palos.

e Al Este: Carretera a Pachia que comunica con Pocollay, Calana,

Pachia y Calientes.

4.3.8. Usos de suelo
Generalmente, predominan el uso del suelo para fines habitacionales

(urbanos), agricolas, etc.

4.3.9. Roly vocaciéon de la provincia de Tacha
El rol de la provincia de Tacna se inclina hacia el desarrollo de proyectos,
donde sus dependencias podran elaborar  requerimientos,
coordinaciones, formulacién y ejecucién de proyectos, asesoramiento
técnico o asistencia técnica referido al aprovechamiento de los recursos
naturales para el desarrollo agropecuario, forestal u otro tipo, y estos
lineamientos que se establezcan deberan ir conforme a ley sin trasgredir
el desarrollo social y ambiental de la zona.
Las actividades a implementarse deberan estar contemplados dentro del
programa de inversiones propuesto en el Plan de Acondicionamiento
Territorial 0 en los planes maestros de las entidades publicas y/o privadas
gue sea de su competencia, las cuales deberan contemplar los estudios
complementarios necesarios para producir el minimo impacto en el

territorio a intervenir. (Municipalidad Provincial de Tacna, 2014).

4.4. Andlisisy diagnostico de Pocollay
El terreno destinado a la intervencion se encuentra ubicado en la interseccion
de la Av. Celestino Vargas con Calle Los Granados y la Av. Los Angeles S/N,

en la provincia de Tacna, distrito de Pocollay.

4.4.1.Aspecto demogréfico
4.4.1.1. Densidad poblacional
Segun el Plan Local de Seguridad Ciudadana Actualizado al 2018

al 2015, el distrito de Pocollay tenia una poblacion estimada de 21
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278 habitantes, destacando la poblacién urbana y varonil en un

mayor porcentaje.

Tabla 02. Cuadro de poblacién del distrito Pocollay

Descripcidn Poblacion Total al Poblacion

2007 estimada al 2015
Distrito de 17113 21 278
Pocollay

Fuente: INEI Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2007.

Demanda turistica

Durante el 2018, del total de los turistas extranjeros que visitaron
el Perd, el 28,9% visitd la regidon Tacnha. Los principales lugares
visitados por los extranjeros en la region Tacha fueron la ciudad
de Tacna (80,7%), Pocollay (5,1%) y Bafios termales de Calientes

(2,9%), entre otros.

Tabla 03. Paises emisores de turismo

Paises %
Chile 83.0%
Argentina 3.3%
Colombia 1.8%
Brasil 1.1%
Francia 1.0%
Alemania 0.9%
EEUU 0.8%
Otros 8.1%

Fuente: Perfil del Turista Extranjero — PromPeru
Elaboracion: MINCETUR/VMT/DGIETA
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Actividades econdmicas productivas

La economia de Tacna presenta una estructura productiva de
38% en el sector primario, debido fundamentalmente a la Minas
de Toquepala (28.2%), sin embargo la economia se concentra en
el sector terciario (49%), siendo la actividad Comercio,
Restaurante y Hoteles la mas significativa (18%), la actividad del
turismo se asocia a la actividad comercial. (Instituto Nacional de

Estadistica e Informatica, s.f.)

Pocollay basa su economia en la prestaciéon de servicios
administrativos, sociales, comerciales y principalmente en la
industria vitivinicola e industrias metalicas. También se dedican a
la produccion de frutales entre otros que son dirigidos al sector
local de Tacnha creando una interdependencia debido a su

conurbacion.

Identificacion del usuario

Para reconocer y/o diferenciar al usuario consumidor se necesita
las caracteristicas que posee, pues su descripcion sera en funcion
a su aspecto fisico, social y econémico. Estos aspectos permiten
agrupar a los consumidores en nichos definiendo su perfil, a modo

de segmentacién en el mercado.

La agrupacion o conjunto de los consumidores también suelen
influir en la seleccion de grupos con los cuales se realizaran
estudios econdmico — sociales, siendo parte de la deteccion,

reduccion y evaluacion de impactos y de riesgos.
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4.5. Analisis del lugar A continuacion, se presentaran vistas del terreno y sus colindantes:
4.5.1. Analisis fisico ambiental del lugar

4.5.1.1. Ubicacién y localizacion

La presente investigacion tiene como propuesta un terreno privado que actualmente se 1 Calle Los Nardos Vista angular del terreno

encuentra cercado y esta localizado segun los siguientes puntos:
Nivel nacional: Peru Nivel distrital: Pocollay

Nivel regional: Tacha Nivel sectorial:  Av. Celestino Vargas/Calle los Granados

®

Vista lateral del terreno

Av. Los Angeles

T =

Figura 1. Ubicacion y localizacion del terreno.

Ela oraciéngropia.
e Por el noreste:

Con la calle los Nardos en linea recta de tres tramos de 125.18ml, 6.41mly 50.00ml. Elaboracion propia.
e Por el noroeste:
Con la Av. los Angeles en linea recta de dos tramos de 54.88mly 190.52ml. Figura 11. Vias colindantes del terreno.
e Por el suroeste: Elaboracién propia.

Con la calle Granada en linea recta de dos tramos de 88.53mly 40.17ml.
Area: 43372.02m2

Perimetro: 843.95 ml

e Por el sureste:
Con la Av. Celestino Vargas en linea recta de cinco tramos de 40.95ml, 17.47ml,
102.12ml, 123.37mly 4.46ml.



45.1.2. Topografia

El area a intervenir posee 3.2% de pendiente méaxima, de forma descendente

de norte a sur.

0 TOPOGRAFICO

Figura 12. Plano de topografia.

Elaboracion propia.

Como se observa en las figuras anteriores, el porcentaje de desnivel no es extremo por lo

gue podra ser tratado de forma sencilla y sin requerimientos radicales o especiales.

. Perfil longitudinal del corte A-A
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. Perfil longitudinal del corte B-B

o A

. Perfil longitudinal del corte C-C

Rl |silﬁ—lr“rr""riri 1—|1—||—!—|—!—!—|1;|‘”I5 |

. Perfil longitudinal del corte D-D

Posee una pendiente de 5.00m.

Figura 13. Plano de topografia.

Elaboracion propia.



45.1.3.

Geologia
El terreno forma parte del sector catalogado como Tipo IV. Esta tipologia de suelo ofrece

presiones admisibles del suelo de 3.41kg/cm2 a 4.50kg/cm2.

La particularidad de la zona es contar con gravas fuertemente cementadas con sales, pero

éstas a su vez son colapsables en un rango moderado.

CARACTERISTICAS GEOTECNICAS /‘
N,
DENSIDAD | PRESION ADM. | PROF, MINIMA | POTEMCIAL DE | ASENTAMIENTO
ZONAS |MICRO TREMOR|  DENSIDAD RELATIVA MEYERHOF | DE CIMIENTO COLAPSO EN SUELOS
| {Hz) {glem3) {%) {Rglemd) {m) le (%) (cm)
MIN. | MAX | MIN. | MAx. | MIN. | MAX. | MIN. [ MAX. MIN. | MAX. | MIN. | MAX.
ZONAI | 0.4 | 045 | 134 | 1.39 | 70.00 [100.00 254 | 280 | 10m. | 021 | 050 | 1.98 | 201 |2
ZONAN | 020 | 0.25 | 146 | 163 |40.00| 70.00| 063 | 076 | 20m. | 078 | 080 | 238 | 521

0.23 | 0.25 | 1.67 | 1.69 | 54.00 | 56.00 | 0.58 | 0.64 20m, 1.72 | 11.50 | 2.38 | 521
ZONAWV| 0.09 | 010 | 207 | 216 | 67,00 | 79.00 341 | 4.50 1.0 m. 0.24 151 | 131 | 144

ZONAV | 0.08 | 010 | 2.08 | 2.17 | 75.00 | 58.00| 3.50 | 3.2 1.0m. 048 | 050 | 1.02 | 113

— TERRENO

Figura 14. Zonificacion geotécnica de suelos.

INDECI — PNUD -PER

Asi mismo, esta ubicado en la zona de los depdsitos de llanura de inundacién (Q fl_II) estos
se forman en periodos de crecida de los rios, los cuales desbordan el canal, inundando sus

margenes a grandes distancias y depositando los sedimentos que estan formados por limos

y arcillas cremas, alcanzando en algunos lugares espesores mayores de 2m.

A continuacion, se observa el plano de unidades litoestratigraficas:
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UNIDADES LITOESTRATIGRAFICAS

Q_an_r Depdsitos antropogénicos de relleno

o Q_an_b Depésitos antropogénicos de basura

4 HALOGEND Q.de  Deptsitos deluviales

& Q fl ¢ Depésitos fluviales de canal - |
"'E" Q_fl_l__ Depositos fluviales de llanura de inundacion |
8 PLEISTOCENO! Q_al Depositos aluviales

Q_Ce Ceniza volcanica
Q_UCo Unidad conglomeradica

T_Hy Fomacion Huaylilla

OLIGOCENO

TERCIARIO

T Mo  Formacion Moquegua

—

e

Figura 15. Plano geoldgico =
INDECI — PNUD -PER

De igual manera se realiz6 una calicata CP -10, a unos 60m aproximadamente del terreno,

como se muestra en la siguiente gréfica:

ARER: A5
PERMETRD: 13470

Figura 16. Plano de ubicacion de calicata CP-10.

Elaboracion propia.



4.5.1.3.1. Analisis granulométrico:
Estrato comprendido desde 0.00 a 2.50 m. De profundidad, consistente en Arenas

Limosas con finos No Plasticos en estado medio denso, color marrén (tierra de chacra) de
Clasificacion SUCS SM.

Limites de consistencia:

De materiales no plasticos, por ser granulares.

Densidad in situ:

Densidad Seca In Situ 1,513 gr/cc.

Humedad natural:

3.13%

Perfil estagrafico:

4.5.1.3.2.

Peligros

Evaluacién de peligros, vulnerabilidad y riesgos
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Los peligros de mayor incidencia en Tacna tienen las siguientes causas:

- Falla por corte y asentamiento del suelo

- Agresion del suelo al concreto

- Amplificacién local de las ondas sismicas

- Colapsabilidad de los suelos

PARGUE

FROFLUMNOIOAD M OE ESTRATO| ZLASIFIZACITR DL;g'::EFTgADN ESGUERA
L = BN
20 Coryy  [— F A
oo — a ( : [
40 Crry [ | | ¥
=0 — ez ] L
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&0 Coryn  [—
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20 | om FEE L ————
ko B c _ [ e -
T — [P e] inve Fo QUE Dasa of
= | 2
110 | om [Fas =] o maila N2 200 s
=] Z5.3F T | s T meayor
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: ey N° 1 ' S
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Figura 17. Estrato tipico de Arena Limosa (SW-SP)

Southern Copper
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ZONIFICACION DE PELIGROS

| ZONAS DE PELIGRO ALTO
[ | zONAS DE PELIGRO MEDIO

| ZONAS DE PELIGRO BAJO

Rzt

e
3 .
3
TERRENO

<

AS

/.

Figura 18. Zonificacion de peligros geoldgico-geotécnicos.

INDECI — PNUD -PER

Como se observa en el gréafico anterior, el terreno se encuentra dentro de la Zona de Peligro

bajo, lo que indica que se trata de un suelo que posee valor de potencial de colapso dentro

de los no problematicos. No se encontraron suelos agresivos ya que su contenido de sales

y sulfatos es minimo.

Ademas, posee presiones admisibles del suelo con valores que varian de 1.47 kg/cm2 a

4.5kg/cm2 sin problemas de amplificaciones sismicas.



AMPLIFICACION SISMICA

[ | AMPLIFICACION SISMICA BAJA
| AMPLIFICACION SISMICA MEDIA
[ | AMPLIFICACION SISMICA ALTA

Figura 19. Amplificacion sismica local.
INDECI — PNUD -PER

Vulnerabilidad ante peligros geoldgicos
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NULDEY. __ - 45.1.4. Clima | .
Vi : Pocollay posee un clima cémodo la mayor parte del afio, asi como un cielo
<? am A despejado en un 76%.
Z Resumen del clima
L ION f
i
) e precipitacion: 2 mm 0 mm
TERRENO i o
A bochornoso: 3 % | 0 %
3 \x\ﬂ | L1 | , | | - EEE
- puntuacion de t:l.l_rlsmo: T2 | Ahoral 5% | |
: g ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

LIV

Figura 21. Clima.

Senahmi 2020.

45.1.5. Temperatura
La temperatura templada dura 3,3 meses, desde el 23 de diciembre hasta el 1 de abril. La

temperatura promedio diaria es mas de 25°C y el dia mas caluroso es el 12 de febrero con

una temperatura maxima promedio de 27°C y una temperatura minima promedio de 18°C.

La zona en la que se encuentra asentado el lugar de estudio se encuentra catalogado como

Vulnerabilidad Media, puesto que las construcciones existentes son medianamente recientes y Temperatura maxima y minima promedio
se encuentran en buen estado, es decir, que la zona permite la conservacion de regular a bueno.

En este caso se califica del Tipo 3: sismicamente normal.

e
9
\

ZONIFICACION DE LA VULNERABILIDAD

I VULNERABILIDAD MUY ALTA f
] VULNERABILIDAD ALTA

| VULNERABILIDAD MEDIA
B VULNERABILIDAD BAJA

Figura 20. Vulnerabilidad ante peligros geolégicos.
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Figura 22. Temperatura.

Senahmi 2020.



La temporada fresca dura 3,4 meses, del 2 de junio al 15 de septiembre, y la temperatura maxima

promedio diaria es menos de 20 °C. El dia més frio del afio es el 25 de julio, con una temperatura

minima promedio de 11 °C y maxima promedio de 18 °C.

caliente

ene

feb mar.

= i o)

Temperatura promedio por hora

g°C

abr

uy fria
7

may.

jun

o |[escal |

33 13°C

18°C

jul.

ago.

sept.

29:°C

oct. nov.

mod ‘ caliente | muy caliente ‘ torrida

24 *C

35°C

dic.

45.1.6.

Figura 23. Temperatura.

Senahm

7min en el mes de marzo, abril y mayo, 11h y 3min en junio, julio y agosto, 12h y 6min en
septiembre, octubre y noviembre, y 13h y 13min en diciembre, enero y febrero; este ultimo logrando

i 2020.

Asoleamiento
La salida del sol es de este a oeste. Las horas de asoleamiento alcanzan un promedio de 12hy

el mayor tiempo con luz natural.

Asi mismo, la salida y puesta del sol mas temprana y tardia, se muestran en el siguiente grafico:

HORAS DE LUZ NATURAL Y CREPUSCULO SALIDA DEL SOL PUESTA DEL SOL

ITEM FECHA HORAS ITEM FECHA HORARIO ITEM FECHA HORARIO
DiA MAS CORTO | 21 de junio 11hrs.y3min || MAS TEMPRANA | 24 denoviembre | 4:55am MAS TEMPRANA | 4 de Junio 17:42pm
DIAMAS LARGO | 21 dediciembre | 13hrs. y3min || MAS TARDIA 7 de Julio 8:12am MAS TARDIA 18 de Enero 18:22a.m

Figura 24. Asoleamiento.

Senahm

i 2020.

Figura 25. Asoleamiento.

Sunearthtools.com
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24 h

20 h

16 h

12 h

8h

4 h

0h

dia

ene. feb.

Horas de luz natural y creptisculo

12 hy 7 min
19 mar.

mar. abr.

11 hy3min
20 jun.

Ahora

jun. jul.

12 hy 6 min
122 sept.

| sept. oct

Oh
4h
8h
13hy13min |12h

21 dic.
16 h
20h

dia
. 24 h
nov. dic.

Figura 26. Asoleamiento.

Senahmi 2020.
Como se observa en el gréfico anterior, la cantidad de horas durante las cuales el sol esta visible

(linea negra). De abajo (méas amarillo) hacia arriba (mas gris), las bandas de color indican; luz

natural total, crepusculo (civil, nautico y astronémico) y noche total.
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45.1.4. Vientos : . ;
Velocidad promedio del viento
En el lugar, los vientos son moderados, la direccion predomina de suroeste hacia
ventoso ventoso
noreste, con una fuerza maxima registrada durante los uUltimos afios de 10 m/s. y 22 km/h
teniendo como velocidad promedio de 3m/s. Durante los meses de verano hay 20 km/h
vientos fuertes del mar que soplan en horas de la tarde. 18 km/h
16 km/h
14 kmh g ene
12 km/h 11,3 km/h 27 mar. 13 sept. -
= ———99kmh 25 jun. 9,9 km/ i
10 km/h | 8.4 km/h - |
8 km/h | |
6 km/h
4 km/h
2 km/h
\ > 0 km/h ; : ;
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.
i
. PERMETR- 25 .

Figura 28. Vientos

A\ AN ) Senahmi 2020.
G U g
y A Do zalstis \

45.1.7. Humedad

e\ \ El nivel de humedad percibido en Tacnha no varia considerablemente durante el afio
< \/ permanece entre el 2 % del 2%
140°% \
\
\ Niveles de comodidad de la humedad
A \ 100 %
// e \\\\ P % \\ 9 0 0 /0
. . 80 %
Figura 27. Vientos
70 %
Sunearthtools.com
60 % ;
comodo
50 % SECO
40 %
La velocidad del viento alcanza un promedio dell,3km/h en enero y febrero, 9,9km/h en 30 % -
umedao
marzo, abril y mayo, 8,4km en junio, julio y agosto y finalmente de 9.9km/h en septiembre, 20 % .
. .. . s ~ 9 ; 28 jul.
octubre, noviembre y diciembre. Destacando la mayor velocidad al inicio del afio. 0% 3 A 0 J%
0 % e e s S ! - = . —
Lo L . . . ° ene. feb. mar. abr. may.  jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.
En el siguiente grafico se observa a detalle la velocidad promedio del viento. _
seco ‘ comodo ‘ himedo ‘ bochornoso | (@
189 16 °C 18 °C J1E

Figura 29. Vientos

Senahmi 2020.



4.5.1.8.

Precipitacién pluvial
Las estaciones pluviométricas, se encuentran a lo largo sub-cuencas de Tacna,

préximas a la zona. La zona pluvial de la cuenca corresponde a la vertiente occidental,
esta es la zona menos lluviosa de la zona, comprendida entre el litoral (planicie costera)
y la Cordillera El Barroso, con altitudes 5 700 m.s.n.m., en la que el valor de precipitacion
varia desde escasos milimetros hasta 300 mm concentrados en la mayoria de los casos,

en los meses de diciembre a marzo.

Procurar buenos drenajes
Precipilacién Liuvia constante f;g;':éii t;{:da:sgf;:?g Escurrimientos
750 mm todo el ano an Ias constmccir..mes- Erosion
__ %—
- 2
"5" F:'::gijg . Liuvia da temporal Sontimirar 81 Ava Almacenamiento
2 150 — 750 mm unos meses del ano en canales y presas
g3 Prever presas
::?:ip'l“'on Liuvia esporédica Perforaciones profundas | Captacion
'250 —— de temporal Obras de caplacion de
aguas
Probabilidad diaria de precipitacion

100 %

90 %

80 %

70 %

60 %

50 %

40 %

30 %

20 %

11 ene.

o / 16.mar. | |1ene.
10% 30, 29 1 may 29
0% Ahofa
0% - g

ene. feb. mar. abr. may. jun jul. ago. sept. ocl. nov. dic

Figura 30. Probabilidad diaria de precipitacion.

Senahmi 2020.

Si bien es cierto, la posibilidad de precipitacion contemplaba de 0 % a 3 %, y el
valor promedio es 1 % es decir, poco considerable y escasa en los meses de
enero y febrero. Sin embargo, para el presente afio 2020 se tuvo registros de la
intensificacién del periodo lluvioso, con el cambio climatico, y se provee el
incremento anual, por lo que se debe proyectar a futuro, la evacuacion ante

posibles colapsos de la red de drenaje.

45.1.9. Ecosistema
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La vegetacion encontrada en la zona, es la siguiente:

Figura 31. Vegetacion.

Elaboracion propia.

Laurel Blanco

Altura: de 5 a 10m, didmetro de 1 m, uso medicinal. Soporta bien

la poda para darle forma, aunque no sea necesaria.

Palmera Phoenix Datilera

Altura: 25-30m, en ambientes calurosos se recomiendan riegos
frecuentes. Se poda en invierno, porque no aparece el picudo rojo.
Y solo para eliminar las hojas muertas, respetando la forma natural

de la copa.

Cucarda

Altura de hasta 5m — en maceta 1.5m, deben regarse con
regularidad durante el verano, aplicando 3 riegos por semana.
Disminuya el riego durante el invierno a 1 vez por semana. Podar

en invierno con la finalidad de retirar las ramas secas.

Tara

Altura; 5 m. Hasta 12m en su madurez. Uso medicinal. Su poda
debera tener una copa cuyo diametro no deberia ser menor de 5 a

6 metros.



45.1.10. Contaminacidon ambiental

En el entorno inmediato del terreno se observaron tres tipos de contaminacion:

Contaminacion visual Contaminacion de suelo

NG il /s

Por la Av. Los Angeles cerca al canal se

Al ingresar por la Calle Los Granados, se
observa la pared con propagandas Yy advirti6 residuos soélidos esparcidos en

terreno baldio.

anuncios desfasados.

i) 4

En la Av. Los Angeles, las paredes del Al iniciar la alameda del lado izquierdo del

terreno igualmente poseen publicidades terreno y en la Av. Los Angeles posee

obsoletas. desmontes de construccion y basura.

2 4

Por la Av. Celestino Vargas difusiones A lo largo de la alameda siguen los

oy

politicas desfasadas en las paredes. desmontes de construccion.

Escombros a un lado de la alameda.

Grafiti en las paredes del mismo terreno.
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AREA: 4340381 M2
PERIMETRD:  B4B.47 ML

Figura 32. Mapa contaminacion ambiental.

Elaboracion propia.

El grafico anterior muestra la recopilacién de contaminantes en el entorno del lugar de estudio,
y asi mismo, se logro identificar que también es victima de contaminacion por humos, es decir,
por los gases expulsados procedentes de combustibles fésiles, ya que la via Celestino Vargas

es de alto transito, por lo que concluye en contaminacion atmosférica y acustica.

CONTAMINACION ATMOSFERICA

Q Contaminacion por humos

Botadero municipal

- Tipo de contaminante:
Particulas Totales en Suspension-PTS, Plomo-Pb

Figura 33. Identificacion de areas con peligro antropico.
INDECI — PNUD -PER



45.1.2.

Andlisis urbano del lugar

4.5.1.2.1. Zonificacién y usos de suelo

o

El terreno a intervenir esta zonificado como vivienda R6, la cual es compatible

con R8, I1R, C5; por lo tanto, cumple con las caracteristicas para poder

desarrollar el proyecto de Centro Comercial.

Es importante sefalar que el uso de suelo en mayoria esta zonificado como
vivienda, seguido de zonas de recreacion. En el caso de las avenidas
Celestino Vargas y Los Angeles, igualmente destacan las areas zonificadas

como vivienda y recreacién, sin embargo, por las calles los Nardos y los

Granados so6lo se encuentra zonificado como area para vivienda.

S, [\

% &'\
OCOLLAY

DISTRITO: P 1§ /;%\

77537 NN S "L " "t BB LN AN

45.1.2.2.

FOU_TACNA_2015 . ZONIFICACION 2015

ZONIFICACION COMERCIAL

o y ALTURA DE
ZONIFICACION. - i A ENTE
NIVEL DE SERVICIO LOTE MiNIMO: S COEFICI!

Uso del Suelo Habitantes Servidos | Compatibilidad Nermativa 01 por cada:
COMERCIO LOCAL (C-1) Hasta 2000 Rasultado de Disefio Segun Habilitacion Urbana No Exigible
COMERCIO VECINAL {C-2) Hasta 7500 Resultado de Diseflo 1.5 (mer) 2.00 Ra No Exigible

uso
COMERCIO VECINAL (C-3} Hasts 30 000 Resultsdo de Disedo 1.5 {atr) A.00 as
SChas: 3 1 cada 120 mZ Area Construida + 1
COMERCIO ESPECIALIZADO (C-5) | Hasta 300 000 Existente 1.5 (atr) 550 R6 o
- por cada 2 dptos.

COMERCIO ZONAL (C-7) Hasta 1000 N0 Fxistente 1.5 (atr) .00 A8

15 [atr] : 1.5 veces el ancho de Iz viz mas la suma de |os retiros municipales establecidos para ambos lados de ia via salve que el plan urbano precise alturas mayorss.

Figura 34. Zonificacion y usos de suelo.

Plan de desarrollo urbano de Tacna 2014 — 2023.
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Perfil urbano

En términos generales, el terreno se encuentra
rodeado por areas de vivienda, recreacion y

comercio.

En las siguientes figuras se detallaran los perfiles

colindantes:

Calle Los Nardos

El perfil se encuentra definido por construcciones de viviendas y recreacion.

Figura 35. Zonificacion y usos de suelo.

Elaboracion propia.
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Altura de edificacién Estado y material de edificacion
Las alturas de edificacion en las vias colindantes al sector tienen como Se observo que la mayoria de las edificaciones se encuentran en buen estado, debido a que
maximo una altura de cuatro niveles. En su mayoria, son construcciones de muchas son construcciones recientes y de material noble.

un nivel, seguidas por las de segundo nivel, y en minoria las de tercer nivel y

cuarto.

LEYENDA
LADRILLO
.| BLOQUETA

LEYENDA

| 1Piso \
2 PISOS . e

I e Figura 37. Plano de estado de edificacion.
4 PISOS Elaboracion propia.

Como se observa en la figura anterior, mas del 85% de edificaciones esta construida con
ladrillo mientras el 15% restante de bloqueta por tratarse de terrenos vacios y cercados.

Figura 36. Plano de altura de edificacion.

- . o . . . 0 —
Elaboracion propia. Es necesario afiadir que, al realizar la visita de campo, mas del 50% de las edificaciones se

encuentran en buen estado. A continuacion, se explicard de manera gréfica el estado de las

edificaciones aledafas.
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Calle Los Nardos 4.5.1.2.3. Espacio publico inmediato

El terreno a intervenir goza de veredas a lo largo de su perimetro, sin contar por
supuesto, la Calle Los Nardos, la cual sirve de entrada exclusiva a una residencial, sin
embargo, por la Av. Los Angeles, cuenta con una alameda en estado regular.

Las construcciones varian entre viviendas de dos a tres pisos, son construcciones recientes y es

notable el buen estado.

Av. Celestino Vargas

Los edificios oscilan entre un nivel a cuatro como méaximo. Las edificaciones de material noble estan

en buen estado, sin embargo, el cerco de blogueta sugiere una mala conservacion.

Calle Los Granados

La alameda se
encuentra en el lado
izquierdo del terreno,
cuenta con  areas
verdes a cada lado y

una vereda en el centro

gue cubre el canal que

lleva el rio Caplina.

Las construcciones oscilan entre uno a dos niveles, varian entre material noble y blogueta artesanal,

su estado es regular.

Figura 38. Estado y material de edificacion.

Elaboracion propia.
Figura 39. Espacio publico inmediato.

Elaboracion propia.
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4.5.1.2.4. Espacio publico alejado

Sin cuantificar las pistas y veredas que conforman los espacios publicos mas notables, se

Ya que el presente proyecto tiene como tema principal el uso del espacio publico, se detectaron diez plazas, cuatro alamedas a lo largo de la Av. Bolognesi y la Av. Jorge Basadre de
ha realizado la deteccidn de éstos en aproximadamente un rectangulo de 700 x 300 Grohman; una alameda a espaldas del terreno y el 6valo Gregorio Albarracin

metros en torno al terreno destinado para Centro Comercial.

Alamedas

Figura 40. Espacio publico alejado.

Elaboracion propia. . . _—
prop Como conclusion, se puede observar la carencia de los objetivos planteados para el presente
proyecto, es decir, disefios espaciales con nuevas tematicas sociales, culturales y econémicas,

Es necesario dar a conocer que no se ha encontrado algun espacio publico especializado y/o _ . o i
0 que se integren con el espacio generando continuidad en él.

multifuncional que tenga la opcion de realizar otras actividades u ofrezca servicios, ademas de
transitar a pie o en algun vehiculo. Por tanto, a nivel macro, con los objetivos de esta investigacion se podria revitalizar el entorno.
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4.5.1.2.5. Equipamiento urbano y uso de suelo

Se ha realizado un esquema a nivel macro de los equipamientos que rodean A su vez, se elabor6 una tabla estadistica para poder analizar a detalle los porcentajes por cada
el terreno; y como se puede observar en la siguiente figura, las actividades de equipamiento, por lo que se puede observar los equipamientos de comercio son los que mas
mayor demanda son las de gastronomia, a través de equipamientos como abundan por el sector, seguidos por la gastronomia. Luego de este la lista de equipamientos

mantienen un porcentaje similar.

Equipamientos Estadisticas

Comercio
(Abarroteria, boutiques, librerias, e , " _ 7 ) ¥ ] O
licorerias) [ G TPy _ * 2 g . .\-~‘ X %Y\ 5 S0, ‘ f A M Ayuntamientos

#. Ocio
(Bar, discotecas, salén de
eventos)

Servicios -

Deporte
(Losas deportivas, paintball,
gimnasio)

Hospedaje ||

Eduacion

Gastronomia

(Restaurantes, cafeterias,

heladerias, panaderias) Religion

‘== Religion

2 (Iglesias, templos, parroquias) Gastronomia -
, Educacion

' (Universidad, centros, colegios) Deporte l

\ Hospedaje

" (Spas, hostales)

Ocio

conercio NN

0 50 100

Servicios
(Grifos, internet, imprentas,
depositos, lavanderias)

Ayuntamientos

(EPS, Municipalidad Centro
Poblado Francisco Bolognesi,
Notarias)

v 2
i

Figura 41. Equipamientos cercanos. Otro punto importante es la abundancia de restaurantes, lo que nuevamente nos ofrece la
Sistema de informacion geografica para emprendedores. capacidad de cubrir la demanda del sector.

El tipo de comercio que destaca en la zona es de abarroterias y bodegas, esto nos da un
indicador importante, y es que una de las necesidades basicas de la zona es de un mercado

gue ofrezca variedad de productos domésticos.



45.1.2.6. Nodos de actividad urbana

Con el objetivo de nuclearizar los posibles puntos de socializacién/cultura en el
entorno inmediato del terreno, se realizé un esquema de los centros de los lugares
de concentracion publica de personas. Exceptuando el évalo Gregorio Albarracin
Lanchipa, es necesario aclarar que no se trata de espacios publicos propiamente
dicho, sino que son ocupados por el publico en general.

Se detectaron ocho puntos de masiva ocupacién social y cultural, entre instituciones

gubernamentales y de educacion, asi como establecimientos de recreacion y deporte.

Figura 42. Lugares de concentracion publica.

Elaboracion propia.

Figura 43. Lugares de concentracion publica.

Elaboracion propia.

El estudio en este aspecto nos
revela el usuario que podria hacer
uso de las instalaciones del centro
comercial, en pocas palabras, la
tentativa promedio del

visitante/usuario podria ser:

Estudiantes de nivel

primario y secundario
- Docentes escolares
- Estudiantes universitarios
- Docentes universitarios
- Deportistas
- Funcionarios publicos
- Vecinos
- Ciudadanos que circulen
entre el cercado y el valle
viejo.
- Publico en general
Es importante tomar un enfoque
inicial del usuario, de manera que
nos permita brindar las
actividades requeridas por la

poblacién cercana,

50



4.5.1.2.7. Mobiliario urbano
Se realiz6 un diagndstico del mobiliario urbano existente alrededor del terreno de estudio, el cual concluye en

Figura 44. Lugares de concentracion publica.

Elaboracion propia.

un maximo de moblaje de regular a mal estado

Alameda - Av. Celestino Vargas

W T

s
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Puente peatonal sobre el
canal del rio Caplina.
Glorieta con cubierta de
madera.

Glorieta de metal inconclusa,
asientos de concreto vy
bancas.

Asientos de concreto, bancas
de madera 'y tachos
metalicos.

Glorieta con cubierta de
madera y asientos de
concreto.

Arco de ingreso y graderias
hacia la alameda.

Pérgola con asiento de
madera.

Tachos de basura de madera.
Bolardos delimitantes de
areas verdes.

Bolardos delimitantes de
alameda y paradero metalico.

Asientos de madera.

Tachos de basura de madera.
Luminarias y bolardos
delimitantes de areas verdes.
Pileta.

Pérgola con asiento de
madera.
Tachos de basura de madera.



45.1.3. Viabilidad
45.1.3.1. Accesibilidad

- El terreno posee acceso directo desde la Av. Celestino Vargas, Av. Los
Angeles y la Calle Los Granados.

- La Av. Celestino Vargas cruza perpendicularmente con la Av. Jorge
Basadre, de donde se obtiene un acceso indirecto.

- Cabe resaltar que la Calle Los Nardos ubicada al noreste del terreno, poco

después de la entrada, tiene otro ingreso exclusivo para el conjunto

residencial establecido alli.

AREA: 4340361 M2
PERIMETRD:  848.47 ML

LEYENDA

Av. Celestino Vargas

Av. Jorge Basadre

Calle Los Granados

I
I
s | Av. Los Angeles "
I
I

Calle Los Nardos

Figura 45. Plano de accesibilidad.

Elaboracion propia.
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Av. Celestino Vargas

Se prolonga a lo largo de todo el valle como eje direccional que

=== interconecta al distrito de Pocollay con la ciudad de Tacna y los

Figura 50. Accesibilidad.

Elaboracion propia.

distritos de Calana y Pachia.
Av. Jorge Basadre (ex Circunvalacion Este)

Incorpora el distrito de Ciudad Nueva y Pocollay.

Av. Los Angeles

{ Integra al distrito de Pocollay con el distrito de Calana, incluye el

canal del rio Caplina.

Calle Los Granados

Conecta las avenidas paralelas Celestino Vargas y Los Angeles

con una linea perpendicular de aproximadamente 216.83ml.

Calle Los Nardos

Sirve como ingreso privado para el conjunto residencial al noreste

del terreno, con aproximadamente 125.18ml.

La accesibilidad hacia el terreno de estudio califica como una de las grandes cualidades para

lograr una conexion con el entorno que es uno de los objetivos de la presente investigacion.

Asi mismo, de acuerdo al Plan Concertado del distrito de Pocollay, las vias colindantes poseen

gran valor para el distrito y la ciudad.
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4.5.1.3.2. Jerarquia vial

Las avenidas Jorge Basadre (Ex Circunvalacion este), Celestino Vargas y Los Angeles
consideradas vias urbanas principales constituyen asi mismo, las vias de Integracion
Distrital, mientras que el resto de calles y avenidas mencionadas conforman las vias locales
del distrito de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Pocollay 2012 — 2021.

AREA: 43403 81 M2
PERIMETRO:  B4B.47 ML

Calle Arequipa | © By |

- g

LEYENDA 7,
——— [ Vias urbanas principales Figura 47. Jerarquia vial.
—_— Vias urbanas secundarias . Elaboracion propia.

Como conclusion, el terreno se encuentra ubicado entre dos vias importantes para el distrito
Figura 46. Plano de jerarquia vial. de Pocollay y la ciudad de Tacna, es un punto esencial a favor del proyecto que se plantea.

Elaboracion propia.



4.5.1.3.3. Secciones viales
Se realiz6 el levantamiento de las tres secciones viales que rodean el terreno y que también,

sirven de acceso. Es necesario recalcar que dos de las secciones son alamedas.
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AREA: 43403.61M2
PERIMETRD:  846.47 ML

52809

LEYENDA

== == = | Av. Celestino Vargas

Av. Los Angeles

Calle Los Granados

N

Seccién B-B’
Av. Los Angeles

Posee una alameda que empieza al pie de la

vereda del terreno de estudio, cuenta con una

glorieta.

.‘z‘w\ 655 J__ 288 1614 283 a2,

Seccién C-C’

Calle Los Granados

Esta calle perpendicular de une ambas avenidas

principales y sélo cuenta con vereda y berma.

1.23 [1.00] 485 1100} 123 |
9.31 }

\

Figura 48. Plano de secciones viales.

Elaboracion propia.

Secciéon A-A’
Av. Celestino Vargas

Cuenta con dos pistas de doble

via y una alameda central con

acceso peatonal.

4.5.1.3.4. Transporte

El terreno de estudio presenta una trama vial predominantemente longitudinal
establecidas por las vias; Celestino Vargas, productores, y Los Angeles, los

mismos que permiten el flujo de transporte de manera estable.

Distritalmente, hasta 11 Empresas de servicios brindan este tipo de servicio de

transporte con un total de 82 unidades.

Se ha detectado el incumplimiento de algunas como es el caso de las lineas 22,
32, 201, 90, B y A que transitan interdistritalmente. Sin embargo, existen otras
empresas como las lineas 7 y 16 que pasan por la periferia del distrito

atendiendo a la poblacion ubicada en los limites del Distrito.

En la gréafica siguiente, se explicar4 que clase de transporte poseen las vias

circundantes al terreno de estudio:
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- Transporte publico

Los buses y combis que circulan por el terreno son las lineas A, B, 90, 200, 30 B y 30A.
- Transporte privado

Los radiotaxis mas cercanos identificados por el terreno de estudio son las empresas:

1. Radiotaxi Terminal
2. Radiotaxi D'Clazz
3. Radiotaxi 300

AREA: 43403 B1M2
PERIMETRO:  84B.47 ML

Figura 50. Paraderos de taxis.

Elaboracion propia.

LEYENDA

Av. Celestino Vargas — Transito liviano por transporte privado y Por otro lado, del Valle Viejo a la ciudad y viceversa se transporta produccion agricola e
publico. Uso local e interdistrital. . L . . . . .
insumos para la produccién agricola, maquinarias, entre otros siendo la Av. Celestino Varga
| AV. Jorge Basadre — Transito pesado por transporte privado y publico. ] ]
Uso local e interdistrital. la que soporta este flujo de transporte privado.
e | AV. LOS Angeles - Transito liviano por transporte privado. i ] ] ] .
Uso local e interdistrital. A su vez, La Via Celestino Vargas soporta cada fin de semana gran flujo de vehiculos
s | Calle Los Granados — Transito liviano por transporte privado. particulares, que se dirigen al valle viejo, trasladando familias que buscan recreacion y
Uso local e interdistrital. o
PR ) esparcimiento.
mmmmmmss | Calle Los Nardos — Transito bajo por transporte privado.
Uso local.
O Paraderos formales.
@ Paraderos informales.

Figura 49. Plano de trasporte

Elaboracion propia.



45.1.4. Infraestructura de servicios
45.1.4.1. Red de aguay desagiie

El terreno pertenece cuenta con todos los servicios: agua, desague, telefonia y

otros, son administrados por la Empresa Prestadora de Servicios Tacha S.A. —

EPS Tacna.
AN (T
: ] A
€ 2l s VoG caavesd I
f—1 i -l -
LEYENDA = I ,
Red de agua principal ln
Sectorl [ :‘/“ i~ “
Sectorlll LEYENDA 2 ' . / y
.
SectorV Red 12 csn %\ A
LR i — :
= o3 ORD Sector VII Red 8 csn
Pt Terreno indicado [} Terreno indicado
¢ ;‘HL16“ ST | Cobertura de agua [0 | Red de desagiie x

Figura 51. Plano de red de agua y desague.

Plan de desarrollo local concertado Distrito de Pocollay 2012 - 2021

AREA: 4340361 M2
PERIMETRD: 846 47 ML

ARER: (34036IM2
PERIMETRO: 846.47ML

Figura 52. Plano de red de agua y desagtie.

Plan de desarrollo local concertado Distrito de Pocollay 2012 - 2021

Las instalaciones para la recolecciéon y evacuacion final de los residuos liquidos del terreno,
se realizan mediante redes que atraviesan Pocollay de norte a sur en funcién de la topografia

del terreno, la misma que favorece una evacuacion por gravedad.
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4.5.1.4.2. Red de energia eléctricay telefonia
La Empresa Electro Sur S.A. es la encargada de administrar, distribuir y comercializar la

energia eléctrica en los Departamentos de Tacna la energia que la empresa distribuye y
comercializa la adquiere de las empresas generadoras EGESUR S.A. y EGASA.EI servicio
telefénico se da a través de una entidad privada concesionaria tanto del servicio de

telefonia fija como telefonia mavil. El servicio de Internet es brindado a través de cabinas

privadas instaladas a lo largo del distrito existiendo alrededor de 5 comercios con este fin.

7% S
L)
/g @Ca S4Y ]

LEYENDA
Red 10 csn

@ Terreno indicado

Figura 53. Plano de red de energia eléctrica y telefonia.

Plan de desarrollo local concertado Distrito de Pocollay 2012 - 2021

AREA: 43403 BI M2
PERIMETRD: - 84B.47 ML

Figura 54. Plano de red de energia eléctrica y telefonia.

Elaboracion propia.
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4.6. Antecedentes normativos

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

4.6.4.

Ley N°1311 - Ley de Gestidén de Espacios Publicos
Segun la ley emitida por el Congreso de la Republica (Comision de

Vivienda y Construccion, 2018)En la norma se define el espacio
publico como para esencial y vinculante entre la ciudad y el
ciudadano, determina ademas la forma de interrelacion de estos

para consolidar una cultura democrética y con identidad cultural.

Ley N°1312 — Ley de Proteccién de Espacios Publicos
Esta ley establece una serie de lineamientos generales y marco

normativo para la proteccion de los espacios publicos a nivel
nacional y de esta manera contribuir con la proteccién, manejo y
sostenibilidad de los espacios publicos como elementos esenciales
para la mejora de la calidad de vida de las personas y del ambiente
en la ciudad, garantizando su uso publico, a través de un trabajo
coordinado, participativo y técnicamente consistente.

Ley Cdodigo de Comercio
Con esta Ley Cadigo se pretende restituir la caracteristica original

del derecho mercantil, en su distincién subjetiva del derecho civil.
En ella se presenta al derecho mercantil como un acto que se define
como tal, independientemente de quien sea el que realiza dicha
accion.

Asimismo, esta norma ha recibido mucha influencia por parte del
Cddigo Civil (de 1984), el Cbdigo procesal civil y las leyes de las

instituciones bancarias, financieras, de seguros, entre otras.

Ley N°29809 — Ley de Organizacion y Funciones de Justiciay
Derechos Humanos
La presente ley define la naturaleza juridica del Ministerio de

Justicia y Derechos Humanos y regula su ambito de competencia,
funciones, organizacién y estructura organica basica. Con estos se
defina que el sector de justicia y derechos humanos comprende a
todas las entidades del estado, de sus tres niveles de gobierno,

vinculadas con el cumplimento de las politicas nacionales en



4.6.5.

4.6.6.

4.6.7.
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materia de derechos humanos, defensa juridica del Estado y
acceso a la justicia.

El Ministerio de justicia y Derechos Humanos le otorga un énfasis a
la promocidn y difusion de los derechos humanos en personas en

condiciones vulnerables.

Ley N°29408 — Ley General del Turismo
Uno de los principios més relevantes que se menciona en esta ley

es la del desarrollo sostenible, que expresa que el desarrollo del
turismo debe procurar la recuperacién y conservacion del
patrimonio cultural, natural y social de las poblaciones locales, sin
dejar de fortalecer su desarrollo social, cultural, ambiental y

econdémico.

Plan de desarrollo urbano para Tacna 2015 - 2025
El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Tacna contiene una

serie de politicas y estrategias técnicas — normativas de la gestiéon
urbana. Todo ello se desarrolla en un marco de proceso
participativo y bajo los enfoques territorial urbano - rural, de
competitividad territorial y de sostenibilidad, en la basqueda del
desarrollo socioeconémico y la mejora del nivel de vida de los
habitantes de la ciudad de Tacna. (Municipalidad Provincial de
Tacna, 2015)

Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.070
Comercio
Segun el D.S. N° 006-2011-VIVIENDA (Ministerio de Vivienda,

2011) En esta normativa se denomina edificacion comercial a
aquella destinada a desarrollar actividades que tienen como
finalidad la comercializacion de bienes o servicios.

Los centros comerciales podran desarrollarse en habilitaciones de
tipo comercial de lote punico, o en predios urbanos con zonificacion
afin. Si se desarrollan en mas de una unidad predial se debera
acreditar el derecho a edificar en las zonas. Asimismo, se

organizaran a partir de sus divisiones en areas de circulacion
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comun, éareas de estacionamiento, areas libres, paresas de

mantenimiento y areas de servicios comunes.

De las condiciones de habitabilidad y funcionalidad:

Deberan contar con iluminacién natural o artificial que garantice
la clara visibilidad de los productos que se expenden sin alterar
sus condiciones naturales.

Deberan contar con ventilacion natural o artificial, y podra ser
cenital o mediante vanos a patios 0 zonas abiertas.

Deberan contar con sistemas de deteccion y extincion de
incendios.

Determinar el nUmero de personas de la edificacion (AFORO)
La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las

edificaciones comerciales es de 3.00 metros.

De las caracteristicas de los componentes:

Ingreso accesible para personas con discapacidad, a partir de
1000 metros cuadrados con ingresos diferenciados para publico
y mercaderia.

Dimensiones de vanos para la instalaciéon de puertas de acceso,
comunicacion y salida se deberan calcular segun el uso de los
ambientes, donde la altura minima sera de 2.10 metros.

El ancho minimo de los pasajes es de 2.40 metros, los que

deben encontrarse libres de objetos y/o mobiliario.

De la dotacién de servicios:

Los espacios para servicios higiénicos deberan estar ubicados
cerca de accesos y/o las circulaciones verticales de locales
comerciales. La distancia entre los servicios higiénicos y el
espacio mas lejano de circulacién comun no puede ser mayor
de 100 metros.

La cantidad de proveer los servicios higiénicos en un
establecimiento esté supeditado al nUmero de empleados y a la

cantidad de usuarios que pueda contener.
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CAPITULO V: RESULTADOS

5.1.

Consideraciones para la propuesta

5.1.1.

Condicionantes

La precipitacion pluvial vivida a inicios del presente afio condiciona
al proyecto a tomar medidas extremas de precaucion.

La contaminacién de suelo, visual y atmosférica de la zona es un
punto débil.

El espacio publico inmediato se encuentra en un estado de regular
a malo.

El espacio publico alejado no ofrece actividades innovadoras.

El mobiliario urbano aledafio es poco innovador y en regular a mal

estado.

5.1.2. Determinantes

La ubicacion es favorable pues posee puntos de socializacion
distintas que pueden trasladarse al centro comercial para cubrir
sus necesidades.

La topografia no es extrema, por lo que no califica una
desventaja para el proyecto.

El suelo goza de peligros y amplificacion sismica baja.

El clima de la zona de estudio es cémodo la mayor parte del
afno.

La zonificacion y uso de suelo es compatible con comercio.
Los equipamientos que rodean la zona en su mayoria son
comerciantes minoristas.

La mayor concentracion de personas y socializacion tratan
actividades académicas, recreacion, deporte y gestiones
administrativas.

El terreno estd posicionado entre dos de las vias més
importantes del distrito, posee transporte regular y pistas

amplias y buen estado.
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- Cuenta contoda la infraestructura de servicios, agua, desague,

electricidad, telefonia e internet.

5.1.3. Premisas y criterios de disefio arquitecténico

A. Ubicacién y localizacion

- La propuesta aprovecharé la ubicacion del terreno junto a
una de las principales vias del distrito para fomentar la
interaccion social.

- Se usaran los tres lados libres del terreno para crear
accesos directos desde espacio publico y asi pretender ser

uno con el entorno.

B. Topografia

- Se utilizaran las plataformas naturales el terreno con el fin
de integrar de la mejor manera el proyecto al entorno que lo

rodea sin degradar o extraer lo que no sea hecesario.

C. Geologia

- Se prevera especial cuidado con los jardines, fugas de agua
y desaguie, debido a la presencia de sales cementadas con

la grava que representan un peligro moderado.

D. Evaluacioén de peligros, vulnerabilidad y riesgos

- A pesar de que el terreno se encuentra asentado en zona
de peligro bajo y amplificacion sismica baja, la propuesta
considerard los requerimientos para una estructura
sismorresistente.

E. Clima
- La propuesta contemplara un sistema de aprovechamiento

y/o eliminacion rapida de las aguas pluviales y un disefio
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adecuado para los techos por el reciente fendmeno pluvial

gue afronté Tacha.

F. Ecosistema

El proyecto planteard la formacién de un pequefio pulmén
verde en la zona teniendo en cuenta los arboles de mayor
altitud como las palmeras Phoenix datilera caracteristicas

de Tacna por la sombra y aire que proporciona.

G. Contaminaciéon ambiental

Se seguirdn nuevos parametros de limpieza de suelos y
visual que propaguen y revitalicen la zona aledafa. Asi
mismo, el planteamiento anterior de un pulmén verde
propone combatir la contaminacién por atmosférica que

afecta la zona.

H. Zonificacién y usos de suelo

La propuesta nuclearizara las actividades sociales con las
comerciales y recreacionales/culturales que la poblacion

busca al salir del atasco central hacia el campo.

. Perfil urbano

Debido al entorno habitual y nada singular de los perfiles, se
planteard un ingreso colectivo que participe del espacio
publico exterior y paulatinamente cree un espacio diferente
pero facil de recorrer por los usuarios.

El proyecto planteara diversas areas verdes que mejoren el

aspecto arido de la zona.

Altura, estado y material de edificacion

Una de las principales premisas sera la jerarquizacion del
proyecto sin afectar negativamente el entorno. Se
propondra un juego de alturas que permitan un dinamismo
ordenado con verandas y promenades.

La propuesta tendrda un sistema de construccion
mayormente ecolégico y transparente, en la que
predominen las areas verdes con vidrios capaces de crear
una conexion con el entorno, que asemeje la percepcion de

no tener barreras.
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Espacio publico inmediato

El disefio arquitectonico requiere la intervencion de la
alameda en la Av. Los Angeles al lado izquierdo del terreno
para formar un espacio publico de anclaje al centro

comercial.

Espacio publico alejado

Se ofreceran espacios publicos multifuncionales que cubran
las necesidades de las zonas alejadas no permiten, tales

como juegos infantiles, etc.

J. Equipamientos

Este indicador nos revela la cantidad de comercio menor
que existe en la zona, por lo que se planteara la inmersion y
apoyo al comercio minorista en la plataforma del centro
comercial.

El centro comercial procurara zonas de gastronomia variada

gue de diversas opciones al consumidor.

K. Lugares de concentracién publicay usuarios

Con la nocién previa del usuario es necesario ofrecer
actividades de relajacién, deportivas, recreativas vy

educativas, a través de espacios especializados.

L. Mobiliario urbano

Se propondra una intervencion con mobiliarios urbanos
innovadores, ergonométricos y resistentes al clima u otros
factores exteriores que logren generar un impacto positivo

en la zona.

M. Viabilidad
Accesibilidad

El proyecto tendra un acceso directo desde la Av. Celestino
Vargas, Calle Los Granados y de la Av. Los Angeles, para
permitir la llegada de todo usuario que esté de paso hacia

un recinto privado que ofrezca la visual de espacio publico.

Jerarquia vial

La propuesta mantendra una jerarquia vial para la Av.

Celestino Vargas, pero a su vez se priorizara la Av. Los
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Angeles, pues esta cuenta con una alameda adherida a la
vereda, la cual se podria repotenciar y hacer el ingreso aun

mas directo hacia el terreno.

Secciones viales

Existira una separacion de elementos sobredimensionados
como los arboles y palmeras para no crear sensaciones
aplastantes en el usuario y para generar transparencia.

El proyecto pretende crear alamedas y caminerias
inspiradas en la tradicional alameda de la Av. Celestino
Vargas que recorre toda la ciudad tacnefia.

Transporte

En la propuesta se tendran en cuenta los sistemas
constructivos que permitan las mejores condiciones
acusticas y barreras antirruidos para que el sonido de los

vehiculos no afecte negativamente a la interaccion social.

N. Infraestructura de servicios

Se propondra una red de servicios ordenados que permitan
un buen desempefio al usuario, de igual manera proveer
servicio de internet gratuito a todo consumidor del centro

comercial.
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Programa arquitectdnico

5.2.1. Programacion cualitativa
El presente proyecto posee cinco unidades funcionales que se describiran

a continuacion:
Unidad funcional I: Accesos

Esta zona consta de todos los accesos al equipamiento. Estos son

espacios abiertos exceptuando el estacionamiento subterraneo.

ZONA SUBZONA AMBIENTE ACTIVIDAD

Ingresar, socializar,

Alameda de ingreso )
caminar.

Socializar, caminar,

Parques
esperar.

ACCESO Espacios publicos
Ingresar, socializar,

Ciclovias L
manejar bicicleta.

Estacionamiento subterrdneo  |Estacionarse, caminar.

Figura 55. Zona de accesos

Elaboracion propia.

Unidad funcional Il: Administracion

La zona de administracién se trata de espacios techados dedicados al

trabajo intelectual y meramente oficinista.

ZONA SUBZONA AMBIENTE ACTIVIDAD
Hall de ingreso Conversar, caminar.

Secretaria Trabajar, sentarse

ADMINISTRACION Administracién Gerencia Bkt )
Oficinas Caminar, almacenar.

Sala de reuniones Socializar, esperar.

Figura 56. Zona de administracion

Elaboracion propia.
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Unidad funcional lll: Complementaria

La siguiente zona complementaria consta de espacios destinados al
descargo de productos, mantenimiento del centro comercial con equipos,

limpieza y servicios basicos para el usuario empleado.

ZONA SUBZONA AMBIENTE ACTIVIDAD
Bateria SSHH damas +
vestidores
Servicios Batgna Sl VLS 07 Actividades fisiol6gicas.
vestidores
Bateria SSHH personas con
discapacidad
Patio de maniobras Aparcar, circular.
Descargo Patio de descargas Aparcar, descargar.
COMPLEMENTARIA
. Organizar, guardar,
Almacén general
transportar.
Mantenimiento Sala de maquinas y equipos Controlar instalaciones.
Seguridad Cuarto de vigilancia Controlar seguridad.
Limpieza Deposito Organizar, guardar.

Figura 57. Zona complementaria.

Elaboracion propia.
Unidad funcional IV: Social
La zona social comprende de espacios abiertos y cerrados, destacando la

plaza central, comercial y social, asi como la zona de gastronomia

destinada a la socializacion y consumo del usuario.

ZONA SUBZONA AMBIENTE ACTIVIDAD
’ . Socializar, correr, trepar,
Juegos infantiles
saltar.
Area de picnic Socializar, reposar, comer.
Recreacion Socializar, reposar,
Plaza central )
caminar.
. Socializar, reposar,
Plaza comercial )
caminar.
ializar, r r
Plaza cultural Soc_a iy (R PROSEEL
caminar.
Deporte Gimnasio libre Socializar, ejercitar.
Biblioteca Leer, sentarse, caminar.
Museo tacnefio Observar, caminar.
Cultura = : -
Exposiciones de arte exterior  |Observar, caminar.
Anfiteatro Observar, sentarse,
SOCIAL caminar, actuar.
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Gastronomia

Restaurantes + SSSHH y
vestidor

Cocinar,servir, lavar,
asearse, vestirse.

Cuarto de basura

Guardar.

Patio de comidas

Socializar, comer,
sentarse, comprar.

Servicios

Bateria SSHH damas

Bateria SSHH varones

Actividades fisioldgicas.

Bateria SSHH personas con
discapacidad

Figura 58. Zona social

Elaboracion propia.

Unidad funcional VI: Comercial

Tratandose de

la zona con mayor magnitud y punto clave del

equipamiento, la zona comercial, comprende espacios cerrados y amplios

para la exhibicidn de productos que el comercio minorista ofrece al usuario.

ZONA

SUBZONA

AMBIENTE

ACTIVIDAD

Uso personal

Tienda de ropa

Comprar, caminar, vestir.

Tienda de calzado

Comprar, caminar, calzar.

Joyeria

Jugueteria y regalos

Optica

Clinicas dentales

Comprar atencién médica.

Comprar servicios de

Spa Py
Salud p relajacion.
Farmacia .
Comprar, caminar,
observar.
Petshop
Cajeros automaticos Transacciones, depositos.
Financiera Casa de cambio Transacciones.

Agencias bancarias

Conversar, transacciones.
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Financiera

Cajeros automaticos

Transacciones, depoésitos.

Casa de cambio

Transacciones.

Agencias bancarias

Conversar, transacciones.

COMERCIAL
(Comercio minorista)

Decoracién y articulos de hogar

Artesanias

Muebleria

Electrodomésticos

Minimarket

Librerias

Comprar, caminar,
observar.

Entretenimiento

Cine (2 salas)

Observar, comer, sentarse.

Videojuegos

Socializar, jugar.

Servicios

Bateria SSHH damas

Bateria SSHH varones

Bateria SSHH personas con
discapacidad

Actividades fisiol6gicas.

Figura 59. Zona comercial.

Elaboracion propia.

5.2.2. Programacion cuantitativa

Se ha realizado una sintesis programatica con las areas techadas y libres

de cada zona, concluyendo en el area total y su respectivo aumento de

muros y circulacion.

Tabla 04. Sintesis programaética.

Zonas Area techada total Area libre total
Zona accesos 1 500.00 m2 1 075.00 m2
Zona administrativa 225.00 m2
Zona 910.00 m2
complementaria
Zona social 2 475.00 m2 3 068.00 m2
Zona comercial 5 659.00 m2
Area techada total 10 769.00 m2 Arealibre total 4 143.00 m2
+ 30% circulacién y 13 999.70 m2

muros

Elaboracion propia.
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Figura 60. Programacion cuantitativa.

Elaboracion propia.

PROGRAMACION CUANTITATIVA
“CENTRO COMERCIAL INTREGADOR DEL ESPACIO PUBLICO PARA POTENCIAR LAS DINAMICAS URBANAS EN LA CIUDAD DE TACNA 2020”
USUARIO AREA TECHADA M2 AREA LIBRE M2
ZONA SUBZONA AMBIENTE ACTIVIDAD MOBILIARIO CANT. BASE NORMATIVA AREA
N° INDICE M2/PERS. PARCIAL ‘ SUBTOTAL ‘ TOTAL PARCIAL SUBTOTAL |AREA TOTAL
Ingresar, socializar,
Alameda de ingreso T, Asientos, tachos. 2 500 0.25 m2 por pers. RNE A.090 SERV COMUNAL 125.00 m2 250.00 m2
Socializar, caminar, 7 ART 11 AFORO
Parques esperar. Asientos, tachos. 6 500 0.25 m2 por pers. 125.00 m3 750.00 m2 1075.00 m2
(EEED (B il s Ingresar, socializar, Ciclopuertos, médulos IRRIZ GE0ED QRS
Ciclovias mgne ar’bicicleta ' . rez uardl; 1 100 1.50m2 por pers. [ESPECIALES Y 150.00 m2 75.00 m2
L : L COMPLEMENTARIAS
Estacionamiento subterraneo  |Estacionarse, caminar. 1 60 1 por cada 25 pers. aRQEOA"}OOm CELUSRE) Ar 1500.00 m2 | 1500.00m2 | 1500.00 m2
Hall de ingreso Conversar, caminar. Papelera 1 20 0.25 m2 por pers. 5.00 m2 5.00 m2
Secretaria . Escritorio, asiento, 1 4 10.00 m2 por pers. 40.00 m2 40.00 m2
- Trabajar, sentarse.
Gerencia papelera. 1 4 5.00 m2 por pers. RNE A.090 SERV COMUNAL 20.00 m2 20.00 m2
ADMINISTRACION 1 — 5 = 225.00 m2
Oficinas Caminar, almacenar. Estanterias. i 12 5.00 m2 por pers. ART 11 AFORO 60.00 m2 60.00 m2
Mesa, asientos,
Sala de reuniones Socializar, esperar. 1 20 5.00 m2 por pers. 100.00 m2 100.00 m2
papelera.
Bateria SSHH damas + Armario, inodoro, 1 5 10.00 m2 por pers. 50.00 m2 50.00 m2
vestidores lavamanos.
. Bateria SSHH varones + L L Armario, inodoro, RNE A.090 SERV COMUNAL
Servicios o — Actividades fisiolégicas. e 1 5 10.00 m2 por pers. ART 11 AFORO 50.00 m2 50.00 m2
B‘atena SSHH personas con Armar!o, inodoro, 1 1 10.00 m2 por pers. 10,00 m2 10.00 m2
urinario, lavamanos.
Patio de maniobras Aparcar, circular. 1 5 40.00 m2 por pers. 200.00 m2 200.00 m2
Descargo Patio de descargas Aparcar, descargar. 1 5 40.00 m2 por pers. RNE A.100 RECREACION 200.00 m2 200.00 m2
i ART 7 AFOR! I
COMELEMENIARS Almacén general (ClizEnlEE, [IER Estanterias. 1 4 40.00 m2 por pers. ORO 160.00 m2 160.00 m2 L0002
transportar.
R.N.E. NORMA A-070 CAP. Il
A A . . : Py CONDICIONES DE
Mantenimiento Sala de maquinas y equipos Controlar instalaciones. Maquinas y equipos. il 10 10.00 m2 por pers. HABITABILIDAD Y 100.00 m2 100.00 m2
FUNCIONABILIDAD. ART. 7
Seguridad Cuarto de vigilancia Controlar seguridad. Computadoras, camaras. 1 10 10.0 m2 por pers.  |RNE A.090 SERV COMUNAL | 100.00 m2 100.00 m2
Limpieza Depésito Organizar, guardar. Magquinas de limpieza. 1 4 10.0 m2 por pers. (AR € RIS 40.00 m2 40.00 m2
Socializar, correr, trepar, Joneskeitencs
Juegos infantiles - ! ' ' |mdiltiples, columpios, 1 100 4.00 m2 por pers. 400.00 m2 400.00 m2
. toboganes, equilibro
Area de picnic Socializar, reposar, comer. [Mesas, asientos, tachos. 1 100 4.00 m2 por pers. 400.00 m2 400.00 m2
Recreacion Socializar, reposar, .
Plaza central caminar. Asientos, tachos. 1, 200 4.00m2 por pers. | o\ e A 670 COMERCIO ART 800.00 m2 800.00 m2
Plaza comercial fg;';hazrar' e T, Asientos, tachos. 1 100 4.00 m2 por pers. PARL 400.00 m2 400.00 m2
Plaza cultural f;;':‘"azf’ W Asientos, tachos. 1 100 | 4.00 m2 por pers. 400.00m2 | 400.00m2 | 3068.00 m2
Conjunto de cardio,
Deporte Gimnasio libre Socializar, ejercitar. cuerpo e inclusivo, 2 40 4.60 m2 por pers. 184.00m2 | 368.00m2
bicicletas estacionarias.
. Estanterias, muebles,
Biblioteca Leer, sentarse, caminar. s ity il 40 4.50 m2 por pers. RNE A.090 SERV COMUNAL 180.00 m2 180.00 m2 00,00 m2
Cultura Museo tacnefio Observar, caminar. Vitrinas, mostradores. 1 40 3.00 m2 por pers.  [ART 11 AFORO 120.00 m2 120.00 m2 :
Exposiciones de arte Observar, caminar. Murales, paneles. 1 400 0.25 m2 por pers. 100.00 m2 100.00 m2
SOCIAL Anfiteatro Observar, sentarse, Asientos, tachos. 1 400 1 asiento por pers. 300.00 m2 300.00 m2
caminar, actuar.
Cocina, barra, RNE A.070 COMERCIO ART
ResFauranles +SSSHHy Coclnar,servnf, lavar, Iayap\alos, rgfrlgeradora, 16 6 10.00 m2 por pers. 8 AFORO 60.00 m2 960.00 m2
vestidor asearse, vestirse. microondas, inodoro,
lavamanos, guardarropa.
Gastronomia
RNE A.090 SERV COMUNAL
Cuarto de basura Guardar. Contenedores. 1 4 10.00 m2 por pers. ART 11 AFORO 40.00 m2 40.00 m2
Soril Conpcones oe 207500m2
. . ocializar, comer, .
Patio de comidas sentarse, comprar. Mesas, asientos, tachos. 2 300 1.50 m2 por pers. HABITABILIDAD Y 450.00 m2 900.00 m2
FUNCIONABILIDAD. ART. 7
Bateria SSHH damas Inodoro, lavamanos. 5 o) 3.00 m2 por pers. 15.00 m2 75.00 m2
Bateria SSHH varones llnodoro, urinario, 5 5 3.00 m2 por pers. RNE A-070 CAP. Illl CARAC. 15.00 m2 75.00 m2
Servicios fisiolégicas. Iizzg‘:}“‘fﬂ-nano DE LOS COMP. ART. 10 Y
B‘atena S,SHH personas con lavamanos, elementos 5 1 5.00 m2 por pers. ART. 28 5.00 m2 25.00 m2
discapacidad
de soporte v ayuda.
Tienda de ropa Comprar, caminar, vestir. DI, GRS, 4 50 3.00 m2 por pers. 150.00 m2 600.00 m2
probadores.
Uso personal Tienda de calzado Comprar, caminar, calzar. |Repisas, asientos. 4 50 3.00 m2 por pers. |R.N.E. NORMA A-070 CAP. Il 150.00 m2 600.00 m2
Joyeria 2 30 3.00 m2 por pers. |CONDICIONES DE 90.00 m2 180.00 m2
Jugueteria y regalos 1 50 3.00 m2 por pers. |HABITABILIDAD Y 150.00 m2 | 150.00 m2
Optica vitrinas. 8 6 3.00 m2 por pers. |FUNCIONABILIDAD. ART. 7 54.00 m2 432.00 m2
Clinicas dentales SopREeic el i Madunas 1 50 3.00 m2 por pers. 150.00 m2 | 150.00 m2
especializadas.
Comprar servicios de Asientos, estantes, RNE A.070 COMERCIO ART
Salud Spa . s 1 50 10.00 m2 por pers. 8 AFORO 500.00 m2 500.00 m2
R.N.E. NORMA A-070 CAP. Il
Farmacia Comprar, caminar, Ectantes. mostrador 5 6 3.00 m2 por pers. CONDICIONES DE 18.00 m2 90.00 m2
observar. ' . HABITABILIDAD Y
Petshop 4 6 3.00 m2 por pers. FUNCIONABILIDAD. ART. 7 18.00 m2 72.00 m2
Cajeros automaticos Trar depdsito: a 1 30 2.00 m2 por pers. 60.00 m2 60.00 m2
Financiera Casa de cambio Transacciones. 2 24 5.00 m2 por pers. 120.00 m2 240.00 m2
Agencias bancarias Conversar, transacciones. 1 50 5.00 m2 por pers. 250.00 m2 250.00 m2
COMERCIAL Artesanias Mostradores, repisas. 1 30 3.00 m2 por pers. [RNE A.070 COMERCIO ART | 90.00 m2 90.00 m2
(Comercio minorista) Muebleria Separadores de 1 50 3.00 m2 por pers. |8 AFORO 150.00m2_| 15000 mz_| ©659.00m2
Electrodomésticos ambientes. 1 50 3.00 m2 por pers. 150.00 m2 150.00 m2
Minimarket ST, A SRS, 1 150 | 2,50 m2 por pers. 37500 m2 | 375.00m2
Decoracién y articulos de hogar ! ! vitrinas.
observar.
R.N.E. NORMA A-070 CAP. Il
. . Estanterias, CONDICIONES DE
Librerias RS, 1 30 3.00 m2 por pers. HABITABILIDAD Y 90.00 m2 90.00 m2
FUNCIONABILIDAD. ART. 7
q Asientos, proyector, RNE A.100 RECREACION
Cine (2 salas) Observar, comer, sentarse. pantalla. 1 240 2.00 m2 por pers. DEPORTES ART 7 AFORO 480.00 m2 480.00 m2
Videojuegos Socializar, jugar. Maquinas. 5 240 3.30 m2 por pers. E’:Egégo CRINERED RRT 720.00 m2 720.00 m2
Bateria SSHH damas Inodoro, lavamanos. 8 5 3.00 m2 por pers. 15.00 m2 120.00 m2
Baterfa SSHH varones :;S:fﬂ’:’;;‘s””a”"' 8 5 3.00m2 por pers. | RNE A-070 CAP. Il CARAC. | 15.00m2 | 120.00 m2
Servicios Actividades fi Inodoro, un‘nario DE LOS COMP. ART. 10 Y
LR SR RS Can lavamanos, elementos 8 1 5.00 m2 por pers. Ciotts 5.00 m2 40.00 m2
discapacidad
de soporte y ayuda.
AREA TECHADA TOTAL | 10 769.00 m2 AREA LIBRE TOTAL 4143.00 m2
+30% DE CIRCULACION
Y MUROS 13 999.70 m2
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5.3. Conceptualizacion arquitectonica

. L . . L La dindmica presentada sugiere un ciclo repetitivo y por lo tanto infinito, lo que desencadena la
El concepto del proyecto estd basado en la solucion que el presente trabajo de investigacion

‘o . : . idea de que el proyecto arquitectdénico propondra una:
propone a la problematica encontrada, la cual, plantea lograr un mayor intercambio econémico y

cultural a través de la interaccion social que se desarrollaran en los espacios publicos que ofrezca INTEGRACION INFINITA DEL COMERCIO

el centro comercial.

«‘95’@% ’%3,;,
& CENTRO %
& 7 COMERCIAL %
Pl WO W €\ \| %,
S e SOCIAL ECONOMICO Y | ey
INTEGRAR
ESPACIO
PUBLICO
L
03
)'FO\__; . ) q}c\k
4y, INTERACCION  nik <
‘”4’% SOCIAL R
C};, Q‘E-o

5.4. Partido arquitecténico

El partido hace uso de dos blogues con forma de semicirculo, uno fusiona la zona administrativa y
complementaria con la zona comercial, mientras la zona social se mantiene al otro extremo. Ambos

blogues son unidos por la mitad por la zona de accesos.

Leyenda

Zona de acceso

Zona de administracion

Zona social

Zona econdmica

Zona complementaria
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5.1.2. Zonificacion especifica: planta primer nivel

A. Zona administrativa

CONTINUA ZONA f |
COMPLEMENTARIA ' /

INGRESO
PRINCIPAL

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
B. Zona complementaria

INGRESO
PRINCIPAL

/ A\ CONTINUA A ZONA
/ ADMINISTRATIVA

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
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C. Zona comercial

CONTINUA ZONA
COMERCIAL

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.



D. Zona social
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Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
5.1.3. Zonificacién especifica: planimetria general

A. Zonacomercial

&

INGRESO
SECUNDARIO

.

CONTINUA ZONA
COMERCIAL

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
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B. Zona social
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Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
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Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.



5.1.4. Zonificacion especifica: planta tercer nivel

A. Zona comercial

«

CONTINUA ZONA
COMERCIAL

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.

CONTINUA ZONA
COMERCIAL

»

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
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B. Zona social

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.

5.1.5. Zonificacién especifica: cuarto nivel
A. Zona comercial

-

CONTINUA ZONA
COMERCIAL

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.



CONTINUA ZONA
COMERCIAL

»

Figura 61. Zonificacion general.

Elaboracion propia.
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5.2. Anteproyecto
5.1.1 Plano de ubicaciéon
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5.1.3 Plano de plataformas

5.1.4 Plano de sé6tano




5.1.5 Plano de primer nivel
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5.1.7 Plano de tercer nivel

5.1.8 Plano de cuarto nivel




5.1.9 Plano de techos
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5.1.10 Plano de cortes
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5.1.11 Plano de elevaciones

5.1.12 Renders
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RENDERS EXTERIORES

5.3. Proyecto
5.3.1. Planta Sétano
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5.3.2. Primer nivel

BLOQUE COMERCIAL
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5.3.3. Segundo nivel
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5.3.4. Tercer nivel
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5.3.5. Cuarto nivel
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5.3.6. Cortes
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5.3.7. Elevaciones
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5.1.1. Detalles
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CAPITULO VI

6.1.

6.2.

Conclusiones

Se ha determinado que la dinamica que rodea el a&mbito comercial es

primordialmente por la socializacion masa y puntos de encuentros.

Los espacios publicos se ven ligados estrechamente a los espacios de

comercializacion.

El desarrollo de un proyecto abierto al espectador sin barreras permite
lograr un alcance mayor de usuarios y genera mayor sensacion

satisfaccion en el usuario.
Tomar en consideracion al comercio informal y comerciantes minoristas en

la presente investigacion fue un factor importante para su desarrollo

arquitectonico.

La mixtura de espacios abiertos con espacios privados planteé un desafio

gue permitira la integracion comercial, cultural y social.

Recomendaciones

Es necesario analizar y priorizar los espacios publicos pues estos son

considerados sostén de la vida urbana.

Fomentar la importancia de la integracion cultural a espacios comerciales

visualiza una mayor amplitud de usuarios.
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